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PLANO DE PORMENOR DA VARZEA DE PORTO DE MOS — REVOGACAO — FEVEREIRO 2018 PORTO DEMOS

FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE REVOGAGAO DO PLANO DE PORMENOR DA
VARZEA DE PORTO DE MOS

1. INTRODUCAO

O Plano de Pormenor da Varzea de Porto de Més (adiante designado por PPVPM ou Plano)
foi publicado no Diario da Republica n.2 244, Il Série, de 21 de outubro de 1995, tendo sido
alterado pela Declaragdo n.2 271/98, Diario da Republica n.2 202, Il Série, de 2 de setembro e
parcialmente suspenso através da RCM n.2 164/2003, Diario da Republica n.2 245, | Série-B,
de 22 de outubro. O Aviso n.2 4367/2013, Diario da Republica n.2 61, Il Série, de 27 de marco
de 2013, conferiu eficicia a Ultima Alterac¢do a este Plano, elaborada no sentido de solucionar
problemas de execucdo que foram surgindo ao longo da sua vigéncia, numa tentativa de
adequar os seus objetivos a realidade, tendo em conta as perspetivas de desenvolvimento
demografico, econémico e social, a prossecucdo do interesse publico e a salvaguarda dos

interesses e das expetativas dos particulares.
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Figura 1 — Enquadramento territorial do Plano de Pormenor da Varzea de Porto de Més

CMPM, Cartografia base: Ortofotos CIMRL, 2014, resolugdo 0,25m, homologacdo pela DGT: 28-006-2016

A longa vigéncia (mais de 22 anos) e a desadequagdo do Plano ao contexto real e as
necessidades, exigéncias e orienta¢cdes do planeamento urbanistico atuais, mormente os
entraves que tem colocado a realizacdo de projetos de investimento de suma importancia
para a Vila e para o concelho em geral, considera-se pertinente proceder a Revogac¢ao do
Plano (mecanismo de dindmica previsto no artigo 127.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de

maio - RJIGT), atendendo que dai ndo decorra prejuizo para os interesses publico e privado.

Nesta sequéncia, em reunido do drgdao executivo municipal, de 01-02-2018, foi deliberado,

por unanimidade, concordar com a proposta de Revogacdo do Plano e submete-la, para

aprovacao, ao érgdo deliberativo — Assembleia Municipal de Porto de Més.
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2. FUNDAMENTOS DA PROPOSTA DE REVOGACAO

A proposta de revogacdo do Plano de Pormenor da Varzea de Porto de Mds encontra

sustentagdo nos seguintes considerandos:

a. Execucdo total das infraestruturas previstas. De acordo com o artigo 6.2 do Regulamento

do PPVPM “Todas as edificacbes deverdo ser ligadas as redes de abastecimento
domicilidgrio de dgua e eletricidade e as drenagens de dguas residuais e pluviais.”,
cabendo ao municipio a execugdo das necessarias infraestruturas publicas, essenciais ao
cumprimento da norma. Atualmente o grau de execucdo das referidas infraestruturas é

de 100%.

b. Obsolescéncia _do normativo. A factualidade deste Plano datar de 1995, ou seja,

anteriormente a entrada em vigor da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do
Territdrio e do Urbanismo de 1998 (Lei n.2 48/98, de 11 de agosto) e do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial de 1999 (Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de
setembro), atos legislativos que vieram trazer a luz todo um conjunto normativo que
mudou o paradigma do ordenamento do territério, configura, de per si, um cenario de

incongruéncia com as principais diretivas orientadoras do planeamento.

O articulado regulador do Plano denota antiguidade, falta de clareza e omissao de toda
uma pandplia de exigéncias, hoje indispensaveis ao exercicio de planear a grande escala,
bem como conforma uma situa¢do ndo coadundvel com a evolucdo de condigcGes

determinantes do planeamento, como a socio-economia e a demografia.
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c. Desarticulacdo com as recentes opcdes ao nivel da estratégia de organizacdo espacial do

territério e da intervencdo urbanistica, designadamente, no que se refere a reabilitagdo

do edificado. O Plano é parcialmente abrangido pela ARU (Area de Reabilitagdo Urbana)
da Vila de Porto de Més e algumas das suas prescricdes, nomeadamente no que se refere
a manutencdo e a demolicdao de edificios, colidem com os designios de reabilitacdo
urbana emanados tanto dos estudos de delimitacdo da ARU, como do respetivo

instrumento de execucdo, o Plano de A¢do de Reabilitagdo Urbana (PARU).
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[.>7] ARU da Vila de Porto de Més

Figura 2 — Enquadramento da ARU da Vila de Porto de Més no Plano de Pormenor da Varzea de Porto de Més

CMPM, Cartografia base Ortofotos CIMRL, 2014, resolugdo 0,25m, homologagdo pela DGT: 28-006-2016
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d. SituacSes de desconformidade com o Plano que foram surgindo devido a incapacidade de

resposta deste Plano Municipal de Ordenamento do Territério (PMOT) a projetos que,
muitas vezes, foram motivados meramente pela necessidade de dotacdo de condi¢des de

habitabilidade/desenvolvimento/funcionamento de edificios existentes.

e. Antiguidade do Plano vs modernidade do PDM. Nos 20 anos que medeiam a entrada em

vigor do PPVPM (1995) e da 1.2 Revisdo do PDM (2015), ocorreram mudancas
conjunturais e estruturais, aos mais variados niveis, que se refletiram na forma como se
encara o planeamento e a gestdo urbana, facto que ndo encontra enquadramento na
estratégia do Plano em questdo, proporcionando a existéncia de dois PMOT assentes em

bases de ordenamento dispares.

f. Desaceleracao da iniciativa privada que se pode constatar pelos 22 anos de vigéncia do

Plano sem que tenham sido executados todos os projetos particulares previstos, o que

denuncia falta de possibilidade e/ou intenc¢do de os implementar.

g. Impossibilidade de concretizar a ocupacdo definida no Plano por manifestas

incompatibilidades com o préprio territério, mais concretamente, ao nivel do cadastro
(parcelado), dado que este Plano ndo previu qualquer tipo de distribuicdo de encargos e
beneficios inerentes a sua execucgdo, dificultando, assim, o processo de entendimento

entre particulares quanto as responsabilidades na constituicdo dos lotes.

As incompatibilidades surgem, também, ao nivel da prépria topografia e valores naturais
em presenca. Na perspetiva da prote¢do e valorizagdo ambiental, este Plano conflitua
com o territério que o acolhe, na medida em que programa a implantacdo de lotes

habitacionais em areas sensiveis (carvalhal), inclusivamente, areas identificadas e
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reconhecidas no Plano de Ordenamento do Parque Natural das Serras de Aire e

Candeeiros.

CONCERTACAO

Tendo como objetivo a clareza e a transparéncia da gestdo autarquica, e dado que a
revogacdo implica consequéncias ao nivel da propriedade privada, foi tido por
conveniente convocar os proprietarios de prédios abrangidos por este Plano que ainda
ndo concretizaram o nele prescrito, por forma a lhes ser dado conhecimento prévio das

implicagdes do procedimento.
Desta forma, realizou-se, no dia 10 de novembro de 2016 (convocatérias de 18 de
outubro de 2016), a reunido com os particulares referidos, na qual foi apresentado o

procedimento em questdo, assim como os efeitos da sua aplicagao.

Acresce que a realiza¢do da reunido ndo obedeceu a qualquer obrigatoriedade legal, mas

sim a uma questao de fomentar as decisdes participadas.

EFEITOS LEGAIS DA REVOGAGAO

O procedimento de revogacdo do PPVPM derroga os demais procedimentos de dindmica,

em Curso ou aprovados, apostos a este instrumento de planeamento.

A drea de interven¢do do Plano aplicar-se-d0 as normas dos Instrumento de Gestdo

Territorial eficazes, em presenca, designadamente, o Plano Diretor Municipal (Aviso n.2
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8894/2015, de 12 de agosto) e os demais Planos ou Programas hierarquicamente

superiores.

A revogacdao do Plano ndo produz qualquer efeito sobre a eficicia das ServidGes

Administrativas e das RestricGes de Utilidade Publica em vigor na area.

A revogacado do Plano implica a Alteracdo por Adaptacao do Plano Diretor Municipal.



