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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

A Artigo 1°
AMBITO DE APLICAGAO

Pormenor da Area de Localizacdo Empresarial de Porto de Mos, adiante designado por

Plano ou PP, destina-se a estabelecer as regras de ocupacéo, uso e transformacdo do solo na sua

area de intervengéo, delimitada na planta de implantacéo.

Artigo 2°
OBJETIVOS

O Plano insere-se numa estratégia de desenvolvimento municipal, coerente com o principio da

sustentabilidade, e visa a prossecucao dos seguintes objetivos:

a)

b)

Na area de i

a)

b)

Responder a necessidade de diversificar o tipo de empresas admitido na area de
intervencao do Plano de Pormenor, considerando a expanséo da Zona Industrial existente,
parcialmente implementado, prevendo a disponibilizagdo de novos lotes direcionados a
procura existente no local e a criagdo de equipamentos e infraestruturas de apoio ao seu

funcionamento.

Prever a alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial em vigor, em resultado da
ocupacédo existente e da necessidade de definir lotes de maior dimenséo, atendendo aos
usos industriais admitidos, e de estabelecer o devido enquadramento urbanistico com a

respetiva area de expanséo, estabelecida no PDM em vigor.

Prever a integracdo e a devida articulacdo com a ocupagdo empresarial e industrial
adjacente ao IC2, resultantes das duas operacBes de loteamento implementadas,
nomeadamente o loteamento da Patinha - alvara n.° 2/99, e o loteamento da Santeira -

alvara n.° 3/99.

Artigo 3°
INSTRUMENTOS A OBSERVAR

ntervencgéo do Plano vigoram os seguintes Instrumentos com incidéncia territorial:

Plano Diretor Municipal de Porto de Més, aprovada pelo Aviso n.° 8894/2015, de 12 de

agosto;

Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
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Artigo 4°
ALVARAS EM VIGOR

Na Planta de Implantacdo encontram-se identificadas as areas abrangidas pelo Loteamento da Patinha
- alvara n.° 2/99, e pelo Loteamento da Santeira - alvara n.° 3/99, onde é admitida a construgdo de
novos edificios e a ampliagdo das constru¢des legalmente existentes, desde que seja respeitado o

estabelecido nos respetivos alvaras.

Artigo 5°
COMPOSIGAO

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantagéo, a escala 1: 2 000;
¢) Planta de Condicionantes, a escala 1: 2 000.

2. O Plano é acompanhado pelo Relatdrio, que integra os estudos de caraterizacéo e diagnostico, a
fundamentacao técnica das solu¢des propostas no Plano, as operac¢des de transformacéo fundiaria
previstas, o principio da perequacdo compensatdria, 0 programa de execucdo e plano de

financiamento das acdes previstas e as respetivas pecas desenhadas:
a) Planta de Enquadramento, a escala 1:200 000;
b) Extrato da Planta de Ordenamento: PDM de Porto de Mds, a escala 1:25 000;
c) Extrato da Planta de Ordenamento: Riscos - PDM de Porto de Més, a escala 1:25 000;
d) Extrato da Planta de Condicionantes: PDM de Porto de Mds, a escala 1:25 000;
e) Extrato da Planta de Condicionantes: RAN - PDM de Porto de Més, a escala 1:25 000;
f) Extrato da Planta de Condicionantes: REN - PDM de Porto de Més, a escala 1:25 000;
g) Planta da Situac¢éo Existente: Base Cartogréfica, a escala 1:2 000;
h) Planta da Situag&o Existente: Ocupac¢édo atual do Solo, a escala 1:2 000;
i) Planta da Situagdo Existente: Analise Urbana, a escala 1:2 000;
j) Planta dos Compromissos Urbanisticos, a escala 1:5 000;
k) Rede Viaria Proposta - Tracado da Rede, a escala 1:2 000;
I) Rede Viaria Proposta - Perfis Transversais, a escala 1:250;
m) Rede Viaria Proposta - Perfis Longitudinais, a escala 1:1 000;

n) Rede de Abastecimento de Agua, & escala 1:2 000;
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0) Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais, & escala 1:2 000;
p) Rede Elétrica de Média Tenséo, a escala 1:2 000;

g) Rede de lluminacéo Publica, a escala 1:2 000;

r) Rede de Telecomunicacdes, rede principal de tubagem e caixas, a escala 1:2 000;
s) Rede de Distribuicdo de Gas natural, existente e proposta, a escala 1:2 000;

t) Planta do Cadastro Original, a escala 1:2 000;

u) Planta da Operacéo de Transformagédo Fundiaria, & escala 1:2 000;

v) Planta de Cedéncias para Dominio Publico, a escala 1:2 000;

Artigo 6°
CONCEITOS TECNICOS

Para efeitos de interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento adotam-se as definicdes
constantes do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, e outras definigbes constantes na

legislag@o em vigor.

CAPITULO Il
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7°
IDENTIFICACAO

1. Na é&rea do Plano sdo aplicaveis os regimes das Servidées Administrativas e RestricBes de
Utilidade Publica em vigor, e quando representadas graficamente, encontram-se delimitadas na

Planta de Condicionantes:

a) Dominio Hidrico - Linhas de drenagem e respetivas margens com a largura de 10 metros

das aguas nao navegaveis nem flutuaveis;
b) Sobreiro e Azinheira;
¢) Reserva Ecoldgica Nacional - Zonas ameacadas pelas cheias e leitos dos cursos de agua;
d) Infraestruturas:

i.Rede elétrica;
ii.Rede rodoviaria nacional - IC2/EN1 e EN243;

iii.Estrada nacional desclassificada - ant. EN243.
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2. As areas abrangidas por serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica devem respeitar

0 respetivo regime legal.

Artigo 8°
DowmiNIo HIDRICO
Na area de intervencé@o do Plano esta presente o dominio hidrico relativo as margens das linhas de
agua, ndo navegaveis nem flutuaveis, que de acordo com a legislacdo em vigor tem a largura de 10

metros, onde sdo interditas as seguintes acoes:
a) Descargas de aguas residuais direta ou indiretamente;

b) Servir de vazadouro ou descargas de outros efluentes poluidores.

Artigo 9°
RESERVA EcOLOGICA NACIONAL

1. A area de intervencéo do Plano integra areas de Reserva Ecolégica Nacional aprovada pela Portaria
n.° 30/2016, de 23 de fevereiro, no ambito da revisdo do PDM de Porto de Mds, correspondentes ao
leito curso de &gua da ribeira das Pedreiras, e respetivas margens, e & zona ameacada pelas cheias,

associada ao atravessamento deste curso de agua.

2. Todos os projetos a executar nestas areas devem obedecer as normas estabelecidas pelo RJIREN

em vigor.

Artigo 10°
REDE ELETRICA

Na area de intervengdo do Plano foram assinaladas as linhas de alta tenséo pertencentes a Rede
Nacional de Distribuicéo de Eletricidade e as linhas de média e baixa tensdo cartografadas no PDM em

vigor, as quais se aplica o disposto na legislagao especifica em vigor.

Artigo 11°
REDE RODOVIARIA NACIONAL E ESTRADA NACIONAL DESCLASSIFICADA

1. Arede rodoviaria nacional é constituida pelas seguintes vias e respetivas faixas de protecéo:

a) IC2/EN1 - limita a area de intervencao a poente e integra uma faixa de protecao de 35

metros para cada lado do eixo e nunca a menos de 15 metros da zona da estrada;

b) EN243 (a sul do né de acesso ao IC9) — que limita a area do plano a nascente e integra
uma faixa de protecdo de 20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de

servidao de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;
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2. A estrada nacional desclassificada corresponde ao tro¢o da ant. EN243, situado a norte do né de
acesso ao IC9, que limita a area do plano a nascente, ainda da jurisdicdo das Infraestruturas de
Portugal, & qual se aplica uma faixa de protecéo de 20 m para cada lado do eixo da estrada e nunca
a menos de 5 m da zona da estrada.

3. As faixas de protecao, constituem zonas non aedificandi, onde s6 podem ser permitidas as a¢des
e intervencdes definidas na legislacdo em vigor, para a rede rodoviaria nacional, e no regulamento
municipal, para as estradas municipais, a partir do momento que a ant. EN 243 passe para a
jurisdicdo da Camara Municipal.

_CAPITULO Il )
OCUPAGAO DO SOLO E EDIFICAGCAO

Artigo 12°
QUALIFICACAO DO SOLO

1. A area de intervencdo do Plano é constituida por solo urbano, compreendida pelas seguintes
categorias de espacos identificadas na planta de implantacéo:

a) Espacos de atividades econémicas;

b) Espacos de uso especial - equipamentos de utilizagdo coletiva;
c) Espacos verdes;

d) Espaco canais e infraestruturas;

e) Area de reserva.

2. Os espagos referidos no nimero anterior refletem os usos neles admitidos, nos termos do presente

regulamento.

Artigo 13°
ACOES INTERDITAS

Na area de intervencdo do Plano sdo interditas as seguintes acdes:

a) A deposicdo de residuos agricolas, de construcdo e demoli¢do, hospitalares, industriais,

inertes, perigosos e urbanos.
b) A extracdo de inertes;

c) A constituicao de depositos de lixo, sucata ou quaisquer outros materiais, com excegao do

previsto no ambito do presente plano;

a) Novos usos que originem poluigdo atmosférica ou sonora, cujos valores ultrapassem o0s
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definidos legalmente, ou que acarretem perturbacdes na circulacdo automovel.

SECGAO |
EDIFICABILIDADE

Artigo 14°
DISPOSICOES GERAIS

As parcelas identificadas na Planta de Implantacdo destinam-se & construgdo de novos edificios

ou a ampliag&o de edificios existentes.

A construcdo de novos edificios e a ampliacdo de edificios existentes observam os pardmetros
apresentados no quadro de edificabilidade das parcelas, apresentado na Planta de Implantacdo e

em anexo;
O indice de impermeabilizagdo méaximo a aplicar a parcela € 80%;

O numero de lugares de estacionamento minimo a considerar no interior da parcela, resulta da

aplicacéo dos seguintes parametros, definidos em fungéo do uso:
a) industria e/lou armazéns - 1 lugar de ligeiros/ 75m? de area de construcgéo;
b) Comércio - 1 lugar de ligeiros/ 30m? de area de construcgéo;
c) Servicos - 3 lugares de ligeiros/ 100m? de area de construcao;

d) Na coexisténcia de usos na mesma parcela, aplica-se o parametro definido nas alineas
anteriores mais restritivo.

E admitida a agregacdo de duas ou mais parcelas contiguas, sem prejuizo do respeito pelos
parametros estabelecidos no quadro de edificabilidade, e desde que na parcela seja mantida a area
resultante do somatorio do permitido em cada uma e que disponha de um poligono de implantacéo

Unico, que respeite os seguintes afastamentos, definidos em funcdo do uso das parcelas:

a) Comeércio e Servicos - afastamento de 7,5 m ao limite frontal e de 5,0 m aos limites tardoz

e laterais;

b) Equipamentos de utilizag&o coletiva - afastamento de 7,5 m ao limite frontal e de 5,0 m aos

limites tardoz e laterais;

c) Restantes parcelas - afastamento de 15 m ao limite frontal, de 5,0 m aos limites laterais e

de 10 m ao limite tardoz.

6. E admitida a subdivisdo de parcelas, mediante operacéo de loteamento, sem prejuizo do respeito

pelos pardmetros estabelecidos no quadro de edificabilidade, e desde que na parcela seja mantida

a area permitida, que possuam uma frente superior a 20 metros e que disponha de poligonos de
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implantacdo, que respeitem os seguintes afastamentos, definidos em funcao do uso das parcelas,

conforme estabelecido nas alineas do ponto anterior.

7. No quadro de edificabilidade das parcelas, tal como apresentado na planta de implantagdo e em
anexo, encontram-se definidos os seguintes indicadores para cada parcela, nomeadamente a Area
da parcela; Area maxima de implantacdo; Area maxima de construcdo; N.° maximo de pisos; Altura

maxima das edificaces e Usos admitidos.

Artigo 15°
CONDICOES DE IMPLANTACAO E EDIFICACAO

1. A construcdo de novos edificios deve respeitar o poligono méaximo de implantagdo definido na
planta de implantagcéo, bem como o regime de edificabilidade definido no Quadro de edificabilidade
das parcelas, apresentado na planta de implantagéo e em anexo, e os seguintes afastamentos aos

limites da parcela:
a) Afastamentos frontal de 15 metros;
b) Afastamento lateral de 5 metros;
c) Afastamento tardoz de 10 metros.

2. A ampliacdo dos edificios existentes ou a constru¢cdo de novos edificios ficam sujeitas aos
parametros definidos no niumero 1 do presente artigo e ao regime de edificabilidade definido no

Quadro de edificabilidade das parcelas, apresentado na planta de implantacdo e em anexo.

3. Os edificios devem ter uma altura maxima de fachada de 10 metros, excetuando-se 0s casos

tecnicamente justificados.

4. E admitida a construcéo de caves, num piso abaixo da cota de soleira, desde que destinadas

exclusivamente a estacionamento.

5. Na&o é permitida a construgédo de anexos nas parcelas fora do poligono de implantagao, salvo no
caso de construcBes anexas destinadas exclusivamente a portaria, rececdo e area técnicas de

infraestruturas, nas seguintes condicdes:

a) A éarea de implantagdo admissivel sera a necesséria para a respetiva funcao, cujo valor

integra a area maxima de implantacao admitida para a parcela;

b) A altura maxima de fachada é de 3 metros, excetuando-se 0s casos tecnhicamente

justificados.

6. No revestimento de paredes exteriores das construcdes devem ser utilizados materiais e cores
homogéneos que contribuam para a integracdo harmoniosa das constru¢ges na envolvente, bem

como assegurem as condicdes de conforto e salubridade exigiveis.
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7. Osvaos das construcdes novas devem ser dimensionados de modo a proporcionarem uma relacéo
equilibrada e harmoniosa com os paramentos dos al¢cados, e assegurar boas condicfes de

iluminacéo e ventilag&o.

Artigo 16°
LOGRADOUROS

1. Os logradouros devem ser preservados e mantidos em estado de conservagdo condigno,

garantindo-se a sua permeabilidade e salubridade;

2. Os logradouros devem ser predominantemente permeaveis, podendo recorrer a utilizacdo de

pavimentos semipermedveis e de vegetacdo autdctone, tendo em vista a sua qualificacéo.

Artigo 17°
MUROS E VEDACOES

1. A altura dos muros e das vedaces entre parcelas ndo pode exceder os 2.00 metros, a menos que

sejam acima dos 2,00 metros sejam sebes vegetais, gradeamentos ou redes metalicas.

2. A altura das vedag¢fes confinantes com arruamentos publicos ndo podera exceder 1,50 metros,
sendo no maximo constituidas por muro em alvenaria devidamente rebocado até 1,00 metro e o

restante por sebes vegetais, gradeamentos, redes metélicas ou outros.

SECCAO Il
PREEXISTENCIAS

Artigo 18°
IDENTIFICACAO

As preexisténcias identificadas na Planta de Implantacao incluem as parcelas existentes situadas ao
longo do IC2/EN1, onde sdo permitidos estabelecimentos industriais, de acordo com a legislacdo em
vigor, e outros usos como armazenamento, logistica, servigos, comércio, equipamentos de utilizagao

coletiva e unidades de valorizacdo de materiais.

Artigo 19°
REGIME

1. Nestas parcelas é admitida a construcdo de novos edificios e a ampliacao de edificios legalmente

existentes, de acordo com os seguintes parametros definidos a parcela:

a) A altura da fachada nédo pode ultrapassar um plano de 45.°, definido a partir de qualquer

limite da parcela, e nunca exceder os 12 metros, excetuando -se 0s casos tecnicamente
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justificados;
b) indice maximo de utilizag&o - 0,60;
¢) indice maximo de impermeabilizacéo - 80 %.

A edificacdo de novos estabelecimentos industriais tem que salvaguardar um afastamento de 10

metros relativamente as parcelas de habitacdo legalmente existentes.

Sao permitidas as obras de ampliacao de edificios de habitacdo legalmente existentes, desde que

respeitem as seguintes disposicdes:

d) A area de implantacdo ndo pode ter um aumento superior a 50 % da area inicial, até um

maximo de 250 m? para habitagéo prépria;

e) Nao pode haver aumento do nimero de pisos.

SECGAO I ,
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 20°
IDENTIFICACAO

Os espagos de atividades econOmicas correspondem a &areas que se destinam a atividades
econOmicas, bem como outras fungcbes complementares, e integram parcelas destinadas aos
seguintes usos, conforme identificados na planta de implanta¢é@o e no quadro de edificabilidade das

parcelas:
a) Industria;
b) Indastria/ Armazéns/ Servigcos / Comércio;
c) Comeércio e Servicos;
d) Unidades de Gestéo de Residuos;
e) Areas de Reserva.

As parcelas destinadas a indUstria/ armazéns/ servicos/comércio, tém como objetivo diversificar a
atividade existente na atual Zona Industrial de Porto de Més, dar resposta a procura, permitir a
fixacdo de novas empresas, dinamizar a estrutura funcional, criar novos postos de trabalho,

consequentemente, fixar populacéo no concelho.

As parcelas destinadas a comércio e servigos, devem integrar tipologias arquiteténicas e de
implantacédo distintas da restante area, destinadas a escritérios no piso superior, quando aplicavel,
e a estabelecimentos comerciais, de restauracdo e de servicos de apoio a area de localizagcéo
empresarial no piso térreo, sendo admitida a construcdo de caves, desde que exclusivamente
destinadas a estacionamento.
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4. As parcelas destinadas a unidades de gestéo de residuos tém como objetivo permitir a fixacao de
estabelecimentos que visem a recolha, o transporte, a valorizagdo e/ ou eliminagdo de residuos,
como forma de minimizar o impacte negativo da producao e gestéo de residuos na saude humana

e no ambiente.

5. A éarea de reserva destina-se a expansao do loteamento com alvara n.° 3/99.

Artigo 21°
REGIME

1. A edificabilidade nestes espacos fica sujeita ao estabelecido na SECCAO | e aos parametros

definidos no quadro de edificabilidade das parcelas.

2. Quando permitido o uso industrial, sdo admitidas todas as tipologias de atividade industrial, em

conformidade com o disposto na legislagdo em vigor.

3. Ouso residencial é interdito, mesmo quando integrado em dependéncias ou edificios nas unidades,

exceto quando se destine a habitacdo do pessoal e seguranca.

4. A area de reserva fica sujeita ao disposto no alvara de loteamento n.° 3/99.

SECCAO IV )
ESPAGOS DE USO ESPECIAL - EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAO COLETIVA

Artigo 22°
IDENTIFICACAO

1. Os espacos de uso especial definidos na planta de implantag@o integram parcelas destinadas a
equipamentos de utilizag&o coletiva, conforme identificadas na planta de implanta¢gédo e no quadro

de edificabilidade das parcelas.

2. Os equipamentos de utilizac&o coletiva devem integrar servigos de apoio complementares a Area
de Localizacdo Empresarial, nomeadamente, no ambito da salde, da educacdo, da seguranca
social, da seguranca publica e da protecéo civil, e facultar as condi¢des para a pratica de atividades
culturais, desportivas e de recreio e lazer, podendo contemplar estabelecimentos de restauracéo e

bebidas e locais de entretenimento suplementares.

Artigo 23°
REGIME

A edificabilidade nestes espacos fica sujeita ao estabelecido na SECCAO | e aos parametros definidos

no quadro de edificabilidade das parcelas.
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SECCAO V
ESPACOS VERDES

Artigo 24°
IDENTIFICAGAO

Os espacos verdes delimitados na planta de implantacdo correspondem aos espacos verdes de
protecdo e enquadramento, integrando as areas onde se evidencia a presenca da natureza, de
forma concordante com a paisagem envolvente, ndo sendo permitido a sua desafetacédo a outras

finalidades.
Os espacos verdes presentes na area de intervengdo séo constituidos pelas seguintes tipologias:
a) Espacos verdes de protecdo e enquadramento;

b) Alinhamentos arboéreos.

Artigo 25°
ESPACOS VERDES DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO

Séo espacos de valor ambiental e aptidédo paisagistica, expressos por um conjunto de terrenos de
taludes mais acentuados ou situacdes de franja urbana, que atuam como espacos de transicédo
para a envolvente e como protecdo e redefinicdo do sistema de valor biol6gico e fisiografico,
estruturante da paisagem e pretendido como corredor ecolégico e/ou corredor de vistas

panoramicas.

Fazem parte destes espacos, as areas de Reserva Ecol6gica Nacional, as areas adjacentes as
linhas de drenagem natural, as areas de enquadramento a rede viaria e a faixa de 20 metros que

circunda toda a area de localizac@o empresarial, permitindo fazer a transi¢éo para a sua envolvente.

No que se refere a protecao do dominio hidrico existente, o Plano prevé a regularizagéo do tracado
das linhas de drenagem natural, estabelecendo um corredor que integrard percursos pedonais e
clicaveis de atravessamento da area de localizacdo empresarial ou de descompressdo da

envolvente.

Estes espacos devem ser objeto de projeto de manutencdo e de valorizacdo paisagistica,
contemplando a definicdo de espécies a integrar nas areas verdes, engenharia natural, pavimentos,

iluminacao, mobiliario urbano, entre outras estruturas.

Constituem espacos de uso publico e podem integrar caminhos pedonais e ciclaveis de ligagao
entre espacos, pavimentados com matérias semipermedaveis e permeaveis, sem prejuizo das

condicionantes legais em vigor.
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As areas adjacentes ao edificado podem ser alvo de intervencdo ornamental, com relvados,
presenca de elementos arbéreos e coberto vegetal herbaceo-arbustivo com valor natural e

decorativo.

Estes espacos devem integrar mobiliario urbano adequado as necessidades especificas de cada

situagdo, de forma integrada na envolvente.

Nestas zonas é proibida a impermeabilizacao do solo pelo que, os materiais de revestimento devem

ser essencialmente vegetais ou pavimentos semipermeaveis.

Nos espacos verdes coincidentes com as areas sujeitas ao dominio publico hidrico sdo necessérias
operacdes de limpeza, de naturalizagdo, de avaliagdo da continuidade ecolégica, com estabilizagdo
das margens da linha de agua, implantacdo de uma galeria ripicola diversificada e consolidada,
bem como areas de prados e arvores, atendendo as carateristicas de alagamento de zonas

naturais.
Estes espac¢os podem incluir bacias de retencdo, no &mbito da prevencao de risco de cheias.

O espaco verde de protecdo e enquadramento situado na zona central da area de intervencao,
destinado a criagdo de um Parque Verde, deve ser sujeito a projeto préprio e os restantes espacos

a estudos de tratamento.

Artigo 26°
ALINHAMENTOS ARBOREOS

Os alinhamentos arbéreos assinalados na Planta de Implantacdo devem ser respeitados, de modo
a contribuir para a qualificacdo do espaco urbano, nomeadamente, das zonas de circulagédo

pedonal e no ensombramento aos lugares de estacionamento publico.

Com a definicdo de alinhamentos arbéreos pretende-se assegurar a ligacdo entre os diversos
espagos, contribuindo fortemente para a consolidagdo da imagem global de estrutura verde e da

area de localizagdo empresarial de Porto de Més.

As caldeiras devem ter dimensfes minimas de 1,0x1,0x1,0x1,0 metros ou com diametros de 1,0

metro.

As caldeiras devem ser delimitadas com lancil em betdo e estrutura metéalica e o revestimento do

solo deve ser casca de pinheiro, gravilha ou planta¢des rasteiras.
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SECCAOQ VI
ESPACOS CANAIS E INFRAESTRUTURAS

Artigo 27°
IDENTIFICAGAO

No que se refere aos espacos canais, na Planta de Implantacdo encontram-se definidas as seguintes

areas:
a) Vias de circulacéo rodoviéria,;
b) Passeios de circulacdo pedonal;
c) Estacionamento publico;

d) Areas técnicas de apoio.

Artigo 28°
REGIME ESPECIFICO

Os espacos canais coincidentes com leitos dos cursos de 4gua e a zonas ameacadas pelas cheias
devem obedecer as normas estabelecidas pelo Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional em

vigor.

Artigo 29°
VIAS DE CIRCULACAO RODOVIARIA

1. Na planta de implanta¢do encontram-se identificadas as vias existentes e propostas.

2. O tracado das vias propostas, incluindo faixas de rodagem e passeios, é o constante da Planta de

Implantacéo, da Planta da Rede Viaria Proposta e dos Perfis transversais.
3. Os perfis transversais tipo encontram-se apresentados em anexo ao presente regulamento.

4. Para os arruamentos existentes prevé-se a realizagao de obras com vista a ligagao e a integracao

das vias propostas.

5. Aimplantacdo das vias propostas prevé a modelacdo do terreno, a definir no &mbito do projeto de

execucao, que antecede as obras de urbanizacéo.

Artigo 30°
PAssEIOS DE CIRCULACAO PEDONAL

1. As zonas para circulacao pedonal e passeios identificados na Planta de Implantacéo correspondem

a passeios, percursos e outros espacos publicos cuja utilizacdo habitual é a circulacao pedonal.

2. Sao proibidas as intervenc8es que inviabilizem a execucdo destas zonas.
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A pavimentacao das areas destinadas a circulacéo pedonal deve ser feita em betéo.

Estes espagos devem incluir mobiliario urbano adequado e tratado, como papeleiras e iluminagéo.

Artigo 31°
ESTACIONAMENTO

A localizacdo e configuragdo das areas de estacionamento publico para ligeiros e pesados,

existentes e propostos, sdo indicadas na Planta de Implantagdo e tem caracter vinculativo.

Para as novas edificacdes, o estacionamento privado tem que obedecer aos parametros definidos
no n.° 4. do Artigo 14°.

Para o calculo das areas por lugar de estacionamento privado, deve considerar-se o seguinte:
a) Veiculos ligeiros: 20 m2 por lugar a superficie e 30 m?2 por lugar em estrutura edificada;
b) Veiculos pesados: 75 m2 por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

Cada lugar de estacionamento privado referido no nimero anterior deve ser definido de acordo

com as indicagBes constantes no anexo lll.

Artigo 32°
AREA TECNICA DE APOIO E INFRAESTRUTURAS

Na Planta de Implantacdo encontra-se identificada uma area destinada a implantagdo de &reas
técnicas de apoio ao funcionamento da &rea de localizagdo empresarial, cuja ocupacgédo esta sujeita
a legislacéo especifica.

O Plano identifica, nas plantas que o acompanham, o tracado das infraestruturas de base a sua

implementacao, relativo as seguintes redes:
a) Rede de Abastecimento de Agua;
b) Rede de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais;
¢) Rede Elétrica de média tenséo;
d) Rede de iluminagdo publica;
e) Rede de Telecomunicacdes;
f) Rede de distribuicdo de Gas Natural;

Todas as obras referentes as redes de infraestruturas previstas regem-se pela legislagao especifica

em vigor e respetivos regulamentos, bem como pelo disposto no presente regulamento.

Para as redes de infraestruturas o Plano prevé a elaboracéo dos respetivos projetos de execucao,
que antecedem as obras de urbanizacao.
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CAPITULO IV
MEDIDAS DE SALVAGUARDA AMBIENTAL

Artigo 33°
DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS

1. Na execucéo do Plano sao observadas todas as medidas de defesa da floresta contra riscos de
incéndio previstas na legislagdo em vigor, no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra

Incéndios e no Plano Operacional Municipal.

2. Afaixa de gestédo de combustivel definida no &mbito do Plano de Pormenor tem uma largura minima
de 100 metros, nas areas confinantes com Espaco Florestal, compreendendo 20 metros no interior
da area de intervencao e 80 metros exteriores a area de intervencdo do Plano, sendo a execucéo,
limpeza e manutencdo desta faixa da responsabilidade da Camara Municipal ou, em sua

substituicdo, da entidade gestora da area de localizagdo empresarial.

Artigo 34°
SISTEMAS ANTI POLUENTES

1. Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando exigiveis
por lei, por forma a evitar que os efluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras leves, gases
ou fumos téxicos, ruidos em excesso ou odores incémodos sejam langados na atmosfera, no solo

ou na rede de drenagem de aguas pluviais.

2. As empresas de cuja laboracgéo resulte, a partida, qualquer grau de poluicdo do meio ou produzam
efluentes residuais ndo compativeis com o sistema geral de saneamento, sé serdo autorizadas
apos provas de que os métodos e sistemas de depuragédo a introduzir dardo plena garantia de que
a poluicdo sera compativel com o meio recetor e permitira o respeito dos parametros definidos por

lei.

3. As empresas a instalar, se tal for necessario, obrigam-se a realizar o pré-tratamento das aguas
residuais, de modo a que as caracteristicas do efluente langcado na rede publica sejam compativeis

com o sistema geral e obedecam aos pardmetros definidos na legislagdo em vigor aplicavel.
4. No interior das parcelas, as empresas a instalar ficam sujeitas as seguintes condicoes:

a) Garantir a limpeza periédica da rede de aguas pluviais e da rede de saneamento, de modo

a evitar entupimentos e a degradacdo das mesmas;

b) Garantir a drenagem das aguas pluviais através de sistema auténomo, designadamente

por pocos, trincheiras absorventes, entre outros.

5. O carregamento, descarregamento ou depésito de matérias deve efetuar-se no interior de cada
parcela, de forma a evitar a deposicdo de materiais que possam ser arrastados para o exterior da
parcela e afetar a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e coletores pluviais.
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6. Nas parcelas destinadas a unidades de gestdo de residuos e a industria, a gestdo e o
armazenamento de residuos tém de ser efetuados em area coberta e impermeabilizada, e todas
as areas exteriores utilizadas para este efeito, devem ser impermeabilizadas e possuir um sistema
de drenagem com encaminhamento das aguas pluviais contaminadas para separador de

hidrocarbonetos.

CAPITULO V
PATRIMONIO

Artigo 35°
IDENTIFICACAO E REGIME ESPECIFICO

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDM em vigor de Porto de Mds, na area de intervencao
do Plano identifica-se o Valor Cultural relativo a patrimdénio arqueolégico e area de dispersdo de
vestigios - Pedra da Paciéncia (CNS — 21600) — Estacéo ao ar livre — Paleolitico, tal como identificado

na Planta de Implantagéo.

Artigo 36°
REGIME ESPECIFICO

Ao patriménio arqueoldgico e area de dispersdo dos vestigios, que integra os elementos cuja

localizacéo é conhecida, aplica-se a respetiva legislagdo em vigor.

CAPITULO VI
AREAS DE RISCO AO USO DO SOLO

Artigo 37°
IDENTIFICACAO

1. As areas de risco ao uso do solo presentes na area do Plano correspondem as Zonas ameacadas
pelas Cheias, delimitadas no &mbito da Reserva Ecoldgica Nacional, e encontram-se delimitadas

na Planta de Implantagdo como Zonas Inundaveis.

2. O Plano qualifica as Zonas Inundaveis como espacos verdes de protecdo e enquadramento,

podendo incluir bacias de retencéo, no &mbito da prevencao de riscos de cheias.
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Artigo 38°
REGIME ESPECIFICO

1. As zonas inundaveis encontram-se sujeitas ao Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional em

vigor, bem como as regras definidas nos nimeros seguintes.

2. Nas zonas inundaveis os projetos devem prever medidas especificas para a edificacdo, sistemas
de protecdo e de drenagem e medidas para a manutencdo e recuperacdo das condicdes de
permeabilidade dos solos, tendo em conta as caracteristicas das cheias, nomeadamente no que

se refere a sua profundidade e periodo de retorno da ocorréncia.
3. As zonas inundaveis ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:
c) E interdita a nova construcao;

d) Na reconstrugédo de edificios legalmente existentes a area de implantagdo tem de ser
inferior ou igual & inicial e a cota de soleira tem de ser superior & cota maxima da area

ameacada pelas cheias;
e) Einterdita a construgdo de caves;
f) E interdita a deposicéo de aterros;

g) E interdita a constru¢do de muros ou vedacdes que possam constituir barreiras fisicas a

livre circulacao das aguas e a continuidade ecoldgica;

h) E interdito o aumento da percentagem de solo impermeabilizado, com excecdo do

resultante da construgdo das novas vias de circulagéo propostas pelo presente Plano.

CAPITULO VII
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 39°
INSTRUMENTOS DE EXECUCAO

1. Osistemade execuc¢édo a aplicar na implementacéo do Plano € o de imposi¢céo administrativa, onde
a intervencado é promovida pela Camara Municipal, de acordo com o estabelecido no programa de

execucao que acompanha o plano.

2. A execucao das infraestruturas necessarias para a implementacgao do Plano efetuar-se-a de acordo

com a legislagéo vigente e com o programa de execucédo estabelecido pelo Plano.
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N CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS, TRANSITORIAS E REVOGATORIAS

Artigo 40°
OMISSOES

No que este Plano for omisso, aplicar-se-do as demais normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 41°
NORMA REVOGATORIA E ALTERAGAO AO PDM

1. O Plano de Pormenor da Area de Localizacdo Empresarial de Porto de Mos revoga o Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Porto de Més, aprovado pela Declaragdo de 15 de outubro de
1996, alterada pela Declaracdo n.° 365/2002, de 5 de dezembro, e retificado pelo Aviso n.°
19870/2008, 10 de julho, e compele a Alteragdo por Adaptacéo da 1.2 Revisdo do PDM de Porto
de Més, publicada através do Aviso n.° 8894/2015, de 12 de agosto.

2. O presente Plano altera o PDM de Porto de Més na planta de ordenamento, requalificando uma
area residencial tipo Il em espacgo de atividades econdmicas, na delimitacdo da UOPG U20, e no
art.° 102° do regulamento, relativo aos pardmetros de dimensionamento de espacos verdes e de
utilizagdo coletiva e equipamentos.

Artigo 42°
ENTRADA EM VIGOR

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.

Artigo 43°
REVISAO DO PLANO E VIGENCIA

O Plano tem um periodo de vigéncia de 10 (dez) anos e podera ser revisto apés 3 (trés) anos a contar

da sua data de entrada em vigor.
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ANEXOS:

Anexo | - Quadro de Edificabilidade das Parcelas
Anexo Il - Perfis Transversais Tipo

Anexo Il — Configuragéo e Dimensionamento de Estacionamento
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ANEXO | - QUADRO DE EDIFICABILIDADE

Area da Areaméax. |Area méx. N2 max. debPi'sosd Altura
ID P?rr:gla Implgﬁtagé Con(siterugé ag;r:;adia acg;);(_)dea enaﬁ?é:gaﬁ Usos admitidos
o(m?) o(Mm) | soleira SO('E)"a o(m) ()

1A 2.283 1.142 1.370 1 10 Indstria
2A 2.699 1.350 1.619 1 10 Indstria
3A 2.733 1.367 1.640 1 10 Indstria
4’“8//?1/;/810 10.661 5.331 6.397 2 1 10 |Industria
6A 3.295 1.648 1.977 2 1 10 IndUstria
7A 6.625 3.313 3.975 2 1 10 IndUstria
8A 7.034 3.517 4.220 2 1 10 Indstria
9A 6.720 3.360 4.032 2 1 10 Indstria
10A 7.238 3.619 4.343 2 1 10 Indstria
11A/12A | 10.183 5.092 6.110 2 1 10 Indstria
13A 2.521 1.261 1.513 2 1 10 Indstria
14A 2.461 1.231 1.477 2 1 10 Indstria
1B 6.723 3.362 4.034 2 1 10 Indstria
2B 4332 2.166 2.599 2 1 10 Indstria
3B 4.049 2.025 2.429 2 1 10 Indstria
4B 3.935 1.968 2.361 2 1 10 Indstria
5B 4.241 2.121 2.545 2 1 10 Indstria
6B 4.221 2.111 2.533 2 1 10 Indstria
7B 4.064 2.032 2.438 2 1 10 Indstria
9B 2.721 1.361 1.633 2 1 10 Indstria
12B 2.259 1.130 1.355 2 1 10 Indstria
13B 2.378 1.189 1.427 2 1 10 Indstria
14B 1.826 913 1.096 2 1 10 Indstria
15B 4337 2.169 2.602 2 1 10 Indstria
23B 3.268 1.634 1.961 2 1 10 Indstria
24B 2.918 1.459 1.751 2 1 10 Indstria
258 2.499 1.250 1.499 2 1 10 Indstria
26B 3.200 1.600 1.920 2 1 10 Indstria
1c/2¢122 1 7 650 3.825 4590 2 1 10 |Industria
3C 4.260 2.130 2.556 2 1 10 Indstria
ac 3.564 1.782 2.138 2 1 10 Indstria
5C/6C 8.685 4.343 5.211 2 1 10 Indstria
7C/8C/9C | 11.414 5.707 6.848 2 1 10 Indstria
10C 2.573 1.287 1.544 2 1 10 Industria
11C 2.484 1.242 1.490 2 1 10 Induistria
ﬁ%’/ﬁ%’ 14.005 7.003 8.403 2 1 10 Indstria
16C 3.421 1.711 2.053 2 1 10 Induistria
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; ) ; ) N.° méx. de Pisos
Area da Are?j(r:ax. Arez(ajgnax. - . n?;;ur;a -
ID P?;fgla Implantacd | Construcéa agé?;adia cota de edifiéaqé Usos admitidos
o (m?) oM | soleira SO('E)"a o (m) (9
17C/18C/
19C/20C/ 16.486 8.243 9.892 2 1 10 IndUstria

21C

1 5.126 2.563 3.076 2 1 10 IndUstria

2 4.915 2.457 2.949 2 1 10 IndUstria

3 5.877 2.939 3.526 2 1 10 IndUstria

4 4.675 2.338 2.805 2 1 10 Industria

5 7.529 3.764 4.517 2 1 10 Industria

6 5.983 2.991 3.590 2 1 10 IndUstria

7 6.055 3.027 3.633 2 1 10 Industria

8 7.102 3.551 4.261 2 1 10 Industria

9 6.158 3.079 3.695 2 1 10 Industria

10 4.073 2.037 2.444 2 1 10 IndUstria

11 3.846 1.923 2.308 2 1 10 IndUstria

12 3.583 1.792 2.150 2 1 10 Industria

13 3.239 1.616 1.943 2 1 10 IndUstria

14 2.019 839 1.211 2 1 10 Industria

15 2.688 1.244 1.613 2 1 10 Industria

16 2.637 1.198 1.582 2 1 10 Industria

17 2.562 1.158 1.537 2 1 10 Industria

18 2.973 1.036 1.784 2 1 10 Industria

19 1.874 666 1.124 2 1 10 Industria

20 2.298 1.096 1.379 2 1 10 Industria

21 3.342 1.206 2.005 2 1 10 IndUstria

22 3.923 1.961 2.354 2 1 10 IndUstria

23 3.219 1.527 1.931 2 1 10 Industria

24 3.136 1.487 1.882 2 1 10 Industria

25 3.850 1.918 2.695 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
26 4.922 2.461 3.446 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
27 4.690 2.345 3.283 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
28 5.229 2.614 3.660 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
29 7.353 3.676 5.147 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
30 2.160 873 1.512 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
31 2.017 766 1.412 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
32 2.066 805 1.446 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
33 2.204 912 1.543 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
34 2.999 1.348 2.100 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
35 4.323 2.161 3.026 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
36 5.054 2.527 3.538 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
37 5.785 2.892 4.049 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
38 3.207 1.156 2.245 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
39 3.363 1.529 2.354 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
40 3.184 1.147 2.229 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
41 3.019 1.346 2.113 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
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; ) ; ) N.° méx. de Pisos
Area da Are?j(r:ax. Arez(ajgnax. - . n?;;ur;a -
ID P?;fgla Implantacd | Construcéa agé?;adia cota de edifiéaqé Usos admitidos
o (m?) oM | soleira SO('%"a o (m) (9
42 3.019 1.346 2.113 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
43 3.019 1.346 2.113 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
44 3.120 1.327 2.184 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
45 2.558 1.279 1.791 2 1 10 Comércio e Servigos
46 2.361 1.180 1.653 2 1 10 Comércio e Servigos
a7 2.361 1.180 1.653 2 1 10 Comércio e Servigos
48 2.361 1.180 1.653 2 1 10 Comércio e Servigos
49 2.183 1.072 1.528 2 1 10 Comércio e Servigos
50 5.033 2.517 3.523 2 1 10 Comércio e Servigos
51 4.908 2.454 3.435 2 1 10 Comércio e Servigos
52 2.488 1.244 1.742 2 1 10 Comércio e Servigos
53 3.182 1.591 2.227 2 1 10 Comeércio e Servigos
54 2.548 1.274 1.784 2 1 10 Comércio e Servigos
55 2.538 1.269 1.777 2 1 10 Comércio e Servigos
56 3.453 1.698 2.417 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servi¢os/ comércio
57 3.843 1.922 2.690 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
58 4.990 2.495 3.493 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
59 4.817 2.408 3.372 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
60 5.164 2.582 3.615 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
61 4.848 2.424 3.394 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
62 4.387 2.194 3.071 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
63 4.049 2.024 2.834 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
64 4.306 2.153 3.014 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
65 4.770 2.385 3.339 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
66 5.089 2.544 3.562 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
67 5.823 2.912 4.076 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
68 5.929 2.964 4.150 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
69 5.696 2.848 3.987 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
70 6.129 3.065 4.290 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
71 5.093 2.546 3.565 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
72 3.626 1.432 2.538 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
73 3.586 1.413 2.510 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
74 4.447 2.223 3.113 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
75 5.936 2.968 4.155 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
76 100574 | 50.287 60.344 2 1 10 'rgglf"dsjgzj unidades de gestao de
77 8.664 4.332 6.065 2 1 10 Industria/ armazéns/ servigos/ comércio
78 5.910 2.955 4.137 2 1 10 IndUstria/ armazéns/ servigos/ comércio
79 7.729 3.864 5.410 2 1 10 Unidade de gestao de residuos
80 9.121 4.561 6.385 2 1 10 Unidade de gestao de residuos
81 5.281 2.641 3.697 2 1 10 Unidade de gestao de residuos
EQ1 2.592 962 1.814 2 1 10 Equipamento de utilizacao coletiva
EQ2 4.691 2.345 3.284 2 1 10 Equipamento de utilizacao coletiva
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; ) ; ) N.° méx. de Pisos
Area da Area méx. |Area max. T Altura
de de acimada |2P&X0da | max. da -
ID P?;fgla Implantaca | Construcd | cotade | c°tde | edificaca Usos admitidos
o (m?) oM | soleira SO('z;fa o (m) (9
EQ3 5.324 2.662 3.727 1 10 Equipamento de utilizacao coletiva
EQ4 5.324 2.662 3.727 2 1 10 Equipamento de utilizacao coletiva
TOTAL 653.091 320.688 417.626 - -
(#) desde que destinado exclusivamente a estacionamento
(*) excetuando-se os casos tecnicamente justificados.
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ANEXO Il - PERFIS TRANSVERSAIS TIPO

passeio gslaci creulagio separador creulagio i passeio . passeio estacionamento circulagao esfacionamento passeic
20 25 55 30 55 25 20 20 25 90 25 20

1890

| I
VIAS DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL VIAS DE DISTRIBUIGAO PRINCIPAL E SECUNDARIA

| passeio esfacionamenta cireulagio eslacionamento passeio
20 25 70 25 20

VIAS DE ACESSO LOCAL
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ANEXO Il - CONFIGURACAO E DIMENSIONAMENTO DE ESTACIONAMENTO

Figura 1: Lugares de estacionamento para ligeiros (interior dos lotes)
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Figura 2: Lugares de estacionamento privado para pesados (interior dos lotes)
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