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1. INTRODUGAO

“O ordenamento do territorio é arte de adequar as gentes e a produgdo de riqueza ao territorio,

numa perspetiva de desenvolvimento.”

Professor Jorge Gaspar, 1995

O territério enquanto objeto é o espaco suporte da atividade humana, tornando-se, em
consequéncia da presenca do Homem e das correlagGes existentes, nomeadamente,
econdmico-sociais, urbanisticas e ambientais, também ele sujeito. E nesse territério (sujeito)
que assenta o processo de ordenamento que pode definir-se como a aplicacdo de politicas

publicas direcionadas, com o intuito de alterar o grau de desenvolvimento existente.

O processo de ordenamento nao é estanque, antes pelo contrario, é dinamico e circular, uma
vez que o objeto alvo, o territorio, também ele é dindmico, sendo, entdo, designio do
ordenamento adaptar-se em funcdo das necessidades das populacdes e suas atividades e do

enguadramento fisico que o suporta.

Sao indissocidveis do processo de ordenamento outros dois conceitos que estdo umbilicalmente
ligados com este, sdo eles o planeamento e a monitorizagdo. O planeamento é um processo
continuo e pratico que, recorrendo a figura do Plano, visa intervir sobre determinado territério,
tendo como intento a prossecucao dos objetivos do ordenamento e desenvolvimento
sustentavel, que alicergcam este processo. A monitorizagdao por sua vez é o processo que liga os
dois conceitos anteriormente apresentados dando caracter dindmico e circular ao processo de
ordenamento, pois tendo por base determinados indicadores, avalia o grau de atingimento dos
objetivos do ordenamento e forga a ajustes quer nesses objetivos, quer nos planos que definem

estratégia para a sua obtencgao.

Tendo presente a realidade é correto afirmar que o Plano de Pormenor, na sua qualidade de
instrumento concretizador de propostas de organiza¢do espacial para uma darea especifica do
territdrio, deve encerrar em si objetivos concretos e definidos de acordo quer com a estratégia
delimitada para a sua drea de intervengao, quer com os principios da disciplina urbanistica e do

ordenamento do territdrio.
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Nesta conformidade, o presente documento expde a Memdria Descritiva e Justificativa para se
proceder a Alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire (doravante
PPZIMA ou Plano), cuja avaliacdo do percurso, desde a entrada em vigor em 1997, compele a
atuacdo ao nivel da reflexdo sobre a estratégia adotada, nomeadamente no que concerne aos

usos admitidos na drea de intervencgado.
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2. DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE MIRA DE AIRE (PPZIMA)

O PPZIMA foi publicado pela Declaragdo n.2 275/97, Diario da Republica n.2 244, 2.2 Série,
21/10/1997, tendo sido Retificado através do Aviso n.2 19770/2008, Diario da Republica n.2 131,
2.2 Série, 09/07/2008.

A area de intervencado deste Plano localiza-se em Covao da Carvalha, a noroeste da vila de Mira

de Aire (o 2.2 maior aglomerado do concelho em termos populacionais, a seguir a sede, Porto

de Mos), distando desta ultima cerca de 1km.

Legenda

K ~ 1 planc de Pormenor da Zona Industrial
de Mira de Aire

Figura 1 - Enquadramento territorial do PPZIMA
Fonte: CMPM, 2016; Cartografia: Ortofotos DGT, 50cm, voo 2015

O Plano abrange uma area de cerca de 26 ha, sendo servido, em termos vidrios, pela EN 243,

salientando-se a proximidade aos nds da A1 em Fatima (15 km) ou em Torres Novas (13 km).
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Figura 2 - Plano de Pormenor da Zona Industrial de Porto de Més

Fonte: CMPM, 2018; Cartografia: Ortofotos DGT, 50cm, voo 2015

O PPZIMA foi elaborado em fungdo da necessidade de garantir a existéncia de uma drea afeta
exclusivamente ao uso industrial na parte oeste do concelho, devidamente programada e que
disponibilizasse as condigdes basicas necessarias a laboragao das unidades industriais que ai

viessem a instalar-se.

Este parque industrial, ao longo dos ultimos anos, tem-se caracterizado pela baixa procura de

lotes apresentado, a execucdo do Plano, o seguinte balanco:

Quadro 1 - Lotes Previstos, Executados e Disponiveis no PPZIMA

LOTES LOTES LOTES
PREVISTOS EXECUTADOS DISPONIVEIS
34 21 7

Fonte: CMPM, 2018
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Quadro 2 - Caracterizagdo dos Lotes no PPZIMA

LOTE AREA AREA MAX. VOLUME MAX. FASES A OCUPACAO DO
IMPLANTACAO | CONSTRUCAO LOTE
(m?) (m?)
1 2866 1433 14330 12 Ocupado
2 3851 1926 19255 12 Disponivel
3 4233 2117 21165 22 Disponivel
4 3818 1909 19090 22 Disponivel
5 4318 2159 21590 12 Disponivel
6 2911 1456 14555 12 Disponivel
7 2840 1420 14200 12 Disponivel
8 2876 1438 14380 12 Ocupado
9 2805 1403 14025 12 Ocupado
10 3407 1704 17035 12 Comprometido
11 4772 2386 23860 12 Ocupado
12 2826 1413 14130 12 Ocupado
13 2355 1178 11775 12 Ocupado
14 2305 1153 11525 12 Ocupado
15 2492 1246 12460 12 Ocupado
16 2596 1298 12980 12 Comprometido
17 4227 2114 21135 12 Ndo executado
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18 8700 4350 43500 22 Ocupado

19 2171 1086 10855 22 Ndo executado
20 2357 1179 11785 22 Ndo executado
21 2302 1151 11510 22 Ndo executado
22 2484 1242 12420 22 Ndo executado
23 2638 1319 13190 22 Ndo executado
24 2314 1157 11570 22 N&do executado
25 2776 1388 13880 22 N&do executado
26 2776 1388 13880 22 N&do executado
27 2776 1388 13880 22 N&do executado
28 3388 1694 16940 22 N&do executado
29 2953 1477 14765 22 N3o executado
30 2745 1373 13725 22 N3o executado
31 3111 1556 15555 12 Disponivel

32 3479 1740 17395 12 Ocupado

33 3562 1781 17810 12 Ocupado

34 3562 1781 17810 12 Ocupado
TOTAL 109612 56993 530668
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Situacéo dos lotes
Comprometido
Disponivel
Ocupado

N&o executado

Figura 3 - Situac¢do dos lotes no PPZIMA

Fonte: CMPM, 2018; Cartografia: Ortofotos DGT, 50cm, voo 2015

Daqui resulta que, em 21 anos de vigéncia, apenas 62% dos lotes previstos foram executados
tendo sido ocupados 57% destes. Tal balango reforga a necessidade de intervengdo neste Plano,
nomeadamente, ao nivel da diversificagdo de usos admitidos (a situagdo atual deve-se, também,
a restricdo regulamentar no que toca aos tipos de empresas permitidos), com vista a

rentabilizacdo da area e da respetiva infraestruturagdo existente.
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3. NECESSIDADE DE ALTERAGAO

O PPZIMA foi publicado pela Declaragdo n.2 275/97, Diario da Republica n.2 244, 2.2 Série,
21/10/1997, tendo sido Retificado através do Aviso n.2 19770/2008, Diario da Republican.2 131,

2.2 Série, 09/07/2008 (com vista a possibilitar a juncdo de lotes), e conta ja com 21 de vigéncia.

A avaliacdo da execucdo e da ocupacado no Plano exige que seja feita uma ponderacgao e eventual

redefinicdo de estratégias para aquele instrumento de gestao territorial.
Para esta tomada de decisdo devem considerar-se:

O parco interesse demonstrado na instalacdo de atividades industriais, na Zona Industrial de
Mira de Aire (34 lotes previstos, 21 executados, 12 ocupados e mais 2 comprometidos, o que se
traduz num grau de execugao de 62% e de ocupagdo de 35% - relativamente a totalidade dos
lotes do Plano);

A limitacdo regulamentar quanto ao tipo de atividade econdmica a instalar (exclusivamente
industrial);

A escassez de pretensdes registadas que acabou por conduzir a ndo execucao da totalidade das

infraestrutura e lotes;
E, também:

A importancia de encontrar novas abordagens estratégicas de dinamizagdo do territério e
contrariar o declinio econémico;

A diversificagao das atividades base da economia que aumenta a resiliéncia perante cenarios de
crise;

A perda populacional registada naquela freguesia/zona, acentuada nas uUltimas décadas, cuja
reversao podera alavancar o aumento da oferta de emprego, fator privilegiado na fixacdo de
populagdo;

A proximidade fisica entre os diversos setores econdmicos que contribui para o equilibrio de

esforcos e de investimento, facto convidativo a instalagdo.

Perante os considerandos supra, conclui-se pela necessidade de intervir no PPZIMA com vista,

entre outros, a diversificacdo dos usos admitidos (industria, comércio, servigos, armazéns).
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4. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERAGCAO

A Alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire rege-se pelo disposto na
Lei n.231/2014, de 30 de maio (LBGPPSOTU), no D.L. n? 80/2015, de 14 de maio (NRJIGT), pelos
Decretos Regulamentares n.2 9/2009, de 29 de maio (Conceitos Técnicos nos Dominios do
Ordenamento do Territério e do Urbanismo) e n.2 15/2015, de 19 de agosto (Classificacdo e
Reclassificacdo do Uso do Solo), pelo Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro (Normas e
Especificagcbes Técnicas da Cartografia topografica e topogréfica de imagem a utilizar na
elaboracdo, alteracao ou revisdo dos planos territoriais e na cartografia tematica), assim como
pelas prescri¢cdes aplicaveis de outros diplomas e Planos ou Programas com incidéncia na area

de intervencao.
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5. IGT E CONDICIONANTES LEGAIS EM VIGOR

A proposta de Alteragdo do Plano devera enquadrar-se e articular-se com os instrumentos de

gestao territorial em vigor na drea de intervencao.
Na drea do PPZIMA incidem, entdo, os seguintes planos eficazes:

A - Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo (PGBHT)

Aprovado através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 16-F/2013, de 22 de marco, o
PGRHT prevé um conjunto de objetivos e de medidas de protecdo e de gestdo dos recursos

hidricos que devem ser considerados nos outros Instrumentos de Gestao Territorial.

P Ribeiras Co3{eiras

Legenda

[ iano de Pormenor da Zona Industrial
] de Mira de Aire

Figura 4 - Planos de Gestdo de Bacia Hidrografica

Fonte: APA, 2016
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B — Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000)

A Diretiva n.292/43/CEE do Conselho, de 21 de Maio, estabeleceu uma rede ecoldgica europeia,
a Rede Natura 2000, visando a conservacao da biodiversidade, através da protecao dos habitats

naturais, da fauna e da flora selvagens do territério da Unido Europeia.

Na sequéncia da diretiva europeia acima mencionada, a Resolucdo do Conselho de Ministros n.2
76/2000 veio aprovar a lista nacional de sitios, que integrariam a Rede Natura 2000, sendo o
Sitio de Interesse Comunitario (SIC) PTCONOO15 — Serras de Aire e Candeeiros, um dos ai

elencados.

Como se pode observar na Figura 5, o Plano de Pormenor aqui em andlise tem a sua area

totalmente inserida no (SIC) PTCONQO015.

Legenda
[ Ptana de Pomenor da Zona Industrial
de Mira de Aire

27 RN2000 - SIC PTCONOO15 - Serras de
Aire e C:

Figura 5 - Plano Setorial da Rede Natura 2000
Fonte: ICNF

O (SIC) PTCONO015 da Rede natura 2000 situa-se no Macico Calcdrio Estremenho com uma
paisagem onde “(...) predominam as formacgdes carsicas e sdo caracteristicos os muros de pedra
seca nas zonas de vale usados na compartimentacdo de pequenas parcelas, cultivadas,
subsistem ainda, vestigios de carvalhal ou até de azinhal (maioritariamente nas zonas mais secas

e ou de maior continentalidade).
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Presentes em abundancia estdo o olival com pastagem sob coberto, frequentemente de
arrelvados xeréfilos dominados por gramineas anuais e/ou perenes (6220*), e as culturas de
regadio, tendo nas zonas mais elevadas sido praticamente abandonadas as culturas arvenses de

sequeiro.”!

Os Habitats prioritarios, segundo a ficha de caracterizacdo ecolégica e de gestdao dos valores

naturais do Plano Setorial da Rede Natura 2000, para este sitio sdo:

e 3170 - Charcos temporarios mediterranicos;

e 5230 - Matagais arborescentes de Laurus nobilis;

e 6110 - Prados rupicolas calcarios ou baséfilos da Alysso- Sedion albi;

e 6210 — Prados secos e seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario (Festuco-
Brometalia) (* importantes habitats de orquidea);

e 6220 - Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea;

e 8240 - Lajes calcarias;

! Ficha de caracterizacdo ecoldgica e de gest3o dos valores naturais do Plano Setorial da Rede Natura

2000, referente ao (SIC) PTCON0015.

Memoria Descritiva e Justificativa da Alteragdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire 13



C — Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL)

Os planos regionais de ordenamento florestal, adiante designados por PROF, sdo instrumentos
de politica setorial de ambito nacional, que incidem sobre os espacos florestais e visam
enquadrar e estabelecer “(...)normas especificas de uso, ocupacdo, utilizacdo e ordenamento
florestal, a escala regional, por forma a promover e garantir a producao de bens e servicos e o

desenvolvimento sustentado destes espacos.”?

Sendo instrumentos sectoriais de gestdo territorial, os PROF assentam numa abordagem
conjunta e interligada de aspetos técnicos, econdmicos, ambientais, sociais e institucionais,
envolvendo os agentes econdmicos e as populacbes diretamente interessadas, com vista a
estabelecer uma estratégia consensual de gestdo e utilizacdo dos espacos florestais,

identificando as fung¢des gerais destes como:

e Producao;

e Protecao;

e Conservacgdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
e Silvopastoricia caca e pesca e aguas interiores;

e Recreio e valorizacdo da paisagem.

Com a entrada em vigor da Portaria n.2 56/2019 de 11 de fevereiro, retificada pela Declaragdo
de Retificacdo n.2 16/2019 de 12 de abril, o PROF do Centro Litoral, passou a corresponder aos
anteriores, PROF do Centro Litoral, de Dao-Laf6es, do Pinhal Interior Norte e do Pinhal Interior

Sul.

As normas do PROF do Centro Litoral, que condicionem a ocupagao, o uso e a transformacgao do
solo em espagos florestais sdao obrigatoriamente revertidos para planos de ambito municipal e

intermunicipal.

2N.2 1 do Artigo 1.2, Capitulo | — do Regulamento do Programa Regional de Ordenamento Florestal do

Centro Litoral.
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O PROFCL define sub-regides homogéneas, que correspondem a unidades territoriais com
elevado grau de homogeneidade relativamente ao perfil de funcées dos espacos florestais e as
suas caracteristicas, sendo que o PPZIMA integra uma dessas sub-regides a denominada, Porto

de Mds e Mendiga.

Gandavas@l

Legenda

Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Mira de Aire

[::l PROF-Centro Litoral - Sub-regides homogéneas

Figura 6 - Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral3

Fonte: ICNF

3 A discrepancia entre limites administrativos advém do facto de se estar a utilizar a CAOP 2017 e o PROF-
Centro Litoral, ter sido elaborado numa base diferente, ndo existindo no entanto duvidas relativamente

a total inclusdo da area do PPZIMA na sub-regido homogénea Porto de Mds e Mendiga.
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D - Plano Diretor Municipal de Porto de Més (PDM)

O PDM é o instrumento de gestdo que estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial, a
politica municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e as demais politicas urbanas,
integrando e articulando as orientacdes estabelecidas pelos instrumentos de gestao territorial

hierarquicamente superiores.

A revisdo do PDM de Porto de Més, publicada através do Aviso n.2 8894/2015, no Diario da
Republica n.2 156, 22 Série, de 12 de agosto, identifica no seu Artigo 4.2 os Programas e Planos
Territoriais a observar sendo que na alinea i) é feita referéncia ao PPZIMA (Declaragdo n.2
275/97, de 21 de outubro, retificada pelo Aviso n.2 19770/2008, de 9 de julho). Este ultimo
(PPZIMA) tem por objetivo definir as regras e orientagdes a que deve obedecer a ocupacdo do

solo dentro dos limites da sua area de intervencao.

De seguida serd apresentado o enquadramento do PPZIMA nas vdrias plantas que compdem o

PDM, para que seja possivel visualizar e contextualizar este Plano de Pormenor.

8 ‘ Legenda
Fe ! ; Vestigios arqueolégicos

- H i DI Estrutura Ecolégica Municipal
y I TiGTem wvigor
: : : Perimetros urbanos
:I SR_Aglomerado Rural
SR_Areas Edificagdo Dispersa
l:l SR_Espago Agricola Conservagéo
I sR_Espago Florestal Conservagio
C SR_Espago Natural
I sR_Espago Uso Multiplo |
I:l SR_Espago Uso Multiplo Il
I:I SR_Explor. Rec. Geol. Complementares
[ SR_Explor. Rec. Geol. Consolidados
- SU_Eapago Urb. Actividades Econémicas
- SU_Espago Urbanizado Central
t [ su_Espaco Urbanizado Residencial Il
| ‘ | i #{ [ | sU_Espago Urbanizado Residencial Il
| D SU_Espago Urbanizado Uso Especial
- SU_Espago Urb. Verde Recreio e Lazer

\ [:53% su_Espago Urbanizével Residencial |1
| ‘ ! \ [ SU_Espago Urbanizével Verde Protecgéio
|

.
1
| |
1
X ! } Sisie
\ £ 500 IR | M 1 »
] i A P

Figura 7 - Enquadramento do PPZIMA na Planta de Ordenamento — Classifica¢do e Qualificagdao do Solo, da 1.2
Revisdo do PDM
Fonte: Planta de Ordenamento da 1.2 Revisdo do PDM, CMPM, 2015
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Tal como se pode observar na Figura 7 a area de intervencdo do PPZIMA, na planta de
Ordenamento Classificacdo e Qualificacdo do Solo do PDM, estd classificado como solo urbano,
com a categoria de Espaco Urbanizado de Atividades Econédmicas, devidamente identificado na

legenda como Instrumento de Gestdo Territorial em Vigor.

O regulamento do PDM em vigor, datado de julho de 2015, identifica no seu artigo 579, a drea
do PPZIMA como um dos espacos destinados a atividades industriais e empresariais e outras
fungdes complementares, existentes no concelho, artigo inserido no Capitulo V referente ao

Solo Urbano, na Secgdo Il — Solos Urbanizados, Subseccdo IV Espacos de Atividades Econdmicas.

<
b Industrial de
o fiira deim_k

o

Legenda
<= Cavidades Subterraneas Naturais
2 \:l Instabilidade de vertentes
| 7] Zona Confiito Acustico
=] susc. Cheias e Inundaces
15| Class. Acustica - Zonas mistas.

m Class. Acustica - Zonas sensiveis

q PIF Alta
|//]]]] PIF Muito Alta

E:l SR_Areas Edificac#o Dispersa

[15] susc. sismica Muito Alta

-
I _ 1 Perimetros Urbanos

Figura 8 - Enquadramento do PPZIMA na Planta de Ordenamento — Areas de Risco ao Uso do Solo, da 1.2 Revisdo
do PDM

Fonte: Planta de Ordenamento da 1.2 Revisao do PDM, CMPM, 2015

A Figura 8 apresenta o enquadramento do PPZIMA com as Areas de Risco ao Uso do Solo que
sdo apresentadas no artigo 88.2, do Capitulo X do regulamento do PDM e descritas como “...)
aquelas que correspondem ao territério com determinadas caracteristicas ou sujeito a fatores
que, para além das condicionantes legais em presenca, implicam regulamentagdo adicional que

condiciona as utilizagbes e ocupagdes dominantes estabelecidas para cada categoria de espago.”
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Como se pode observar, as diversas areas identificadas, na Planta de Ordenamento — Areas de

Risco ao uso do Solo sao:

a) Areas com Perigosidade de Incéndios Florestais Alta e Muito Alta;
b) Areas com suscetibilidade de Cheias e Inundagdes;

c) Areas com suscetibilidade Sismica Muito Elevada;

d) Areas com suscetibilidade de Movimentos de Massa em Vertentes;
e) Cavidades Subterraneas Naturais;

f) Zonas de Conflito Acustico.

A 4rea do PPZIMA, apenas interseta espacialmente com Areas com Perigosidade de Incéndios

Florestais Alta, sendo necessario que sejam respeitados entdo os condicionalismos

apresentados no Artigo 902 do regulamento do PDM.

Legenda

/e, Marco geodésico

A Patriménio Interesse Piblico

Rede Nacional Distribuigo - Média Tenséo
Rede Viaria Municipal - CM

= Rede Viaria Nacional - EN e ER

ERERER Feixe Hertziano

| Feixe Heriziano - Faixa de Protegéo

D]:l Areas florestais percorridas por incéndios
“.7.! Perimetro Florestal - Candesiros

Lo gensac

[[IT] zona Protecéio Intermedia & Alargada - Alviela

V-] rRN2000

B m Recurso Geologicos - Pedreiras

Figura 9 - Enquadramento do PPZIMA na Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes, da 1.2 Revisdo do
PDM
Fonte: Planta de Condicionantes da 1.2 Revisdao do PDM, CMPM, 2015

As Figuras 9, 10, 11 e 12 apresentam as condicionantes legais com incidéncia na area do Plano

de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire, respetivamente:
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e Figura 9 - Enquadramento do PPZIMA na Planta de Condicionantes - Outras
Condicionantes;

e Figura 10 - Enquadramento da Area de Intervencio do PPZIMA na Planta de
Condicionantes - REN;

e Figura 11 - Enquadramento da Area de Intervencio do PPZIMA na Planta de
Condicionantes - RAN;

e Figura 12 - Enquadramento do PPZIMA na RAN e na REN.

Quando analisada a Figura 9 referente as Outras Condicionantes, podem-se identificar trés
serviddes e restricdes de utilidade publica: a rede natura 2000, a zona de prote¢do intermédia

e alargada do Alviela e a faixa de protecdo ao feixe Hertziano.
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Figura 10 - Enquadramento da Area de Intervengdo do PPZIMA na Planta de Condicionantes — REN, da 1.2 Revisdo
do PDM
Fonte: Planta de Condicionantes da 1.2 Revisio do PDM, CMPM, 2015

Por sua vez, no que se refere a planta de enquadramento na REN (Figura 10) existem pequenas

areas na periferia do limite do PPZIMA, identificadas como Areas de Maxima Infiltracdo.
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Legenda

Reserva Agricola Nacional

Figura 11 - Enquadramento da Area de Interveng¢do do PPZIMA na Planta de Condicionantes — RAN, da 1.2 Revisdo
do PDM
Fonte: Planta de Condicionantes da 1.2 Revisdao do PDM, CMPM, 2015

Também quando a analisada, a carta da RAN e a interce¢do desta com a area do PPZIMA (Figura
11) rapidamente se conclui que, a semelhanca da carta da REN, também aqui se podem

identificar pequenas areas de reserva agricola.

Todavia e como se pode comprovar na analise a Figura 12, onde ambas as restricdes sdo
apresentadas, as dreas nas quais se verifica a existéncia de RAN e REN, assim como a
Perigosidade de Incéndio Florestal (PIF), coincidem com a faixa de prote¢do e enquadramento

(non aedificandi) da Zona Industrial.

Importa, ainda, salientar que as dreas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de

utilidade publica se regulam pelos respetivos regimes legais.
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Legenda
Reserva Agricola Nacional

[ Reserva Ecologica Nacional

Figura 12 - Enquadramento do PPZIMA na RAN e na REN
Fonte: CMPM, 2018; Cartografia: Ortofotos DGT, 50cm, voo 2015
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6. FUNDAMENTAGAO DA ALTERACAO

A alteracdo proposta, consubstanciada neste documento, intenta os seguintes objetivos:

e Integrar, simultaneamente, tipos de industrias incompativeis com os aglomerados
urbanos e/ou com o solo rural, servigos, comércio e outros que se justifiquem,
traduzindo-se assim, numa mais-valia no ambito da complementaridade entre
atividades;

e Incluir nesta drea equipamentos que visem suprir necessidades em termos, por
exemplo, de apoio social ou de logistica, evitando, com isso, a dispersdo desta oferta,
facto que poupara esforcos e capital aos investidores.

e Fixar empresas que se encontram em espacos predominantemente residenciais, pois,
cabe aos Municipios, antes de mais, criar as condi¢cdes necessdrias para a transi¢ao para
locais mais adequados e devidamente qualificados.

e Aumentar a taxa de ocupacao do Parque Industrial existente, pois acredita-se que uma
das limitacGes a plena execucdo e ocupacao do plano, esta aliada as condicionantes
regulamentares impostas pelo préprio Plano, que condiciona as atividades a instalar as
de cariz industrial.

e Transmitir uma mensagem clara aos investidores com vista a incentivar a aposta na
economia local, a projecao e afirmacgdo do concelho no mercado econémico, o aumento
da oferta de emprego e a diversificagao dos setores de atividade, o que, em tempos de
instabilidade financeira, se traduz pelo atenuar dos expectdaveis efeitos negativos.

e Contribuir, a médio/longo prazo, para uma gestdo territorial equilibrada,
consubstanciada num ordenamento do territério mais eficaz, pois a concentragao de
atividades econédmicas num espaco preparado para o efeito, permite um maior controlo
em termos de impactos ambientais e paisagisticos e uma facilidade acrescida ao nivel
da monitorizagao da evolugdo dessas atividades. Em consequéncia disso o processo de

delineacdo de estratégias, por parte dos decisores, serd mais capaz e sustentado.

Como se poderd percecionar, através da leitura do Quadro 3, a altera¢do proposta recai somente
sobre o Regulamento do Plano, sem qualquer modificacdo na Planta de Implantagao,

designadamente nos seguintes pontos:
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e Reformulagdo dos artigos que mencionem a exclusividade da instalagao de atividade
industrial;

e Adequacgao do regulamento a realidade legislativa e procedimental existente de acordo
com o quadro legal vigente;

e Eliminacdo das referéncias a diplomas especificos, remetendo apenas para o quadro
legal em vigor, por forma a que, independentemente das alteracdes advindas da
volatilidade da producao legislativa em Portugal, nunca o Regulamento do Plano se
encontre desatualizado.

e Alteracdo de grafia, cumprindo com o novo acordo ortografico que entrou em vigor em

Portugal em 13 de maio de 2009, conforme disposto no Aviso n.2 255/2010;

O Quadro 3, a seguir elenca e fundamenta as alteragbes e retificagdes que se propdem
introduzir, apresentando a redacao atual do articulado, a redacao proposta, bem como a

respetiva justificacdo.
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Quadro 3 — Fundamentagao das alteragGes a realizar apresentando por comparagao a redagao atual e a redagao proposta.

Artigo

Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 1.2

Objetivo,
ambito e

vigéncia

1 - O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire no concelho de Porto
de Mds, adiante designado por Plano de Pormenor, e tem por
objectivo estabelecer as regras e orientagdes a que devera obedecer
a ocupacgdo e uso do solo dentro dos limites da sua drea de

intervengao.

1 - O presente Regulamento faz parte integrante do Plano
de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire, no
concelho de Porto de Moés, adiante designado por PPZIMA
ou Plano, e tem por objetivo estabelecer as regras e
orientagOes a que deve obedecer a ocupagdo e uso do solo

dentro dos limites da sua area de intervencao.

Alteragcdo de grafia - novo acordo

ortografico.

Reformulagdo da referéncia ao
Plano no articulado do Regulamento

(e.g., PPZIMA ou Plano).

2 - As empresas a instalar na area de intervengdo do Plano de
Pormenor ficam sujeitas as regras disciplinadoras do exercicio da
actividade industrial, tal como se encontram definidas no Decreto-
Lei n.2 109/91, de 15 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.2
282/93, de 17 de Agosto, com a introdugcdo do Decreto
Regulamentar n.2 25/93, de 17 de Agosto, e que tém por objectivos
a prevengdo dos riscos e inconvenientes resultantes da laboragao
dos estabelecimentos industriais, tendo em vista a salvaguarda da
saude publica e dos trabalhadores, a seguranga de pessoas e bens,

a higiene e seguranga dos locais de trabalho, o correcto

ordenamento do territério e a qualidade do ambiente.

3 - As empresas a instalar na drea de intervengdo do Plano
ficam sujeitas as regras disciplinadoras do exercicio das
atividades econdmicas, tal como se encontram definidas nos
respetivos diplomas legais, nomeadamente, o Sistema de

Industria Responsavel (SIR) e o Licenciamento Zero.

Reformulagdo dos artigos que
mencionem a exclusividade da

instalagdo de atividade industrial;

Adequagdao do regulamento a

realidade legislativa e

procedimental existente.

Eliminagdo das referéncias a

diplomas especificos, remetendo
apenas para o quadro legal em

vigor.
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Artigo Redagdo atual Redagdo proposta Fundamentagao
Alteragdo da numeragdo por
questdes relacionadas com a
inclusdo de artigos e/ou pontos.
Alteragdo de grafia - novo acordo
ortografico.
Artigo 1.2 3 - As disposigBes contidas no Plano de Pormenor entram em vigor | 4 - As disposi¢des contidas no PPZIMA ganham eficdcia logo | Adequagdo do regulamento a
rtigo 1.2
logo que o mesmo seja registado pela Direcgdo-Geral do i que o mesmo seja publicado no Diario da Republica. realidade legislativa e
Objetivo, Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento Urbano e publicados procedimental existente.
ambito e no Didrio da Republica a planta de implementagdo e o Regulamento.
. Alteragdo da numeragdo por
vigéncia

questdes relacionadas com a

inclusdo de artigos e/ou pontos.

4 - O Plano de Pormenor deve ser revisto antes de decorrido o prazo
de 10 anos, a contar da data da sua entrada em vigor nos termos da

lei vigente.

5 - O Plano deve ser revisto antes de decorrido o prazo de
10 anos, a contar da data da sua entrada em vigor nos

termos da lei vigente.

Alteragdo da numeragdo por
questdes relacionadas com a

inclusdo de artigos e/ou pontos.
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Artigo

Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 1.2

Objetivo,
ambito e

vigéncia

2 - A drea de intervengdo do Plano localiza-se em Covao da
Carvalha, a noroeste da Vila de Mira de Aire, com uma area
de 26 hectares, destinando-se a instalagdo de industria,

comeércio, servigos, armazenagem, equipamentos.

Introdugdo do ponto (n.2 2) por
sugestdo da CCDR-C, destinado a
caracterizagdo da area de
intervencdo do plano, referindo que
se trata de uma drea de cariz
empresarial e especificando a
diversidade de wusos admitidos
(industria, comércio,  servigos,

armazenagem, equipamentos, etc.).

Artigo 2.2

Composigao do

Regulamento

O presente Regulamento tem como anexos:

Anexo A — quadro sintese da ocupagdo do solo;

Anexo B —aquisi¢do de lotes industriais e processo de candidatura.

O presente Regulamento tem como anexos:

Anexo A — Quadro sintese da ocupacéo do solo — indices;

Anexo Al - Quadro sintese de ocupagdo do solo -

indicadores urbanisticos;

Eliminagdo (Revogag¢do) do anexo B
— aquisicdo de lotes industria
(encontra-se em elaboragdo o
“Regulamento de Alineagdo de
Lotes em Areas de Atividades
Econdmicas Programadas” para a

totalidade do concelho.

Inclusdo da referéncia ao Anexo Al
- Quadro sintese de ocupag¢do do

solo - Indicadores urbanisticos, que
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Artigo Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 2.2

Composicao do

Regulamento

ndo constava na reda¢do do artigo

2.0,

Para efeito de aplicagdo do Regulamento, sdo adoptados os
indicadores e parametros urbanisticos a seguir indicados, com as

respectivas defini¢Bes:
Artigo 3.2

Para efeito de aplicagdo do Regulamento, sdo adotados os

indicadores e parametros urbanisticos a seguir indicados,

com as respetivas definigdes:

Alteragdo de grafia - novo acordo

ortografico.

. 1 - Superficie do terreno (S) - é a area da projecgdo do terreno no
Definigoes'
plano horizontal de referenciagdo cartografica.

3.-.Area de solo (As)

- é uma porgdo de territdrio delimitada

em planta por uma linha poligonal fechada sendo, também,

a medida da area

porgao de territorio.

da representagdo planimétrica dessa

Adequacdo do regulamento a

realidade legislativa e

procedimental existente.

4 Na redagdo que agora se propdem todos os pontos foram ordenados alfabeticamente, pelo que poderdo n3o estar ordenados na coluna referente a redagéo proposta. Devendo ser considerada a numeragdo para

aferir o posicionamento do ponto, no articulado agora proposto.
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Artigo

Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 3.2

Definicoes

Alteragdo da numeragdo por
questdes relacionadas com a ordem

alfabética das defini¢Ges.

2 - Superficie do lote (S lote) - é a 4rea do solo de uma unidade
cadastral minima e formatada para a utilizagdo urbana, confinante
com a via publica e destinado a construgdo com frente ndo inferior
a 30m. S3o numerados de acordo com a planta de implantacgdo,
dispdem de um nimero matricial e sdo registados na Conservatoéria

do Registo Predial de Porto de Mds, com fins Unicos de construgao.

Eliminagdo da definigdo por
desnecessdria e para garantir a
adequagdo do regulamento a
realidade legislativa e

procedimental existente.

3 - Superficie dos arruamentos (S ar) — é a area do solo ocupada por
arruamentos e traduz-se pelo somatdrio das areas das faixas de
rodagem, estacionamento lateral as faixas de rodagem e passeios

publicos.

Eliminagdo da definigdo  por
desnecessaria e para garantir a
adequagdo do regulamento a
realidade legislativa e

procedimental existente.

4 - Superficie de equipamentos (S eq) — € a drea do solo ocupada por

equipamentos.

Eliminagdo da definigdo por
desnecessdria e para garantir a
adequagdo do regulamento a
realidade legislativa e

procedimental existente.
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Artigo Redagdo atual Redagdo proposta Fundamentagao
5 - Area de implantacdo das construcdes (Ao) — é a drea do solo | 2 - Area de Implantacdo de um edificio (Ai) - é a drea de solo | Adequacdo do regulamento a
ocupada por edificios. ocupada pelo edificio, correspondente a area do solo | realidade legislativa e
contido no interior de um poligono fechado que | procedimental existente.
compreende o perimetro exterior do contacto do edificio
com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos Alteragio da  numeragdo  por
pisos em cave. questdes relacionadas com a ordem
alfabética das defini¢Ges.
6 - Area de construgdo (X Aj) — é o somatério das dreas dos | 1 - Area de Construcdo do edificio (Ac) - é o somatério das | Adequacdo do regulamento a
Artigo 3.2 pavimentos cobertos a todos os niveis j da edificagdo. areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, | realidade legislativa e
com exclusdo das dreas em sétdo e em cave sem pé-direito | procedimental existente.
Defini¢bes regulamentar sendo esta, em cada piso, medida pelo

perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os
espacos de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores,
caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos
exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e

terragos cobertos).

Alteragdo da numeragdo por
questdes relacionadas com a ordem

alfabética das defini¢Ges.

7 - indice de implantagdo — é o quociente entre a area bruta de
implantagdo da construgdo e a area da zona definida no Plano

Municipal de Ordenamento do Territdrio, no caso do indice de

6 - indice de Ocupagdo do Solo (lo) - é o quociente entre a
area total de implantagdo (2Ai) e a drea de solo (As) a que o

indice diz respeito, expresso em percentagem.

Adequacdo do regulamento a

realidade legislativa e

procedimental existente.
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Artigo Redagdo atual Redagdo proposta Fundamentagao
implantagdo bruto, ou a area do lote, no caso do indice de Alteragdo da numeragdo por
implantagdo liquido. questdes relacionadas com a ordem

alfabética das defini¢Ges.
8 - indice de utilizacdo (i) - é o quociente entre a drea de construgdo | 7 - indice de Utilizacdo do Solo (lu) - é o quociente entre a | Adequacdo do regulamento a
(2 Aj) e a superficie do lote (S lote), isto é: area total de construgdo (ZAc) e a area de solo (As) a que o | realidade legislativa e
indice diz respeito. procedimental existente.
i=25 Aj/S lote
Alteragdo da numeragdo por
Artigo 3.2 questdes relacionadas com a ordem
alfabética das defini¢Ges.
Definicoes

9 - Percentagem de ocupagdo do lote (p) - é 0 quociente entre a area
de implantagdo das construgdes (Ao) e a superficie do lote e é

expresso em forma de percentagem:

P = Ao/S lote

Eliminagdo da definigdo  por
desnecessaria e para garantir a
adequagdo do regulamento a
realidade legislativa e

procedimental existente.

10 - Alinhamento - é a linha e plano que determina a implantagdo

das edificagdes.

Eliminagdo da definigdo por
desnecessdria e para garantir a
adequagdo do regulamento a
realidade legislativa e

procedimental existente.
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Artigo Redagdo atual Redagdo proposta Fundamentagao
11 - Volumetria ou cércea volumétrica (V) - é o espacgo contido pelos | 9 - Volumetria — A volumetria do edificio é a medida do | Adequagdo do regulamento a
planos que ndo podem ser interceptados pela construgao. volume edificado acima do nivel do solo, definido pelos | realidade legislativa e
planos que contém as fachadas, a cobertura e o pavimento | procedimental existente.
a que esta referida a cota de soleira. Nos casos de elevagdo
da soleira positiva, este pavimento é substituido pelo plano Alteragio da  numeragdo  por
horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira deduzida questBes relacionadas com a ordem
da elevagdo. alfabética das defini¢Ges.
12 - indice volumétrico (iv) - é o quociente entre o volume do espago | 8 - indice volumétrico (Iv) - é o quociente entre a volumetria | Adequacdo do regulamento 3
Artigo 3.2 ocupado pelos edificios e a drea do lote, expressa-se em metros | total e a area de solo (As) a que o indice diz respeito. realidade legislativa e
cubicos/metros quadrados e pela relagdo: procedimental existente.
Definicoes

iv=V/S lote

Alteragdo da numeragdo por
questdes relacionadas com a ordem

alfabética das definigoes.

5 - indice de impermeabilizagdo do Solo (limp) — é a fungdo
da ocupagdo ou revestimento, sendo calculado pelo
quociente entre o somatdrio das areas impermeabilizadas
equivalentes (ZAimp) e a drea do solo (As) a que o indice diz

respeito, expresso em percentagem.

Introdugdo da alinea por necessaria
e para garantir a adequagao do
regulamento a realidade legislativa

e procedimental existente.
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Caracterizagao
e ocupacdo dos

lotes

regulamentos gerais e especificos da construgdo e os parametros

que se seguem:

Artigo Redagdo atual Redagdo proposta Fundamentagao
----- 4 - Area impermeabilizada equivalente (Aimp) é calculada | Introducdo da alinea por necessaria
pelo produto entre a area de solo (As) a que diz respeitoeo | e para garantir a adequagdo do
i °
Artigo 3. coeficiente de impermeabilizagdo (Cimp) que corresponde | regulamento a realidade legislativa
. ao tipo de ocupagdo ou revestimento que nela é realizado | e procedimental existente.
DefinigGes
ou previsto.

Artigo 4.2 Caracterizagao e ocupagao dos lotes industriais. Artigo 4.2 Caracterizagao e ocupacgao dos lotes. Alteracgdo da epigrafe do artigo para
adequagdo as novas  regras
propostas.

1 - A execugdo dos edificios assim como de quaisquer obras de | 1- A execugdo dos edificios assim como de quaisquer obras | Alteragdo do tempo verbal em

construgdo, ampliagdo, alteragdo ou demoligdo deverdo respeitar os | de construgdo, ampliagdo, alteracdo ou demolicdo devem | cumprimento das orientagdes

Artigo 4.2

respeitar os regulamentos gerais e especificos da

construgdo e os parametros que se seguem:

estabelecidas nos guias de boas

praticas para a redagdo normativa.

a) No que se refere as unidades industriais das classes B e C, apenas
sera permitida a instalagdo de unidades que ndo produzam
efluentes liquidos e gasosos resultantes do processo produtivo

susceptiveis de causar efeitos nocivos no meio envolvente;

a) No que se refere as unidades industriais, apenas é
permitida a instalagdo de unidades que ndo produzam
efluentes liquidos e gasosos resultantes do processo
produtivo suscetiveis de causar efeitos nocivos no meio

envolvente;

Alteragcdo de grafia - novo acordo

ortografico.

b) Nos lotes afectos a 1.2 fase, ndo sera permitida a instalagdo de

estabelecimentos de preparagdo de carnes ou quaisquer outros

Eliminagdo da definigdo por

contrariar o espirito da Alteragdo
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Artigo Redagdo atual Redagdo proposta Fundamentagao

produtos alimentares, bem como fabricas de alimentos para em causa, que passa por alargar, e

animais; ndo constranger, o tipo de usos
admitidos.

c) Sera permitida a juncdo de varios lotes, no caso de unidades | b) E permitida a juncdo de varios lotes, no caso de unidades | Alteracio do tempo verbal em

industriais cuja dimensao o justifique; cuja dimensao o justifique; cumprimento das  orientagdes
estabelecidas nos guias de boas

Artigo 4.2 praticas para a redagdo normativa.

Caracterizacao
e ocupacdo dos

lotes

d) A percentagem de ocupagdo do lote (p) ndo podera ser superior

a 50% da sua area;

¢) O indice de Ocupagdo do Solo (o) ndo pode ser superior

a 50% da area do lote;

Substituicdo da defini¢do por outra

equivalente  para garantir a

adequagdo do regulamento a
realidade legislativa e

procedimental existente.

e) A implantagdo dos edificios devera respeitar os poligonos de
implantagdo definidos na planta de implantagdo e os seguintes

afastamentos minimos:

7,5m — frontal;

5,0m — lateral;

d) A implantagdo dos edificios deve respeitar os poligonos
de implantagdo definidos na planta de implantagdo e os

seguintes afastamentos minimos:

7,5m — frontal;

5,0m — lateral;

Alteracdo do tempo verbal em

cumprimento das  orientagdes
estabelecidas nos guias de boas

praticas para a redagdo normativa.
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Caracterizacao
e ocupacdo dos

lotes

Artigo Redagdo atual Redagdo proposta Fundamentagao
5,0m —tardoz; 5,0m —tardoz;
f) Dada a especificidade da ocupagdo da zona industrial, ndo sdo | ----- Eliminagdo da definicgdo por
definidos alinhamentos, devendo, no entanto, ser respeitados os desnecessaria.
afastamentos frontais;
g) O indice volumétrico (iv) ndo podera, por cada lote, ser superior i e) O indice volumétrico (iv) ndo pode, por cada lote, ser i Alteragdo do tempo verbal em
. a 5m3/m?% superior a 5m3/m?; cumprimento  das  orientagBes
Artigo 4.2

estabelecidas nos guias de boas

praticas para a redagdo normativa.

h) A altura maxima das construgdes ndo podera ultrapassar os 9m,

salvo em instalagOes técnicas devidamente justificadas.

f) A altura maxima das construgées ndo pode ultrapassar os

9m, salvo em instalagGes técnicas devidamente justificadas.

Alteragdo do tempo verbal em

cumprimento  das  orientagdes
estabelecidas nos guias de boas

praticas para a redagdo normativa.

g) indice de impermeabilizagio do Solo (limp), maximo

admissivel, é de 80%.

Introdugdo da alinea por necesséaria
e para garantir a adequagdo do
regulamento a realidade legislativa

e procedimental existente.

2 - A habitagdo é interdita, mesmo quando integrada em | 2 - A habitagdo é interdita. Reformulagdo do artigo por
dependéncias ou edificios na unidade fabril. mencionar “unidade fabril”.
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Artigo

Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 4.2

Caracterizacao
e ocupacdo dos

lotes

3 - Cada lote devera dispor obrigatoriamente de espagos para
estacionamento automovel na propor¢do de um lugar por cada

150m2 de area bruta de construgdo.

A superficie total de estacionamento é expressa em metros
quadrados, o resultado de multiplicar por 20 o nimero total de
lugares de parqueamento, incluindo assim as areas de acesso e de

manobra.

3 - O numero de lugares de estacionamento minimo a

considerar no interior da parcela, resulta da aplicacdo dos

seguintes parametros, definidos em fungdo do uso:

Alteragdo do ponto por forma a criar
uma harmonizagdo entre o
articulado deste Plano e dos
restantes PMOTs, em vigor, no
territério do concelho de Porto de
Mos, mantendo todavia a

especificidade de cada territério.

a) Industria e/ou armazéns - 1 lugar de ligeiros/ 150m? de

area de construgao;

Introdugdo da  definigdo  por
necessaria e para garantir a
adequagdo do regulamento a
realidade legislativa e

procedimental existente.

b) Comércio - 1 lugar de ligeiros/ 30m2 de area de

construgao;

Introdugdo da  definicgdo  por
necessaria e para garantir a
adequagdo do regulamento a
realidade legislativa e

procedimental existente.

c) Servicos - 3 lugares de ligeiros/ 100m2 de area de

construgao;

Introdugdo da  definigdo  por

necessaria e para garantir a
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Artigo Redagdo atual Redagdo proposta Fundamentagao

adequagdo do regulamento a
realidade legislativa e

procedimental existente.
d) Na coexisténcia de varios usos na mesma parcela, aplica- | Introdugdo da definicgdo por
se os parametros definidos na propor¢do da area ocupada | necessaria e para garantir a
por cada uso. adequagdo do regulamento a
Artigo 4.2 realidade legislativa e

Caracterizacao
e ocupacdo dos

lotes

procedimental existente.

4 - As edificagdes ndo poderdo ter uma frente continua ou
profundidade superior a 50m, salvo instalagdes técnicas

devidamente justificadas, ou unidades cujo lay-out assim o obrigue.

Eliminagdo do ponto por
desnecessdrio, pois considera-se
que a salvaguarda apresentada nas
alineas anteriores, especificamente,
d), e), e f), ja contribui para uma
uniformizagdo, da configuragdo da

Zona Industrial.

5 - Os projectos das construgdes devem ser apresentados
conjuntamente com os projectos de muros, das redes de

saneamento (4guas residuais domésticas e industriais), de aguas

Eliminagdo da definigdo  por
desnecessdria e para garantir a

adequagdo do regulamento a
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Artigo Redagdo atual Redagdo proposta Fundamentagao
pluviais, de aguas potaveis, de instalagdo eléctrica e realidade legislativa e
electromecanica e dos sistemas depuradores. procedimental existente.
6 - O carregamento, descarregamento ou depdsito de matérias | 4 - O carregamento, descarregamento ou depdsito de | Alteragdo de grafia - novo acordo
devera efectuar-se no interior de cada lote, de forma a evitar-se a { matérias deve efetuar-se no interior de cada lote, de forma | ortografico.
deposicdao de materiais que possam ser arrastados para o exterior | a evitar a deposicdao de materiais que possam ser arrastados
. . . . . . Alteraca numeraca r

do lote e afecte a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e | para o exterior do lote e afetando a funcionalidade das teracdo  da umeracao  po

.. . . - uestbes relacionadas com a

Artigo 4.2 colectores pluviais e 0 bom aspecto do(s) empreendimento(s). redes, nomeadamente vias e coletores pluviais, e o bom q

Caracterizacao
e ocupagao dos

lotes

aspeto do(s) empreendimento(s).

eliminacdo de artigos e/ou pontos.

7 - Os pavimentos descobertos deverdo ser drenados por forma que
as aguas pluviais ou de limpeza sejam facilmente encaminhadas

para as sarjetas que ligam a rede geral.

Quando justificavel, poderdo ser exigidos tratamentos as dguas de

escorréncia ou de lavagem.

5 - Os pavimentos descobertos devem ser drenados para
que as aguas pluviais ou de limpeza sejam facilmente
encaminhadas para as sarjetas que ligam a rede geral,

podendo, quando justificavel, ser exigido o seu tratamento.

Alteracdo do tempo verbal e da
construgao frasica, mantendo o
conteudo, em cumprimento das
orientagdes estabelecidas nos guias
de boas praticas para a redagdo

normativa.

Alteragdo da numeragdo por

questdes relacionadas com a

eliminacdo de artigos e/ou pontos.
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Artigo

Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 4.2

Caracterizacao
e ocupacdo dos

lotes

8 - Devera ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a todos
os pontos das instalagBes por forma a garantir a seguranga contra

incéndios.

6 - Deve ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros
a todos os pontos das instalagdes por forma a garantir a

seguranca contra incéndios.

Alteragdo do tempo verbal em
cumprimento das  orientagdes
estabelecidas nos guias de boas

praticas para a redagdo normativa.

Alteragdo da numeragdo por
questdes relacionadas com a

eliminagdo de artigos e/ou pontos.

9 - A entrada em funcionamento de qualquer unidade industrial s6
sera permitida apds a ligagdo, mediante projecto aprovado pela
Camara Municipal, & Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais

(ETAR) prevista no Plano e a entrada em funcionamento desta.

Eliminagdo da definigdo por
desnecessaria e para garantir a
adequagdo do regulamento a
realidade legislativa e

procedimental existente.
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Caracterizagao
e ocupagao da
area de
Equipamentos
de Utilizagao
Coletiva (Area
de Apoio e

Servigos)

deve respeitar os regulamentos em vigor, nomeadamente o RGEU e

0s parametros que se seguem:

Artigo Redagdo atual Redagdo proposta Fundamentagao
Artigo 5.2 - Caracterizagdo e ocupacdo do lote de servicos de apoio. | Caracterizagdao e ocupac¢do da area de Equipamentos de | Reformulado com vista a garantir a
Utilizagdo Coletiva (Area de Apoio e Servigos) coeréncia com o descrito na planta
de implantagdo.
1- Aexecucdo de edificagdo no lote de servigo de apoio, assim como | 1- A edificacdo no lote Equipamentos de Utilizacdo Coletiva { Reformulado com vista a garantir a
qualquer obra de construcdo, ampliagdo, alteragdo ou demoligdo, | (Area de Apoio e Servicos), assim como qualquer obra de | coeréncia com o descrito na planta
Artigo 5.2

ampliacdo, alteragdo ou demolicdo, deve respeitar os
pardmetros estabelecidos no artigo 4.2 deste regulamento e

nos demais diplomas em vigor, aplicaveis.

de implantagdo.

Eliminagdo das referéncias a
diplomas especificos, remetendo
apenas para o quadro legal em

vigor.

Alteragdo da redagdo do artigo, uma
vez que as regras a aplicar a este
lote ja se encontram estabelecidas
nas alineas c), d), e), f)eg)don21
eosn.”*2,5,6e7doartigo 4.2 deste
regulamento, extinguindo-se assim

a redundancia.

a) A percentagem de ocupagdo do lote (p) ndo poderd ser superior

a 50% da respectiva area;

Eliminagdo da alinea por

desnecesséria, uma vez que as
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Artigo

Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 5.2

Caracterizagao
e ocupacgao da
area de
Equipamentos
de Utilizagdo
Coletiva (Area
de Apoio de
Servigos de

Apoio)

regras a aplicar a este lote ja se
encontram estabelecidas nas
alineasc), d), e),f)eg)don.21eos
n.°s 2,5 6 e 7 do artigo 4.2 deste
regulamento, extinguindo-se assim

a redundancia.

b) A implantagdo do(s) edificio(s) devera respeitar os afastamentos

minimos de:

7,5m —frontal;

5,0m —tardoz;

5,0m — lateral;

Eliminagdo da alinea por
desnecessaria, uma vez que as
regras a aplicar a este lote ja se
encontram estabelecidas nas
alineas c), d), e),f)eg)don.21eos
n. 2,5 6 e 7 do artigo 4.2 deste
regulamento, extinguindo-se assim

a redundancia.

c) O indice de utilizagdo (i) ndo poderd ser superior a 0,5;

Eliminagdo da alinea por
desnecessdria, uma vez que as
regras a aplicar a este lote ja se
encontram estabelecidas nas
alineas c), d), e), f)eg)don.21eos

n. 2,5 6 e 7 do artigo 4.2 deste
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Artigo

Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 5.2

Caracterizagdo
e ocupagao da
area de
Equipamentos
de Utilizagao
Coletiva (Area
de Apoio de
Servigos de

Apoio)

regulamento, extinguindo-se assim

a redundancia.

d) O nimero maximo de pisos admitido e de dois.

Eliminagdo da alinea por

desnecessaria, uma vez que as
regras a aplicar a este lote ja se
encontram estabelecidas nas
alineasc), d), e),f)eg)don.21eos
n. 2,5 6 e 7 do artigo 4.2 deste
regulamento, extinguindo-se assim

a redundancia.

2 - Devera dispor obrigatoriamente de espagos para

estacionamento automdvel, na propor¢ao de um lugar por cada

25m2 de area de construgdo.

2 - Deve dispor obrigatoriamente de espagos para
estacionamento automaével, na propor¢do de um lugar por

cada 25m? de drea de construgdo.

Alteragdo da construgdo frasica,
mantendo o conteddo, em

cumprimento das  orientagdes
estabelecidas nos guias de boas

praticas para a redagdo normativa.

Artigo 6.2 Zonas
verdes de
enquadramento

e proteg¢ao

1 - A modelagdo do terreno e a implantagdo dos edificios terdo em
atengdo o definido no Plano de Pormenor, no que se refere aos
declives naturais do terreno e ao coberto vegetal, evitando tanto

quanto possivel movimentos de terra.

1 - A modelagdo do terreno deve evitar, tanto quanto

possivel, movimentos de terra.

Eliminagdo parcial do ponto por

desnecessario.
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Artigo

Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 6.2 Zonas
verdes de
enquadramento

e protegao

2 — A Camara Municipal de Porto de Mds, adiante designada por
Camara Municipal, apds a apreciagdo da implantagdo do(s) futuro(s)
edificio(s) do empreendimento industrial, reserva o direito de
determinar zonas onde a vegetacdo deve ser mantida dentro de
cada lote, ndo devendo estas, no entanto, prejudicar o pleno
funcionamento da unidade fabril ou tornar-se potencialmente
perigosa ou ameagadora de qualquer acidente. Considera-se, no

entanto, que 20 % da drea do lote ndo deverd ser impermeabilizada.

Eliminagdo do ponto por se tratar de
uma norma discricionaria e nio se

enquadrar no ambito do artigo 6.2.

3 - A Camara Municipal deve assegurar o arranjo de zonas verdes
publicas comuns. Essas zonas verdes ndo deverdo ter outra
finalidade que nao seja a fung¢do de protecgdo e de enquadramento
paisagistico, sendo apenas de admitir a sua utilizagdo para fungbes
de apoio ao desporto ou ao lazer, desde que autorizadas para esse

efeito.

2- A CM deve assegurar o arranjo de zonas verdes publicas
comuns que ndo deverdo ter outra finalidade que ndo seja a
fungdo de protec¢do e de enquadramento paisagistico, sendo
apenas de admitir a sua utilizagdo para fungbes de apoio ao

desporto ou ao lazer.

Alteragdo da construgdo frasica,

mantendo o conteiddo, em

cumprimento  das  orientagdes
estabelecidas nos guias de boas

praticas para a redagdo normativa.

Alteragdo da numeragdo por

questdes relacionadas com a

eliminagdo de artigos e/ou pontos.

Alteragdo de grafia - novo acordo

ortografico.
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Artigo

Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 6.2 Zonas
verdes de
enquadramento

e protegao

4 - O espaco industrial prevé uma faixa de protecgdo ao longo de
todo o seu limite exterior com 50m de largura e provida de uma
cortina arbérea com espessura e altura que ndo permita o contacto

visual a partir de areas residenciais ou de equipamentos colectivos.

3 - O plano prevé uma faixa de protegao ao longo de todo o
seu limite exterior, com 50m de largura, provida de uma
cortina arbdrea com espessura e altura que ndo permita o
contacto visual a partir de dareas residenciais ou de

equipamentos coletivos.

Reformulagdo dos artigos que
mencionem a exclusividade da

instalagdo de atividade industrial;

Alteragdo da numeragdo por
questdes relacionadas com a

eliminagdo de artigos e/ou pontos.

Alteragdo de grafia - novo acordo

ortografico.

Artigo 7.2

Infra-estruturas

Artigo 7.2 Infra-estruturas

Eliminagdo do artigo por
desnecessdrio e para garantir a
adequagdo do regulamento a

realidade legislativa existente.

Artigo 8.2

Sistemas de

despoluicdo

Artigo 8.2 - Sistemas de despolui¢do.

Eliminagdo do artigo por
desnecessario e para garantir a
adequagdo do regulamento a

realidade legislativa existente.
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Artigo

Redagdo atual

Redagdo proposta

Fundamentagao

Artigo 9.2

Omissoes ou
duvidas de

interpretacdo

Artigo 9.2 Omissoes ou duvidas de interpretagao

Eliminagdo do artigo por

desnecessario e para garantir a
adequagdo do regulamento a

realidade legislativa existente.

Artigo 7.2

Norma

Revogatéria

A entrada em vigor do presente regulamento revoga o

Anexo B da Declaragdo n.2 275/97, de 21 de outubro, Diario

da Republica n.2 244, 2.2 Série.

Introdugdo da norma revogatéria.

Alteragdo da numeragdo por

questdes relacionadas com a

eliminacdo de artigos e/ou pontos.
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7. AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

O Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de
maio, que resulta da transposicdo da Diretiva 2001/42/CE do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 21 de julho, corporiza, num contexto juridico-administrativo, a avaliacdo das

consequéncias da execucao de determinados planos e programas no ambiente.

A orientacdo dada pelo predmbulo do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, refere que “a
avaliacdo ambiental de planos e programas pode ser entendida como um processo integrado no
procedimento de tomada de decisdo, que se destina a incorporar uma série de valores

ambientais nessa mesma decisdo.”

O grande objetivo destes instrumentos €&, assim, estabelecer um nivel elevado de protecdo do
ambiente e do processo de decisdo, integrando as preocupag¢des ambientais, sociais,
econdmicas, politicas e institucionais nas diversas fases de preparac¢do de determinados planos

e programas.

Em cumprimento do disposto no ponto 2 do artigo 32, do diploma acima referido, onde é
mencionado que, compete a entidade responsavel pela elaboracdo do plano ou programa,
averiguar, se 0 mesmo, se encontra sujeita a avaliacdo ambiental, de seguida sera elencado um
conjunto de argumentos, com fundamentac¢3do legal, que constatardo a ndo realizagdao de AAE

(Avaliagdo Ambiental Estratégica) para este Plano:

e De acordo com o n.2 1 do artigo 78.2 do RJIGT, “Os Planos de Urbanizacdo e os Planos
de Pormenor so sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o
enquadramento para a aprovac¢ao de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental
ou a avaliag¢do de incidéncias ambientais.” Conforme se podera verificar mais a frente,
nenhuma das situagdes referenciadas se aplica a alteragdo do PPZIMA.

e Tendo por base no n.21 do artigo 3.2, do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com
as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, foi elaborado o
Quadro 4, que apresenta a justificacdo de nao sujeicdo da proposta de Alteragdo ao

Plano a Avaliagdao Ambiental Estratégica para cada uma das alineas, do referido ponto.
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Quadro 4 - Justificacdo de nao sujeicdo a AAE

DECRETO-LEI N.2 232/2007, DE 15 DE JUNHO

CARACTERISTICAS DA ALTERAGAO DO PLANO

a) Os planos e programas para os sectores da

agricultura, floresta, pescas, energia, industria,
transportes, gestdo de residuos, gestdo das aguas,
telecomunicacgdes, turismo, ordenamento urbano e
rural ou utilizacdo dos solos e que constituam
enquadramento para futura aprovacdo de projetos
mencionados nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.2 152-

B/2017, de 11 de dezembro;

N3do se prevé a aprovacao de
projetos mencionados nos Anexos | e
Il do Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de

11 de dezembro;

b) Os planos e programas que atendendo aos seus
eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios,
num sitio de interesse comunitario, numa zona
especial, devam ser sujeitos a uma avaliacdo de
incidéncias ambientais nos termos do art.10.2 do
Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, na redacdo que
Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de

fevereiro;

Tratando-se de uma alteracdo
meramente regulamentar, ao nivel
da admissdo de usos (comércio e
servicos), sem modificacdo do uso do
solo, considera-se que a mesma nao
efeitos

é suscetivel de produzir

significativos no ambiente.

¢) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos
pelas alineas anteriores, constituam enquadramento
para a futura aprovag¢dao de projetos e que sejam

qualificados como suscetiveis de ter efeitos

significativos no ambiente.

Ndo aplicavel.

e Também no artigo 4.2, referente as Isengdes, é indicado que as pequenas altera¢des aos

planos e programas, apenas estdo sujeitos a procedimento de avaliagdo ambiental

quando se determine que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, nos

termos do n2 6 do artigo 32, que remete para os critérios de avaliagdo previstos no anexo

do Decreto-Lei 232/2007, de 15 de junho.
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Quadro 5 - Justificagdo e enquadramento para cada um dos critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos

significativos no ambiente.

ANEXO AO DECRETO-LEI N.2 232/2007, DE 15 DE JUNHO

1— CARACTERISTICAS DA ALTERAGAO DO PLANO

a) O grau em que o plano ou programa
estabelece um quadro para os projetos e outras

atividades no que respeita a localizagao,

natureza, dimensao e condicbes de

funcionamento ou pela afetacdo de recursos;

A proposta de alteracdo ao PPZIMA,
assenta somente, na diversificacdo dos
usos admitidos, na area afeta a este
plano, sendo que os novos usos ndo irdo
amplificar o reduzido impacto ambiental

existente.

b) O grau em que o plano ou programa influencia

outros planos ou programas, incluindo os

inseridos numa hierarquia;

A proposta de alteragdo ndo influencia

gualquer outro Plano e Programa.

¢) A pertinéncia do plano ou programa para a

integracdo de consideragdes ambientais, em

O Plano em vigor ja integra medidas de

protecdo ambiental, as quais ndo sdo

plano ou programa;

especial com vista a promover o | objeto de alteracdo no presente
desenvolvimento sustentavel; procedimento.
d) Os problemas ambientais pertinentes para o | Ndo existem problemas ambientais

identificados na area do plano, nem em
consequéncia da alteragdo proposta se

afigura que venham a ocorrer.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a
implementacdo da legislacdo em matéria de

ambiente.

Ndo aplicavel.

2— CARACTERISTICAS DOS IMPACTES E DA AREA SUSCETIVEL DE SER AFETADA, TENDO EM CONTA:

a) A probabilidade, a duracdo, a frequéncia e a

reversibilidade dos efeitos;

Nao aplicavel.

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

Nao aplicavel.

¢) A natureza transfronteirica dos efeitos;

Nao aplicavel.
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d) Os riscos para a saude humana ou para o

ambiente, designadamente devido a acidentes;

Nao aplicavel.

e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos,
em termos de area geografica e dimensdo da

populacdo suscetivel de ser afetada;

Nao aplicavel.

f) O valor e a vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou

patrimdnio cultural;

Nao se prevé afetacao.

ii) Ultrapassagem das normas ou valores
limite em matéria de qualidade

ambiental;

Nao aplicavel.

iii) Utilizagdo intensiva do solo;

Nao aplicavel.

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com
estatuto protegido a nivel nacional, comunitdrio

ou internacional.

Nao se prevé afetacao.

Nesta factualidade, os argumentos apresentados ao longo deste ponto e em jeito de conclusao,

é importante salientar que a Alteracdo ao PPZIMA ora pretendida, se limita a uma mera

modificagdo regulamentar, ao nivel da admissdo de usos, considerando-se que a mesma nao é

suscetivel de produzir efeitos significativos no ambiente, pelo que o procedimento ndo sera

sujeito a AAE.
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8. TRAMITACAO

1. Deliberacdo de Alteracdo do Plano:

e O ¢6rgdo executivo municipal, nas reunides realizadas em 8 de junho e em 13 de
setembro de 2018, delibera a Alteracdo do Plano, aprovando os respetivos Termos de
Referéncia.

e Publicacdo da deliberacdo através do Aviso n.2 5570/2019, de 28 de marco, no Diario da
Republica n.2 62, 2.2 Série.

e Registo na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial da deliberacdo de Alteracdo do
Plano, com o processo n? 326, em 28/03/2019.

2. Participagdo Publica Preventiva (PPP)

e O periodo de PPP decorre durante 15 dias Uteis, com inicio no dia seguinte a publicagdo
do Aviso n.2 5570/2019, de 28 de mar¢o, ou seja, entre os dias 29 de marco e 18 de abiril
de 2019.

3. 0O 6rgado executivo municipal, na reunido realizada em 19-06-2019, delibera remeter a
proposta de Alteracdao a Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro
para efeitos de agendamento de Conferéncia Procedimental.

4. Em 20/08/2019 a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro emite
parecer favoravel a proposta (através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial —

PCGT).
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ANEXO 1 - RELATORIO DA PARTICIPACAO PUBLICA PREVENTIVA
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1. INTRODUGCAO

O presente documento constitui o Relatério da Participacdo Publica Preventiva do

procedimento de alteragdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire.

Nas reunides do drgao executivo municipal realizadas em 8 de junho e em 13 de setembro de
2018, foi deliberado, nos termos do disposto no artigo 76.2 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de
maio, proceder a alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire, aprovar
os Termos de Referéncia que fundamentam a sua oportunidade e fixam os respetivos objetivos

e estabelecer um periodo de 15 dias para a Participa¢do Publica Preventiva.

Mais foi deliberado ndo submeter a alteragdo do referido Plano a Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE), de acordo com o Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho alterado pelo
Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, dado que se limita a uma mera modificacdo

regulamentar, sem impacto a nivel ambiental.

As referidas deliberagdes foram publicadas através do Aviso n2 5570/2019, de 28 de mar¢o, no

Diario da Republica n.2 62, 2.2 série.
Em sintese, este relatério integrara, para além da presente introducdo, os temas seguintes:

e Apresentagdo dos tramites associados ao procedimento de Participagao Publica
Preventiva da altera¢do do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire:
= Abertura do periodo de participagao publica preventiva;
= Periodo temporal de participagdo publica preventiva;
= Meios de divulgagao;
= |ocais de consulta;
= Elementos disponibilizados;

=  Formas de participacdo dos interessados.

e Andlise e ponderagao das participacdes.
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2. PARTICIPAGAO PUBLICA PREVENTIVA

Sao de seguida apresentadas as especificidades do periodo de Participacao Publica Preventiva

decorrente do processo de alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire.

2.1. Abertura do periodo de Participacdo Publica Preventiva

O Decreto-Lei n.2 n? 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), no artigo 88.2, acerca da participacdo de
interessados nos processos de elaboracdo dos planos municipais de ordenamento do territério,

determina que:

“1 — Durante da elaborac¢Go dos planos municipais, a cdmara municipal deve facultar aos
interessados todos os elementos relevantes, para que estes possam conhecer o estado dos
trabalhos e a evolugdo da tramitagdo procedimental, bem como formular sugestdes a autarquia

e a comissdo consultiva.

2 - A deliberagdo que determina a elaboragdo do plano estabelece um prazo, que ndo deve ser
inferior a 15 dias, para a formulagdo de sugestées e para a apresentagdo de informagdes, sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de

elaboracdo.”

Assim, de acordo com o enunciado, a Cdmara Municipal de Porto de Mds deliberou dar inicio ao
periodo de Participagdo Publica Preventiva da alteragdo do Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Mira de Aire, com a dura¢do de 15 dias, em reunido ordinaria de 8 de junho de
2018. Tal decisao foi publicada no Didrio da Republica, 2.2 Série, N.2 62, através do Aviso n.2

5570/2019, de 28 de margo, conforme a Figura 1, a seguir.
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13 = IVLETUCRUS O SEICHor. O LI TUOUS O Seeed0 of UInsar, com-
forme o disposto no artigo 36.° da Lei n.° 35/2014. de 20 de junho,
serdo os seguintes: Avaliagio curricular e Entrevista Profissional de
Selecdo, os quais serdo valorados nos termos do artigo 18.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro.

Sende o procedimento concursal urgente, por questdes de celeridade
pederi o juri recomer d utilizagfio faseada dos métodos de selegdo, nos
termos e ao abrigo do artigo 8.° da Portaria n.® 83-A/2009.

13.1 —A avaliacfio Cumicular — (AC) visa avaliar a gualificacio
dos candidatos, designadamente a habilitacfio académica, formacio
profissional. experiéncia profissional e avaliagio de des o obtida.

13.2 — A entrevista profissional de Seleciio (EPS) viza avaliar de
forma objetiva e sistematica, a experiéncia profissional e aspetos com-
portamentais evidenciados durante a interacio estabelecida entre o
entrevistador e o enfrevistado, nomeadamente o3 relacionados com a
capacidade de comunicagfio e de relacionamento interpessoal.

13 3 — Classificagfio final: a classificacfio e a ordenacio final dos
candidatos que completem o procedimento serd expressa na escala de
0 a 20 valores, resultante da média aritmética ponderada das classifi-
cagdes quantitativas obtidas em cada métedo de selegfio. por aplicagio
da seguinte formula:

CF=(AC » 70 %) + (EPS = 30 %)

Em que: CF = classificacdo final; AC = Awaliacdo curricular;
EPS = entrevista profissional de selecdo.

14 — Cada um dos métodos de selegdio € eliminatdnio, sendo ex-
cluidos do procedimento os candidatos que obtenham uma valoragdo
inferior a 9.5 valores em qualguer dos métodos, ndo [he sendo aplicado
o método seguinte. A falta de comparéncia dos candidatos a qualgquer
um dos métedos de selecfo. que exijam a sua presanga, aquivale a sua
exclusde do procedimento.

15 — Em caso de igualdade na classificacio final entre candidatos.
o3 crténios de preferéncia a adotar sdo os previstos no arige 35° da
portania.

16 — Compeosicio do Jim:

Presidente: Rogério Paulo Femandes Nunes, Chefe da Divisie Finan-
ceira, de Recursos Humanos e Gestiio Administrativa.

Vogais efetivos: Anténio Jorge Ferreira Figueiredo, Tecnico Superior
(Historia e Arqueologia), que também substituird o Presidente do Juri nas
suas faltas e impedimentos e Paula Cristina Batista Carvalho Chareca
(Gestio de Recursos Humanos).

Vogais suplentes: Vania de Matos Baptista, Técnica Superior (Econo-
mia) e Maria Cidalia Lopes Subtil Castelo Branco Crachat. Coordenadora
Técnica da Subunidade Orginica de Fecursos Humanos.

17— As atas do Jun, onde constam os parimetros de avaliacio e
respetiva ponderagdo de cada um dos métodos de selecdo a wtilizar,
a grelha classificativa e o sistema de valoracdo final do método, sio
facultados aos candidatos sempre que solicitados nos termos da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro.

Dicrio da Repuiblica, 2.° série — N.°62 — 28 de margo de 2019

do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire”™, consta uma
deliberagdo da Camara, tomada em reunifio ordinaria de cito de junho
de dois mil e dezoito, no sentido de desencadear o procedimento de
Alteragdo, de dar 15 dias para a Participagdo Piblica Preventiva e de
ndo sujeitar o Plano a Avaliaciio Ambiental Estratégica.

Mais certifica que, na pagina duzentos e sessenta e quatro do livro
nimero cento e um de Atas da Camara Municipal, relativamente ao
ponto 1 da Divisio de Planeamento e Licenciamento Urbano “Termos
de Referéncia para a Alteragdo do Plano de Pormenor da Zona Indus-
trial de Mira de Aire”, consta uma deliberagfio da Cimara, tomada em
reunifio ordinaria de treze de setembro de dois mil e dezoito. no sentido
de aprovar o documento constante do referido ponto.

14 de margo de 2019. — O Presidente da Cdmara Municipal, José
Jorge Couto Tala.
612146788

g e s

Vala.

e e m g —

312147151

Aviso n.” 5570/2019

Alteracio do Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Mira de Aire

Para os devidos efeitos, toma-se piiblico que, nas reunides ordindnas
de 8 de junho e de 13 de setembro de 2018, o drgfo executivo muni-
cipal deliberow, nos termos do disposto no artigo 76.° do Decreto-Lel
n.° 802013, de 14 de maio, proceder a alteraciio do Plano de Pormenor
da Zona Industrial de Mira de Aire e aprovar os Termos de Referén-
cla que findamentam a sua oportunidade e determinam os respetivos
objetivos.

Assim, ao abrigo do disposto nas disposigdes legais supra referidas, foi
determinado um periodo de Participacio Pablica Preventiva de 15 dias,
a contar do dia 1til segninte & data da publicacdo do presente Aviso no
Didgrio da Republica, periodo durante o qual os interessados poderio
proceder a formulaciio de sugestdes, bem como, a apresentacdo de
guaisquer questdes gue possam seT consideradas ne dmbito do referido
procedimento de alteragio.

As participacdes efetuadas para efeitos do paragrafo anterior, deverdo
ser dirigidas ac Exmo. Senhor Presidente da Camara, em documento
devidamente identificado, mencionando. no assunto. Participacdo Pa-
blica Preventiva da Alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Mira de Aire, e enviadas para CM Porto de Mos, Praca da Repiblica,
2484-001 Porto de Mos. por fax para 244499601, por correio eletronico
para sigi@municipio-portodemos.pt. ou ainda, entregues no Gabinete de
Atendimento ao Municipe, no Edificio dos Pagos do Concelho.

Durante o periodo de Participacfio Pablica Preventiva, os interessados
poderio consultar a documentagdo relativa aos Termos de Referéncia
aprovados pela Cimara Municipal, no Gabinete de Apoio ao Muni-
cipe, durante o normal hordrio de expediente, ou em www.municipio-
-portodemos.pt.

Mais foi deliberado nio submeter a alteracio do referido Plano a
Avaliagio Ambiental Estratégica (AAE). de acordo com ¢ Decreto-Lei
n." 232/2007, de 15 de junho alterado pelo Decreto-Lein.® 382011, de
4 de maio, dado que ¢ limita a uma mera modificacde regulamentar,
sem impacto a nivel ambiental.

14 de mar¢o de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, José
Jorge Couto Fala.

Deliberagio

José Jorge Couto Vala, Presidente da Camara Municipal de Porto de
Mos, certifica que, nas piginas cento e noventa e cento e noventa e um do
livro mimero cento e um de Atas da Camara Municipal, relativamente ao
ponto 1 da Divisdo de Planeamento e Licenciamento Urbano “Alteracio

9879

Artigo 1.7
Ambite
O presente regulamento define as regras gerais de acesso e de fin-
clonamento do FabLab de Porto de Més.
Artigo 2.7
Natureza

O FabLab de Porto de Mos € uma estrutura pertencente ac Municipio
de Porto de Més, vocacionado para a criatividade, inovagio e empreen-
dedorismo através da criacfio de um laboratério de fabricagfio digital e
prototipagem. com o objetivo de apoiar a cnatividade e desenvolvimento
de novos projetos através do acesso a equipamentos e conhecimento.

Artigo 3.7

Figura 1 - Extrato das paginas 9878 e 9879 do Diario da Republica, 2.2 Série, N.2 62, de 28 de margo de 2019, do qual consta a

deliberagdo de alteracdo do Plano de Pormenor Zona Industrial de Mira de Aire

2.2. Periodo temporal de Participacdo Publica Preventiva
De acordo com o Aviso n.2 5570/2019, de 28 de marco supra referido, o periodo Participa¢do

Pdblica Preventiva decorreu durante 15 dias Uteis, com inicio no dia seguinte ao da sua

publicacdo no Diario da Republica, ou seja, entre os dias 29 de marco e 18 de abril de 2019.
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2.3. Meios de divulgacdo

A abertura do periodo de Participacdo Publica Preventiva e o respetivo prazo, local de consulta

e formas de participacdo, em cumprimento do estabelecido no n.2 2 do artigo 191.2 e no artigo

192.2 do RJGIT, foram divulgados através dos seguintes meios:

a) Publicacdo no Diario da Republica, 2.2 Série, N.2 62, de 28 de margo de 2019 (Figura

1);

b) Publicitagdo num jornal de dambito local (municipal):
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Figura 2 — Publicitacdo do Aviso de abertura do periodo de Participagdo Publica Preventiva no jornal O Portomosense, de 11 de

abril de 2019
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c) Divulgacdo na pagina de internet da Camara Municipal de Porto de Més:

municipio - viver - visitar - participar - investir

> 1 1= 3 Alteracao do Plano de Pormenar da Zona Industrial des Mira de Aire - Participagtio Poblica Preventiva

Balctio Virtual

<

Alteragéio do Plano de Pormenor cda Zona
resosocatsouce s mvenis ~ [Nlustrial de Mira de Aire - Participagéo
Publica Preventiva

Amblente

3

Arguivo Municipal

Associativismo

Biblioteca Municipal - O NA I N D U ST R I A
— Bl DE MIRA DE AIR

Revista Municipal

= PARTICIPACAO

Urbana

<

£

<

Pretegae Civil -

28 2018
Taxas Qucengﬂ.’s ik

No d@mbito da alteragdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Alre, encontra-se a decorrer o periodo
para participagaio piblica preventiva, entre os dias 29 de margo & 18 de abril.

As participagoos dever@io ser difigidos ao Exmo. Senhor Presidente da Cémara, em documento devidamente
identificado, mencionande, no assunte, Participagao Plblica Preventiva da Alteragéo do Plano de Permenot da Zona
Industrial de Mira de aire, & enviodas para CM Porto de Més, Praga do Repiblica, 2484-001 Forto de Mds, por fox para
244498601, por cofrelo elstrénico para sig@municiple-pertodemospt, ou ainda, entregues no Gabinete de
Atendimanto ao Municips, no Edificlo dos Pagos do Concelho.

Durante o perfodo de Porticipagao Piblica Preventiva, os Interessados poderde consultar a documentagdo relativa

aos Termos de Referéncia oprovados pela Cémara Municipal, no Gabinete de Apoio oo Municipe, durante o normal
hordrio de expadiente, ou AQUL

Figura 3 — Publicita¢do do Aviso de abertura do periodo de Participacdo Publica Preventiva na pagina de internet da Camara

Municipal - Noticias
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Wiy MUNICIPLO

PORTO-MOS

SOMES TODOS NOS

municipio = viver = visitar = participar = investir

Altaragae do Plana de Farmenor do Zona Industrial de Mira de Aire

Baled Vil « Alteragéio do Plano de Pormenor da Zona
ngensocil soso o« [NEIUISEFiC e Mira de Aire
Ambients ~

<

R www.mumciplo-porfodernos.pt
Assoclativismo
Biblioteca Municipal ra c A0 dO

“’" PARTICIPACAO
Educagao v P U B L I C A -

— : 29 marco 18 abril 201
Flane Dirator Municipal & i /

Te
>

[ 1\(& parf'C’pe.ooo

Alteragho do Planae de 3
Pormencr da Zona Industrial
de Mira de Alre

RECT - Relatario do Estado de
Otdenamanto de Territorio
(em elaberagaio)

3 hnwso n° 5570/2010 - Didrio da Repiblica, N°82, 27 sérle - 28 deo margo de 2018

lieanciomento Urbano -
» BITermos de Referéncia
Regulomentos » Biricha de Porticipacas
Plantas de Localizagan
Reabilitagtio Urbana -
3 < wvoltar
Protegae Civil -
Toxas & Licengas

Figura 4 — Publicitacdo do Aviso de abertura do periodo de Participagdo Publica Preventiva e disponibilizagdo dos elementos

para consulta na pagina de internet da Camara Municipal

d) Divulgacdo através dos painéis digitais do concelho:

@ www.municipio-portodemos.pt
terara do

PARTICIPACAO
—— PUBLICA

29 marco . 18 abril 2019
\ t& n/
”?’ part’C’pe.ooo

Figura 5 — Publicitagdo da abertura do periodo de Participagdo Publica Preventiva através dos painéis digitais do concelho
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d) Afixa¢do do Aviso (Edital) no atrio do edificio dos Pagos do Concelho e nas respetivas

Juntas de Freguesia:

Plansamento

n.? de processo tipo de processo
2018/150.10.400/5 Elaboracao de instrumentos de ordenamento territorial
e da promogao do desenvolvimento de ambite municipal e intermunicipal

IET SIS

EDITAL

Para os devidos efeitos, torna-se publico gue, nas reunides ordinarias
de & de junho & de 13 de setembro de 2018, o drgdo executivo municipal
deliberou, nos termos do disposto no artigo 76.° do Decreto-Lei n® 80/2015, de
14 de maio, proceder & alteragdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de
Mira de Aire e aprovar os Termos de Referémcia gue fundamentam a sua
oportunidade e determinam os respetivos objetivos.

Assim, ao abrigo do disposto mas disposicdes legais supra referidas, foi
determinado um periode de Participagdo Publica Preventiva de 15 dias, que
decorrera de 29 de marco a 18 de abril de 2019 (Aviso n.? B570/2019, de 28 de

margo, DR n.%2, 2.2 série), periodo durante o qual os interessados poderdo
proceder a formulagdo de sugestées, bem comao, a apresentacao de quaisquer
questdes que possam ser consideradas no ambito do referido procedimento de
alteracdo.

As participagdes efetuadas para efeitos do paragrafo anterior, deverao
ser dirigidas ac Exmo. Senhor Presidente da Camara, em documento
devidamente identificade, mencionando, ne assunto, Participagdo Plblica
Preventiva da Alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de
Aire, e enviadas para CM Porto de Mos, Praca da Republica, 2484-001 Porto de
Mos, por fax para 244499601, por correio eletronico para sig@municipio-
portodemos. pt. ou ainda, entregues no Gabinete de Atendimento ao Mumicipe,
no Edificio dos Pagos do Concelho.

Durante o periodo de Participagdo Piblica Preventiva, os interessados
poderdo consultar a documentagdo relativa aos Termos de Referéncia
aprovados pela Camara Municipal, no Gabinete de Apoio ao Municipe, durante

o normal horario de expediente, ou em www.municipio-portodemaos.pt.

Mais foi deliberado ndo submeter a alteracdo do referido Plano a
Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE), de acordo com o Decrefo-Lei n.?
23272007, de 15 de junho alterado pelo Decreto-Lei n.® 5872011, de 4 de

B Pacos o Concetha ™ Praga da Fepiblics ™ 2484-001 Forta de Més U 244 495 500t gerstmemeritcipio-parindemos:pt 3¢ weew. municipio portodemas. ot
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maio, dado que se limita a uma mera medificacdo regulamentar, sem impacto

a mivel ambiental.

28 de margo de 2019 - O Presidente da Camara Municipal, José Jorge Couto
Vala

Pacos do Concelho de Porto de Mos,

Pelo Municipio de Porto de Mos,

0 Presidente da Camara Municipal

[Assinatura g
Qualificada] Jose — va=

Jomge Couto Vala Do mome e

Figuras 6 — Edital do Aviso de abertura do periodo de Participacdo Publica Preventiva

Figuras 7 — Afixagao do Edital do Aviso de abertura do periodo de Participagdo Publica Preventiva no edificio dos Pagos do

concelho
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Os referidos avisos incluiam informagdo acerca de:

1) Duracgado do Periodo de Participa¢do Publica Preventiva, indicando as datas de inicio

e fim;

2) Locais de consulta;

3) Formas de participacao;

4) Elementos disponiveis para consulta.
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2.4. Locais de consulta

Os elementos disponibilizados, puderam ser consultados no Gabinete de Atendimento ao
Municipe da Cdmara Municipal de Porto de Mds e no seguinte endereco de internet:

WWW.municipio-portodemos.pt.

Figura 8 — Disponibilizacdo de elementos, no Gabinete de Atendimento ao Municipe
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2.5. Elementos disponibilizados

Foram disponibilizados os seguintes documentos:

a) Termos de Referéncia aprovados

b) Aviso n.2 2931/2017/2012, Diario da Republica n.2 56, 2.2 Série, de 20 de margo

¢) Ficha de participacdo

2.6. Formas de participacdo dos interessados

Durante o periodo de Participacdo Publica Preventiva, os interessados puderam apresentar as
suas observagdes e/ou sugestOes, por escrito, enderegadas ao Sr. Presidente da Cdmara
Municipal de Porto de Mds, através de correio, correio eletronico (sig@municipio-
portodemos.pt), fax (244499601) ou entrega presencial no Gabinete de Atendimento ao
Municipe (CMPM). Para este efeito foi disponibilizada (digital e analogicamente) a seguinte

Ficha de Participacdo:
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ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA
INDUSTRIAL DE MIRA DE AIRE

PARTICIPAGAO PUBLICA PREVENTIVA S S

Ficha de Participa¢do

Exmo. 5r. Presidente da Cédmara Municipal de Porto de Mds,

\dentificagio do Requerente

“Nome:

*Morada Completa:

*Cédigo-postal: -
Telf/Telm:

Enderego Eletrnico:

*N.2BIfCC: *NIF:,

* Campas de preenchimento obrigatério
Vem, no Smbito da Participag3o Puiblica Preventiva da Alteragio do Plano de Pormenor da

Zona Industrial de Mira de Alre, apresentar a seguinte participag3o, na qualidade de

Oproprietdrioc Oinvestidor  OTécnico

Ooutro: apenas uma das opgiies)

Local:, Freguesia:

Anexos:
O Planta de Localizago (3 escala 1:2 000)
O Cépia Caderneta Predial

O Outros

Data de de 2019

Notas:

1. Apenas se sceitam contributos que se relacionem com 2 Alterag8o do Plane de Pormenor da Zona Industrial de
Mira de Aire.

2. As participagties que incidam sobre um local/prédia especifico, devem ser instruidas com a devida Planta de
Localizagdo, com a indicagda do mesmo.

3. Apenas as contributos
Publica Preventiva [Aviso n.? )

dentro do prazo estabelecido para 2 Participagio

* Com a delimitalo, a cor, dolocal/prédio sobre o qual incide 2 participagdo

Figura 9 — Ficha de Participag¢do disponibilizada
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3. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

Durante o periodo de Participacao Publica Preventiva ndo deu entrada, na Camara Municipal de

Porto de Més, qualquer participacao.
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ANEXO 2 — TERMOS DE REFERENCIA PARA A ALTERAGAO DO PLANO DE PORMENOR DA
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1. INTRODUCAO

Um ordenamento do territdrio equilibrado e garante da salvaguarda do interesse
publico e da qualidade do ambiente urbano, deve ser assegurado num quadro de
instrumentos de planeamento e gestao territorial que defina, com transparéncia, os
principios e regras que devem orientar a ocupacdo, o uso e a transformacado dos
solos, devendo o planeamento procurar ajustar-se as dinamicas territoriais e as

oportunidades emergentes.

O Plano de Pormenor, na sua qualidade de instrumento concretizador de propostas
de organizacdo espacial para uma area especifica do territdrio, deve encerrar em si
objetivos concretos e definidos de acordo, quer com a estratégia delimitada para a
sua area de intervencdo, quer com os principios da disciplina urbanistica e do

ordenamento do territorio.

O presente documento elenca os Termos de Referéncia que justificam a necessidade
de proceder a Alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire
(doravante PPZIMA ou Plano), cuja avaliagdo do percurso, desde a entrada em vigor
em 1997,compele a atuacdo ao nivel da reflexdo sobre a estratégia adotada,

nomeadamente no que concerne aos usos admitidos na area de intervencao.
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2. NECESSIDADE E OPORTUNIDADE DE ALTERAGAO DO PLANO

O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire, foi publicado pela
Declaragdon.2275/97, Didrio da Republica n.2 244, 2.2 Série, 21/10/1997, tendo sido
Retificado através do Aviso n.2 19770/2008, Didrio da Republica n.2 131, 2.2 Série,
09/07/2008 (com vista a possibilitar a jungdo de lotes), e conta ja com 21 anos de

vigéncia.

A avaliacdo da execucdo e da ocupacdo no Plano exige que seja feita uma
ponderacdao e eventual redefinicdo de estratégias para aquele instrumento de

gestao territorial.

Para esta tomada de decisdo devem considerar-se:

1. O parco interesse demonstrado na instalagao de atividades industriais na
Zona Industrial de Mira de Aire (34 lotes previstos, 17 executados, 11
ocupados e mais 2 comprometidos, o que se traduz num grau de execucao
de 50% e de ocupagdo de 32%);

2. A limitagao regulamentar quanto ao tipo de atividade econdmica a instalar
(exclusivamente industrial);

3. Aescassez de pretensées registadas que acabou por conduzir a ndo execugao
da totalidade das infraestrutura e lotes;

E, também:

4. A importancia de encontrar novas abordagens estratégicas de dinamizacdo
do territoério e contrariar o declinio econémico;

5. Que a diversificacdo das atividades base da economia aumenta a resiliéncia
perante cendrios de crise;

6. Que a perda populacional registada naquela freguesia/zona tem sido
acentuada nas Ultimas décadas e que a mudanca poderd alavancar o
aumento da oferta de emprego, fator privilegiado na fixacdo de populacao;

7. Que a proximidade fisica entre os diversos setores econdmicos contribui para

o equilibrio de esforcos e de investimento, facto convidativo a instalacao.
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Perante os considerandos supra, conclui-se pela necessidade de intervir no
PPZIMA com vista, designadamente, a diversificacdo dos usos admitidos

(comércio, servigos, etc.).

Ambas a necessidade e a oportunidade da elaboragao do PP, podem

fundamentar-se nas seguintes constatacgdes:

e Ao nivel do ordenamento territorial, j4 no PDM em 1994 (1.2 geragdo), se
denotava a vocagdo/aposta do concelho nas atividades do sector secundario,
apresentando, entre existente e proposto, 195 ha reservados a industria. Com a
contabilizacdo das dreas de industria extrativa, existente e reservada,
totalizavam-se 1078 ha (de acordo com os atuais critérios de classificacdo do uso
do solo, os Espacos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos ndo se integram nos
Espagos de Atividades Econdmicas, constituindo-se como uma categoria

independente).

A elaboracdo de Planos de Pormenor para os Parques Industriais de Porto de
Méds e de Mira de Aire (em 1996 e 1997, respetivamente), veio confirmar o
interesse na criacdo de espacos qualificados e regulamentados, exclusivos para

a industria.

e Os referidos espacos destinados a industria propostos em 1994, foram
classificados como “Solo Urbanizado” em 2015 (Revisdo do PDM),

demonstrando, portanto, a sua concretizacao efetiva.

e A analise histdrica do comportamento empresarial nas duas ultimas décadas
(dimensdo, escolha de localizacdo, etc.), nomeadamente ao nivel da industria, e
tendo em conta os condicionamentos impostos a sua instalacdo fora das areas
definidas para tal, tornou clara e ldgica a aposta na diversificacdo dos usos

admitidos ou a admitir nos espacos destinados a atividades econdmicas.
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e Necessidade de criar um espaco de acolhimento empresarial que possa receber,
simultaneamente, tipos de industria incompativeis com os aglomerados urbanos
e/ou com o solo rural, servigos, comércio e outros que se justifiquem, com vista

a criar uma rede de complementaridade entre atividades.

e A deslocalizaggdo de empresas que se encontram em espagos
predominantemente residenciais, continua a ser uma questdo fulcral, cabendo
aos Municipios, antes de mais, criar as condicGes necessarias para a transicao

para locais mais adequados e devidamente qualificados.

e A baixa taxa de ocupacdo do Parque Industrial existente aliada a limitacdo
regulamentarmente imposta pelo PP em vigor, que condiciona as atividades a

instalar as de cariz industrial.

As vantagens do projeto em causa ao nivel municipal, sdo diversas e claras,
destacando-se: o investimento na economia local, a proje¢do do concelho no
mercado econdmico, o aumento da oferta de emprego e a diversificacdao dos
setores de atividade, o que, em tempos de instabilidade financeira, se traduz

pelo atenuar dos expectaveis efeitos negativos.

Sendo estas as mais-valias evidentes ou com maior visibilidade, outras ha que, a
médio/longo prazo, contribuirdo para uma gestao territorial equilibrada, como
sendo, um ordenamento dos espacos com maior eficdcia e que contraria a
disseminacdo geografica destas atividades e os prejuizos que tal pode acarretar,
um maior controlo em termos de impactos ambientais e paisagisticos e uma
facilidade acrescida ao nivel da monitorizacdo da evolugao das atividades
econdmicas. Tais progressos tornam o processo de delineacdo de estratégias,

por parte dos decisores, mais capaz e sustentado.

Em suma, a Alteracdo que se pretende implementar restringe-se a abertura dos

usos admitidos aos servicos e ao comércio, facto que, acarreta a respetiva
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retificacdo da denominacdo do Plano de Pormenor em causa, que passard a
designar-se Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Mira de

Aire.

Tratar-se-4, portanto, de uma Alteracdo meramente regulamentar,
nomeadamente, nos artigos que mencionem a exclusividade da instalagao de
atividade industrial, ndo se registando mudancas ao nivel da Planta de

Implanta¢do ou da infraestruturagao inicialmente prevista.
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3. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERAGAO AO PLANO

A Alteragao do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire, rege-se pelo
disposto no D.L. n? 80/2015, de 14 de maio, pelos Decretos Regulamentares n.°
9/2009, de 29 de maio e n.2 15/2015, de 19 de agosto, pelo Regulamento n.2
142/2016, de 9 de fevereiro, bem como pelas prescricdes aplicaveis de outros

Instrumentos de Gestdo Territorial com incidéncia na drea de intervencao.
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4. DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE MIRA DE AIRE

A drea de interven¢ao do PPZIMA localiza-se em Covao da Carvalha, a noroeste da
vila de Mira de Aire (o 2.2 maior aglomerado do concelho em termos populacionais,

a seguir a sede, Porto de Més), distando desta ultima cerca de 1km.

Legenda

1 1~ ' Piano de Pormenor da Zona Industrial
= 7 de Mira de Aire

Figura 1: Enquadramento territorial do PPZIMA

Fonte: CMPM, 2016; Cartografia: Ortofotos DGT, 50cm, voo 2015

O Plano abrange uma area de cerca de 26 ha, sendo servido, em termos viarios, pela
EN 243, salientando-se a proximidade aos nés da Al em Fatima (15 km) ou em Torres

Novas (13 km).
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Figura 2: Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire

Fonte: CMPM, 2018; Cartografia: Ortofotos DGT, 50cm, voo 2015

Este Plano foi elaborado em fungdo da necessidade de garantir a existéncia de
uma area afeta exclusivamente ao uso industrial na parte nascente do concelho,
devidamente pensada e que disponibilizasse as condi¢des bdsicas necessarias a

laboracdo das unidades industriais que ai viessem a localizar-se.

Este parque industrial, ao longo dos ultimos anos, tem-se caracterizado pela

baixa procura de lotes apresentando, a execugao do Plano, o seguinte balanco:

LOTES PREVISTOS | LOTES LOTES
EXECUTADOS DISPONIVEIS
34 20 7

Fonte: CMPM, 2018
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Situacéo dos lotes
Comprometido
Disponivel

Ocupado

| 7:? Nao executado

Figura 3: Situagdo dos lotes no PPZIMA

Fonte: CMPM, 2018; Cartografia: Ortofotos DGT, 50cm, voo 2015

Daqui resulta que, em 21 anos de vigéncia, apenas 58% dos lotes previstos foram
executados tendo sido ocupados 65% destes. Tal balango reforga a necessidade de
intervencdo neste Plano, nomeadamente, ao nivel da diversificacdo de usos admitidos
(a situacdo atual deve-se, também, a restricdo regulamentar no que toca aos tipos de
empresas permitidos), com vista a rentabilizacdo da darea e da respetiva

infraestruturacao existente.
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5. OBIJETIVOS E BASE PROGRAMATICA

Concomitantemente com as observacdes e constatacdes advindas dos pontos
anteriores deste documento, assumem-se como primordiais objetivos da Altera¢ao

do PPZIMA, os seguintes:

1. Promover a alteragdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial em vigor,
em resultado da parca ocupagao existente, possibilitando a integragao,
simultaneamente, de industria, servicos, comércio e outros que se justifiquem,
afigurando-se como uma mais-valia no ambito da complementaridade entre

atividades.

2. Responder a necessidade de localizar empresas de comércio e servigos na

area de intervencdo do Plano de Pormenor.

3. Alterar a denominacdo do Plano de Pormenor (para Plano de Pormenor
da Area de Localizagdo Empresarial de Mira de Aire) por forma a adequar-se a

nova estratégia assumida.

As orientacOes programaticas que norteiam a Alteracdao do Plano de Pormenor da

Zona Industrial de Mira de Aire, sdo as subsequentes:

» Integrar as opgOes estratégicas, orientacdes e determinacdes definidasna 1.2
Revisdo do PDM de Porto de Mos;

» Promover e sublinhar a importancia da area de intervencdo, no modelo de
desenvolvimento empresarial definido nos niveis municipal, intermunicipal e
nacional;

» Definir uma estrutura de base que permita criar condi¢des para a fixagdo de
atividades econdmicas, nomeadamente industrias, servicos e comércio, e
outras funcdes complementares;

» Dinamizar uma area de acolhimento empresarial infraestruturada e, neste

momento, subaproveitada.
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6. ENQUADRAMENTO COM OS IGT EM VIGOR NA AREA

A proposta de Alterag¢do do Plano devera enquadrar-se e articular-se com os
instrumentos de gestdo territorial em vigor na area de intervencao.

Na drea do PP incidem, entdo, os seguintes planos eficazes:

A - Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo (PGBHT) - Resolucdo do

Conselho de Ministros n.2 16-F/2013, de 22 de margo.

B — Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) - Resolucdo do Conselho de

Ministros n.2 115-A/2008, de 21 de julho

C — Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL) - Decreto

Regulamentar n.2 11/2006, de 21 de julho

D - Plano Diretor Municipal de Porto de Mds — Aviso n.2 8894/2015, de 12 de agosto
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7. CONDICIONANTES LEGAIS

Na adrea de intervengao do PP sdo observadas as disposi¢des referentes as serviddes

administrativas e restricdes de utilidade publica sequentes:

1. Recursos Hidricos
a) Dominio Hidrico (Leitos e margens);
b) Captagdes subterraneas para abastecimento publico (Alviela).
2. Recursos Ecoldgicos
a) Reserva Ecoldgica Nacional;
b) Rede Natura 2000.
3. Recursos Agricolas e Florestais
a) Reserva Agricola Nacional;
b) Areas Florestais percorridas por Incéndios.
4. Infraestruturas:
a) Rede Elétrica (Rede Nacional de Transporte de Eletricidade — RNT — e
Rede Nacional de Distribuicao de Eletricidade — RND);

b) Telecomunicagdes.
As areas nas quais se verifica a existéncia de RAN e REN coincidem com a faixa non
aedificandi de protecao e enquadramento da Zona Industrial pelo que, ndao se

procede a exclusdo por se tratar de uso compativel.

As areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

regem-se pelo respetivo regime legal.
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8. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

Os conteudos material e documental do Plano devem cumprir o disposto nos artigos
1022 e 1072 do Decreto-Lei n2? 80/2015, de 14 de maio, com as devidas adaptacées
ao procedimento em questdao, ndao obstante a introdugdo de outros elementos

decorrentes de regimes especiais.
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9. FASES E PRAZOS PARA A ALTERACAO DO PLANO

O faseamento e os prazos propostos para a elaboragdo da Alteragao do PPZIMA,

serdo os elencados a seguir:

12 Fase - Proposta de Alteracdo do Plano (a contar da publicacdo do Aviso de
abertura do procedimento no Didrio da Republica e passada o respetivo periodo

de Participacdo Publica) - 4 meses
22 Fase — Proposta de Plano para Discussdo Publica — 2 meses

32 Fase — Versao Final do Plano para aprovacao pela Assembleia Municipal (esta

fase inclui a preparacdo dos elementos para publicacdo e depdsito) — 2 meses

Nos moldes previstos, estima-se um prazo global de 8 meses para a elaboragao
da Alteracdo do Plano, excluindo os periodos associados a tramitacao legal do

procedimento.
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10. EQUIPA TECNICA

A equipa técnica responsdvel pela elaboracdo da Alteracdo do Plano de
Pormenor serda multidisciplinar, conforme disposto no Decreto-Lei n.2 292/95,

de 14 de novembro, na sua atual redacao.

A coordenacdo do acompanhamento interno do Plano serd assegurada pelos

técnicos nomeados pela Camara Municipal.
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11. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)

O Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2
58/2011, de 4 de maio, que resulta da transposicdo da Diretiva 2001/42/CE do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 21 de julho, corporiza, num contexto
juridico-administrativo, a avaliacdo das consequéncias da execucdo de

determinados planos e programas no ambiente.

A orientacdo dada pelo predmbulo do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho,
refere que “a avaliagcdo ambiental de planos e programas pode ser entendida
como um processo integrado no procedimento de tomada de decisdo, que se

destina a incorporar uma série de valores ambientais nessa mesma deciséo.”

O grande objetivo destes instrumentos é assim estabelecer um nivel elevado de
protecdo do ambiente e do processo de decisdo, integrando as preocupacoes
ambientais, sociais, econdmicas, politicas e institucionais nas diversas fases de

preparacao de determinados planos e programas.

De acordo com o n.2 1 do artigo 78.2 do RJIGT, “Os planos de urbanizagdo e os
planos de pormenor s6 sGo objeto de avaliagGo ambiental no caso de se
determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos
casos em que constituam o enquadramento para a aprovagcdo de projetos
sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagdo de incidéncias

ambientais.”.
Tendo em consideracdo de que a Alteracdo ao PPZIMA que se pretende levar a

cabo, se limita a uma mera modificacdo regulamentar, sem impacto significativo

ao nivel ambiental, o procedimento ndo serd sujeito a AAE.
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