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MUNICIPIO DE PORTO DE MOS

Aviso n.° 10194/2020

Sumario: Aprovagéao da alteragédo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire.

Alteragao do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire

José Jorge Couto Vala, Presidente da Camara Municipal de Porto de Més, torna publico, nos
termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, que por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua sessao de 28 de fevereiro de
2020, foi aprovada a Alteragédo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire.

A Alteragao referida recai exclusivamente sobre o Regulamento do Plano.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo da Assembleia Municipal, bem como o
Regulamento alterado. A alteragao a este Plano entra em vigor no dia Gtil seguinte a sua publicagao
no Diario da Republica.

18 de junho de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, José Jorge Couto Vala.

Deliberagao

Maria Clarisse Carvalho Martins Louro, Presidente da Assembleia Municipal de Porto de Mds,
certifica que, na sua primeira sessao ordinaria, realizada no dia vinte e oito de fevereiro de dois mil
e vinte, a Assembleia Municipal de Porto de Mds deliberou por unanimidade, aprovar em minuta,
a «Alteracdo ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire».

Por ser verdade o certifica.

Porto de Mds, 27 de maio de 2020.

Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire — Artigos alterados

Artigo 1.°
Objetivo, ambito e vigéncia

1 — O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Mira de Aire, no concelho de Porto de Més, adiante designado por PPZIMA ou Plano, e tem por
objetivo estabelecer as regras e orientacdes a que deve obedecer a ocupagao e uso do solo dentro
dos limites da sua area de intervengao.

2 — A area de intervengao do Plano localiza-se em Covao da Carvalha, a noroeste da Vila
de Mira de Aire, com uma area de 26 hectares, destinando-se a instalagao de industria, comércio,
servicos, armazenagem, equipamentos.

3 — As empresas a instalar na area de intervengao do Plano ficam sujeitas as regras discipli-
nadoras do exercicio das atividades econdémicas, tal como se encontram definidas nos respetivos
diplomas legais, nomeadamente, o Sistema de Industria Responsavel (SIR) e o Licenciamento Zero.

4 — As disposigdes contidas no PPZIMA ganham eficacia logo que o mesmo seja publicado
no Diario da Republica.

5 — O Plano deve ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos, a contar da data da sua
entrada em vigor nos termos da lei vigente.

Artigo 2.°
Composigado do Regulamento

O presente Regulamento tem como anexos:

Anexo A — Quadro sintese da ocupagado do solo — indices;
Anexo A1 — Quadro sintese de ocupacgao do solo — indicadores urbanisticos;
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Artigo 3.°
Definigoes

Para efeito de aplicagdo do Regulamento, sdo adotados os indicadores e parametros urba-
nisticos a seguir indicados, com as respetivas defini¢des:

1 — Area de Construgao do edificio (Ac) — é o somatério das &reas de todos os pisos, acima e
abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em sétdo e em cave sem pé-direito regulamentar
sendo esta, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espagos
de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os
espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos).

2 — Area de Implantaco de um edificio (Ai) — é a area de solo ocupada pelo edificio, corres-
pondente a area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende o perimetro
exterior do contacto do edificio com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos
em cave.

3 — Area de solo (As) — é uma porcgéo de territério delimitada em planta por uma linha poli-
gonal fechada sendo, também, a medida da area da representagao planimétrica dessa porgéo de
territorio.

4 — Area impermeabilizada equivalente (Aimp) é calculada pelo produto entre a area de
solo (As) a que diz respeito e o coeficiente de impermeabilizagdo (Cimp) que corresponde ao tipo
de ocupagédo ou revestimento que nela é realizado ou previsto.

5 — indice de impermeabilizagao do Solo (limp) — é a fungdo da ocupagéo ou revestimento,
sendo calculado pelo quociente entre o somatorio das areas impermeabilizadas equivalentes (ZAimp)
e a area do solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem.

6 — indice de Ocupagao do Solo (Io) — é o quociente entre a area total de implantagao (ZAi)
€ a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem.

7 — indice de Utilizagdo do Solo (lu) — é o quociente entre a area total de construgdo (SAc)
€ a area de solo (As) a que o indice diz respeito.

8 — Indice volumétrico (Iv) — é o quociente entre a volumetria total e a area de solo (As) a
que o indice diz respeito.

9 — Volumetria — A volumetria do edificio € a medida do volume edificado acima do nivel do
solo, definido pelos planos que contém as fachadas, a cobertura e o pavimento a que esta referida
a cota de soleira. Nos casos de elevagao da soleira positiva, este pavimento € substituido pelo
plano horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira deduzida da elevagéo.

Artigo 4.°
Caracterizagao e ocupacao dos lotes

1 — A execugao dos edificios assim como de quaisquer obras de construgédo, ampliagao,
alteragado ou demolicdo devem respeitar os regulamentos gerais e especificos da construgdo e os
parametros que se seguem:

a) No que se refere as unidades industriais, apenas é permitida a instalagdo de unidades que
nao produzam efluentes liquidos e gasosos resultantes do processo produtivo suscetiveis de causar
efeitos nocivos no meio envolvente;

b) E permitida a jungdo de varios lotes, no caso de unidades cuja dimensao o justifique;

¢) O indice de Ocupacdo do Solo (Io) ndo pode ser superior a 50 % da area do lote;

d) Aimplantagéo dos edificios deve respeitar os poligonos de implantagao definidos na planta
de implantagao e os seguintes afastamentos minimos:

7,5m — frontal;
5,0m — lateral;
5,0m — tardoz;
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e) O indice volumétrico (iv) nao pode, por cada lote, ser superior a 5m3*m?;

f) A altura maxima das constru¢des nao pode ultrapassar os 9 m, salvo em instalagbes técnicas
ou edificios destinados a armazéns, quando devidamente justificado e essencial ao funcionamento
da atividade, até ao maximo de 12 m.

g) indice de impermeabilizagdo do Solo (limp), maximo admissivel, & de 80 %.

2 — A habitacao é interdita.
3 — O numero de lugares de estacionamento minimo a considerar no interior da parcela,
resulta da aplicagéo dos seguintes paradmetros, definidos em fun¢ao do uso:

a) Industria e/ou armazéns — 1 lugar de ligeiros/ 150m? de area de construgao;

b) Comércio — 1 lugar de ligeiros/ 30m2 de area de construgao;

c¢) Servigos — 3 lugares de ligeiros/ 100m2 de area de construgao;

d) Na coexisténcia de varios usos na mesma parcela, aplica-se os parametros definidos na
proporgao da area ocupada por cada uso;

4 — O carregamento, descarregamento ou depésito de matérias deve efetuar-se no interior
de cada lote, de forma a evitar a deposi¢do de materiais que possam ser arrastados para o exterior
do lote e afetando a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e coletores pluviais, e 0 bom
aspeto do(s) empreendimento(s).

5 — Os pavimentos descobertos devem ser drenados para que as aguas pluviais ou de lim-
peza sejam facilmente encaminhadas para as sarjetas e ramais que ligam a rede geral, podendo,
quando justificavel, ser exigido o seu tratamento.

6 — Deve ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a todos os pontos das instala-
¢bes por forma a garantir a seguranga contra incéndios.

Artigo 5.°
Caracterizagio e ocupagao da area de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (Area de Apoio e Servigos)

1 — A edificagdo no lote Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (Area de Apoio e Servi-
¢os), assim como qualquer obra de ampliagéo, alteracao ou demoligdo, deve respeitar os
parametros estabelecidos no artigo 4.° deste regulamento e nos demais diplomas em vigor,
aplicaveis.

2 — Deve dispor obrigatoriamente de espacos para estacionamento automével, na propor¢ao
de um lugar por cada 25m? de area de construgao.

Artigo 6.°
Zonas verdes de enquadramento e protegao

1 — A modelacao do terreno deve evitar, tanto quanto possivel, movimentos de terra.

2 — A CM deve assegurar o arranjo de zonas verdes publicas comuns que nao deverao ter
outra finalidade que n&o seja a fungéo de protegéo e de enquadramento paisagistico, sendo apenas
de admitir a sua utilizacido para funcdes de apoio ao desporto ou ao lazer.

3 — O plano prevé uma faixa de protecdo ao longo de todo o seu limite exterior, com 50 m de
largura, provida de uma cortina arborea com espessura e altura que nao permita o contacto visual
a partir de areas residenciais ou de equipamentos coletivos.

Artigo 7.°

Norma revogatéria

A entrada em vigor do presente regulamento revoga o Anexo B da Declaragao n.° 275/97, de
21 de outubro, Diario da Republica n.° 244, 2.2 série.
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ANEXO Al

Quadro sintese de ocupagao do solo — Indicadores Urbanisticos

Area (m?) Percentagem

Area daZonalndustrial .. ... ... .. . 224 358 100
Area dos LOteS . . . ..o oo 109 612 47,84
Equipamento de Utilizagdo Coletiva—publico . ............. ... ... . ... ......0 5428

E T A R . 1774 2,47

Areas de ApPOIo € SEIVIGOS . . . ..ot 3654
Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva — pUiblico ... ..., .. 3880 1,73
Faixa de Protecdo (cortina arbérea). . .. ... 58 370 26,02
Arruamentos, Passeios e Estacionamento Publico . . ........................... 22 598 10,07
Areade Reservandoloteada. . ... ... ... . . . ... 24 470 10,9

Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Mira de Aire

Artigo 1.°
Objetivo, ambito e vigéncia

1 — O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Mira de Aire, no concelho de Porto de Mos, adiante designado por PPZIMA ou Plano, e tem por
objetivo estabelecer as regras e orientacdes a que deve obedecer a ocupagao e uso do solo dentro
dos limites da sua area de intervengéo.

2 — A area de intervencao do Plano localiza-se em Covao da Carvalha, a noroeste da Vila
de Mira de Aire, com uma area de 26 hectares, destinando-se a instalagdo de industria, comércio,
servigcos, armazenagem, equipamentos.

3 — As empresas a instalar na area de intervengao do Plano ficam sujeitas as regras discipli-
nadoras do exercicio das atividades econdmicas, tal como se encontram definidas nos respetivos
diplomas legais, nomeadamente, o Sistema de Industria Responsavel (SIR) e o Licenciamento Zero.

4 — As disposi¢des contidas no PPZIMA ganham eficacia logo que o mesmo seja publicado
no Diario da Republica.

5 — O Plano deve ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos, a contar da data da sua
entrada em vigor nos termos da lei vigente.

Artigo 2.°
Composigado do Regulamento
O presente Regulamento tem como anexos:
Anexo A — Quadro sintese da ocupagao do solo — indices;
Anexo A1 — Quadro sintese de ocupacgao do solo — indicadores urbanisticos;
Artigo 3.°
Definigoes

Para efeito de aplicagdo do Regulamento, sdo adotados os indicadores e parametros urba-
nisticos a seguir indicados, com as respetivas defini¢des:

1 — Area de Construcdo do edificio (Ac) — é o somatério das areas de todos os pisos, acima e
abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em sétdo e em cave sem pé-direito regulamentar
sendo esta, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os espagos
de circulagido cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os
espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos).
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2 — Area de Implantac&o de um edificio (Ai) — é a area de solo ocupada pelo edificio, corres-
pondente a area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende o perimetro
exterior do contacto do edificio com o solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos
em cave.

3 — Area de solo (As) — é uma porgao de territério delimitada em planta por uma linha poli-
gonal fechada sendo, também, a medida da area da representagao planimétrica dessa porgao de
territorio.

4 — Area impermeabilizada equivalente (Aimp) é calculada pelo produto entre a area de
solo (As) a que diz respeito e o coeficiente de impermeabilizagdo (Cimp) que corresponde ao tipo
de ocupagao ou revestimento que nela é realizado ou previsto.

5 — indice de impermeabilizagao do Solo (limp) — é a funcdo da ocupacgéo ou revestimento,
sendo calculado pelo quociente entre o somatdrio das areas impermeabilizadas equivalentes (ZAimp)
e a area do solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem.

6 — indice de Ocupagao do Solo (Io) — é o quociente entre a area total de implantagado (ZAi)
€ a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem.

7 — indice de Utilizagdo do Solo (lu) — é o quociente entre a area total de construgdo (SAc)
€ a area de solo (As) a que o indice diz respeito.

8 — indice volumétrico (Iv) — é o quociente entre a volumetria total e a area de solo (As) a
que o indice diz respeito.

9 — Volumetria — A volumetria do edificio € a medida do volume edificado acima do nivel do
solo, definido pelos planos que contém as fachadas, a cobertura e o pavimento a que esta referida
a cota de soleira. Nos casos de elevagao da soleira positiva, este pavimento € substituido pelo
plano horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira deduzida da elevagéo.

Artigo 4.°
Caracterizagao e ocupacgao dos lotes

1 — A execugao dos edificios assim como de quaisquer obras de construgdo, ampliagao,
alteragado ou demolicdo devem respeitar os regulamentos gerais e especificos da construgdo e os
parametros que se seguem:

a) No que se refere as unidades industriais, apenas é permitida a instalagéo de unidades que
nao produzam efluentes liquidos e gasosos resultantes do processo produtivo suscetiveis de causar
efeitos nocivos no meio envolvente;

b) E permitida a jungdo de varios lotes, no caso de unidades cuja dimens&o o justifique;

¢) O indice de Ocupacgao do Solo (lo) ndo pode ser superior a 50 % da area do lote;

d) Aimplantagao dos edificios deve respeitar os poligonos de implantacao definidos na planta
de implantagao e os seguintes afastamentos minimos:

7,5m — frontal;
5,0m — lateral;
5,0m — tardoz;

e) O indice volumétrico (iv) ndo pode, por cada lote, ser superior a 5m3*m?;

f) A altura maxima das constru¢des nao pode ultrapassar os 9 m, salvo em instalagdes técnicas
ou edificios destinados a armazéns, quando devidamente justificado e essencial ao funcionamento
da atividade, até ao maximo de 12 m.

g) indice de impermeabilizagdo do Solo (limp), maximo admissivel, é de 80 %.

2 — A habitacao é interdita.
3 — O numero de lugares de estacionamento minimo a considerar no interior da parcela,
resulta da aplicagdo dos seguintes parametros, definidos em fungéo do uso:

a) Industria e/ou armazéns — 1 lugar de ligeiros/ 150m? de area de construgao;
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b) Comércio — 1 lugar de ligeiros/ 30m2 de area de construgao;

c¢) Servigos — 3 lugares de ligeiros/ 100m2 de area de construgao;

d) Na coexisténcia de varios usos na mesma parcela, aplica-se os parametros definidos na
proporcao da area ocupada por cada uso;

4 — O carregamento, descarregamento ou deposito de matérias deve efetuar-se no interior
de cada lote, de forma a evitar a deposicao de materiais que possam ser arrastados para o exterior
do lote e afetando a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e coletores pluviais, € 0 bom
aspeto do(s) empreendimento(s).

5 — Os pavimentos descobertos devem ser drenados para que as aguas pluviais ou de lim-
peza sejam facilmente encaminhadas para as sarjetas e ramais que ligam a rede geral, podendo,
quando justificavel, ser exigido o seu tratamento.

6 — Deve ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a todos os pontos das instala-
¢bes por forma a garantir a seguranga contra incéndios.

Artigo 5.°

Caracterizagdo e ocupagdo da area de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (Area de Apoio e Servigos)

1 — A edificagéo no lote Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (Area de Apoio e Servigos),
assim como qualquer obra de ampliagéo, alteracdo ou demolicdo, deve respeitar os parametros
estabelecidos no artigo 4.° deste regulamento e nos demais diplomas em vigor, aplicaveis.

2 — Deve dispor obrigatoriamente de espagos para estacionamento automével, na proporgao
de um lugar por cada 25m? de area de construgéo.

Artigo 6.°
Zonas verdes de enquadramento e protegao

1 — A modelagao do terreno deve evitar, tanto quanto possivel, movimentos de terra.

2 — A CM deve assegurar o arranjo de zonas verdes publicas comuns que ndo deverao ter
outra finalidade que n&o seja a fungéo de protegéo e de enquadramento paisagistico, sendo apenas
de admitir a sua utilizagcao para fungdes de apoio ao desporto ou ao lazer.

3 — O plano prevé uma faixa de protegao ao longo de todo o seu limite exterior, com 50 m de
largura, provida de uma cortina arbérea com espessura e altura que ndo permita o contacto visual
a partir de areas residenciais ou de equipamentos coletivos.

Artigo 7.°
Norma revogatoria

A entrada em vigor do presente regulamento revoga o Anexo B da Declaragao n.° 275/97, de
21 de outubro, Diario da Republica n.° 244, 2.2 série.

ANEXO A

Quadro sintese de ocupagio do solo — indices

Lote Area | acso | Gonrgse | FoS
T 2 866 1433 14 330 1.2
2 3 851 1926 19 255 1.2
S 4233 2117 21165 22
o 3818 1909 19 090 22
52 4318 2159 21590 1.2
B 2911 1456 14 555 1.2
727 2840 1420 14 200 1.2
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Lote Area | e | Congas | PSS

B 2876 1438 14 380 1.2
O 2805 1403 14 025 1.2
10 . 3407 1704 17 035 1.2
Tl 4772 2386 23 860 1.2
12 2826 1413 14 130 1.2
T3 2355 1178 11775 1.2
T4 2305 1153 11 525 1.2
1S 2492 1246 12 460 1.2
16 . 2 596 1298 12 980 1.2
L 2 4227 2114 21135 1.2
18 8 700 4 350 43 500 23
1O 2171 1086 10 855 22
20 2357 1179 11785 23
22 2302 1151 11510 22
2 2484 1242 12420 23
28 2638 1319 13190 22
2 2314 1157 11 570 23
2D 2776 1388 13 880 22
20 2776 1388 13 880 23
2T 2776 1388 13 880 22
2B 3388 1694 16 940 23
20 2953 1477 14 765 22
B0 2745 1373 13725 23
2 3111 1556 15 555 1.2
3 3479 1740 17 395 1.2
38 3 562 1781 17 810 1.2
B 3 562 1781 17 810 1.2

Total ....................... 109 612 56 993 530 668 -

ANEXO Al

Quadro sintese de ocupagdo do solo — Indicadores Urbanisticos

Area (m?) Percentagem

Areada Zona Industrial ... ... 224 358 100
Area dos LoteS . . ..o o et 109 612 47,84
Equipamento de Utilizagao Coletiva—publico .. ......... ... ... .. .. .. 5428

E T A R 1774 2,47

Areas de ApPOI0 € SEIVIGOS . . . ..o et 3654
Espacos Verdes e de Utilizagao Coletiva—publico . ........... ... ... ... .. ..... 3880 1,73
Faixa de Protegdo (cortina arbérea). . .. ... 58 370 26,02
Arruamentos, Passeios e Estacionamento Publico . ............................ 22 598 10,07
Areade Reservandoloteada. .. ............. .. . 24 470 10,9
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