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1. Introducao

No seguimento dos objetivos elencados nos anteriores documentos desenvolvidos no
ambito da delimitacdo da ARU de Mira de Aire, pretende o municipio de Porto de Méds
estabelecer uma acdo alargada integrando o territério correspondente ao bairro
habitacional localizado na Rua José Faria Gomes, bem como a zona de equipamentos
desportivos, incluindo o parque de estacionamento que serve as infraestruturas
desportivas, criando condi¢des que estimulem a sua recuperacao, reabilitacdo e melhorem
a sua capacidade funcional.

Neste seguimento, a alteracdo ao limite da ARU de Mira de Aire tem como objetivo
encadear um processo de intervencdao urbana, valorizando os espacgos e edificios que
completam a identidade do aglomerado urbano, reforcando a coesao do territdrio que
perfaz a vila, beneficiando a autoestima da populacdo, a histdria e o patrimdnio. Desta
forma, continua como objetivo da ARU é impulsionar a regeneracdo urbana como base
transversal a sustentabilidade urbana, abordada nas mais diversas vertentes — ambiental,

social, econdmica, patrimonial, cultural e politica.
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2. Enquadramento

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (doravante designado por RIJRU),
estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro com as ulteriores
alteragdes, determina competéncia dos municipios o estabelecimento da sua atuacdo
para a reabilitacdo urbana, através de desenvolvimento da estratégia de reabilitagdo
urbana, assumindo-se esta como uma componente indispensavel da politica dos
territorios.

O RJRU estrutura as interven¢bes de reabilitagdo com base em dois conceitos
fundamentais:
- O conceito de ARU, cuja delimitacdo pelo municipio tem como efeito determinar
perimetros urbanos caracterizados pela “insuficiéncia, degradac¢éo ou obsolescéncia dos
edificios, das infra-estruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva”, o que justifica uma intervencado integrada no ambito deste
diploma;
- O conceito de Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) que corresponde a estruturacao
concreta das intervengdes a efetuar no interior da respetiva ARU. As ORU s3o aprovadas
através de instrumento proprio ou de plano de pormenor de reabilitacdo urbana.

A estratégia de reabilitacdo urbana do Municipio converge objetivos de
requalificacdo e revitalizacdo dos territdorios, em particular das suas dreas mais
degradadas, e de qualificacdo do parque habitacional, procurando uma sustentabilidade
a longo prazo nas suas dimensdes Econémica, Social e Ambiental. A presente proposta
de alteracdo de delimitacdo da ARU de Mira de Aire, enquadra-se no RIRU, aprovado e
publicado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, com as ulteriores
altera¢des, nomeadamente no n.2 6 do artigo 13-2.

A ARU e ORU de Mira de Aire foram aprovadas em simultdneo pela Assembleia
Municipal de Porto de Més, em sua sessdo ordindria de 17/12/2021 e publicada a 3 de

fevereiro de 2022 em Diario da Republica, 2.2 série, parte H, sob o Aviso n.2 3240/2022.
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3. Objetivos estratégicos a prosseguir

A alteragdo do limite da ARU de Mira de Aire incide apenas no reajustamento da sua

delimitacdo, em que os seus objetivos estratégicos se mantém integralmente, sem

quaisquer modifica¢des, isto é, compreendem-se por aqueles definidos no Programa

Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) de Mira de Aire.

Uma proposta de alteragdao a delimitacdao de ARU é sempre acompanhada por um

conjunto de objetivos estratégicos e operacionais a prosseguir. Em conformidade, as

prioridades e os objetivos a prosseguir para a nova delimitacdo da ARU de Mira de Aire,

sao:

Fomentar a melhoria do estado de conservacao do edificado, bem como o seu
rejuvenescimento e reabilitacdo;

Preservar a identidade e memdria coletiva e patrimonial fortemente
associada ao desenvolvimento da atividade industrial ligada ao setor téxtil;

Promover e fortalecer, cultural e economicamente a vila, no sentido de
aumentar as oportunidades individuais e coletivas;

Melhorar as condi¢gdes de acessibilidade e mobilidade, através da
reestruturacdo da rede viaria e pedonal,;

Qualificar o espaco publico e o ambiente urbano e a salvaguarda e valorizacao
dos recursos naturais e patrimoniais;

Promover a reabilitacdo dos equipamentos e patrimoénio publico e privado
gue se encontram degradados.
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4. Caracterizagao da area a integrar na ARU de Mira de Aire

A drea a integrar na ARU de Mira de Aire prende-se com uma zona adjacente ao limite
nordeste da ARU, composta por uma zona de equipamentos desportivos, parque de
estacionamento, e bairro habitacional.

A zona de equipamentos desportivos é composta pelo gimnodesportivo de Mira de Aire
e pelo Estadio Manuel Donato dos Santos Ferreira (elementos estruturantes do territorio).
Estas infraestruturas dao palco a pratica de diversas modalidades desportivas pela Unido
Recreativa Mirense, nomeadamente de futebol, futsal e voleibol, o que, possibilita a
pratica de desportos coletivos a populagdo, transmitindo um forte dinamismo e vitalidade

a vila de Mira de Aire.

Figura 1 — Gimnodesportivo.
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Figura 2 - Bancadas do Estadio Manuel Donato dos Santos
Ferreira.

Figura 3 - Estadio Manuel Donato dos Santos Ferreira.
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Adjacente a zona desportiva, e servindo a mesma, localiza-se o parque de
estacionamento para veiculos, incluindo uma zona de estacionamento apropriada para

autocaravanas.

Figura 5 - Zona do parque de estacionamento.
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Préximo a area de estacionamento, tendo acesso pela Rua José Faria Gomes, situa-
se um bairro habitacional que apresenta um tecido urbano mais debilitado, o que,

consequentemente representa um estado de conservagdo que merece preservagao.

Fagia o
‘ g b B

s At

= d

Figura 6 - Edificado e espaco publico - Rua José Faria Gomes.
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Figura 7 - Edificado e espaco publico - Rua José Faria Gomes.

Efetivamente, a insercdo desta drea na ARU de Mira de Aire, estimulara o investimento
em reabilitacdo dos equipamentos desportivos em questao, bem como do edificado da

zona habitacional.
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5. Proposta de alteracdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Mira de Aire

5.1. Fundamentacao da alteragao

A presente proposta de altera¢do a delimitacdo da ARU de Mira de Aire resulta de uma
analise que afere que, dadas as caracteristicas do territério a integrar na ARU, este
territério deve pertencer a uma zona definida em area de reabilitagdo urbana.
A drea a integrar apresenta caracteristicas semelhantes morfoldgicas e tipolégicas das
incluidas na ARU de Mira de Aire, e, por outro lado, contém elementos urbanos
estruturantes para a persecucdo e afirmacdo dos objetivos estratégicos estabelecidos
no PERU de Mira de Aire. No fundo, a presente alteracdo incide apenas no
reajustamento da delimitagdo, através da inser¢cdo de uma zona de equipamentos
desportivos e uma pequena zona habitacional, adjacente a drea entdo delimitada, pelo

que os objetivos estratégicos se mantém integralmente, sem quaisquer modificagdes.

5.2. Alteragdo da delimitag¢do da ARU de Mira de Aire

A presente sugestdo de alteracdo (1.2 alteracdo do limite da ARU) propde que a alteragao
da atual delimitacido da ARU de Mira de Aire, integre uma zona de equipamentos
desportivos (Gimnodesportivo de Mira de Aire e Estddio Manuel Donato dos Santos

Ferreira), e uma pequena zona habitacional (figura 8 e figura 9).
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Legenda

= Proposta de alteracio ao limite da ARU de Mira de Aire

Arruamento

de Aire
ca de ampliaio ao Imite da AR

Figura 8 - Area de expans&o (vermelho) da delimitac&o proposta em relacéo a delimitagéo anterior da ARU
de Mira de Aire.
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6. Beneficios Fiscais

O artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) define um conjunto de incentivos
especificos em matéria de reabilitacdo urbana para prédios urbanos objeto de agdes de
reabilitagdo localizados em ARU. De acordo com a alinea a) do nimero 23 do artigo 71.2
do EBF, as “a¢bes de reabilitacdo” correspondem a “interven¢des destinadas a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguran¢a funcional, estrutural e
construtiva a um ou vdrios edificios, ou as constru¢bes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragées, ou a conceder-lhe novas
aptidbes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o mesmo uso com padrdes de
desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagdo do imdvel, pelo

menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo”.

Com a aprovacdo de uma ARU (e sua publicacdo em sede de Didrio da Republica), os
proprietdrios cujos prédios urbanos sejam por ela abrangidos, passam a poder usufruir dos

seguintes beneficios fiscais:

e Imposto Municipal sobre Imdveis — os prédios urbanos objeto de acdes de
reabilitacdo sdo passiveis de isen¢do por um periodo de cinco anos, a contar
do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada
por um periodo adicional de cinco anos (n.2 7 do artigo 71.2 do EBF). A
renovacdo da isencdo fica sujeita a confirmacdo de utilizagdo/ ocupagdo nos
primeiros cinco anos, e, cumulativamente, a uma verificacdo por parte da
Camara Municipal de disponibilidade financeira para efetivar esta

prorrogacao.

o IMT — sdo passiveis de isencao aquisicdes de prédio urbano ou de fracdo
autonoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo prépria e
permanente, na primeira transmissdao onerosa do prédio reabilitado (Artigo

14.2 do RIRU));
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o IRS — deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdo, até ao limite de € 500,00 (n.2 4 do artigo 71.¢

do EBF);

o IVA — sera aplicada a taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitacdo
urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou
em espagos publicos localizados em areas de reabilitagao urbana delimitadas
nos termos legais, ou no ambito de operagdes de requalificacdo e reabilitagdo

de reconhecido interesse publico nacional.

e Mais-valias — tributacdo a taxa reduzida de 5%, quando estas sejam
inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis reabilitados localizados em
ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo de

urbana (n.2 5 do artigo 71.2 do EBF);

Rendimentos Prediais — tributacdo a taxa reduzida de 5%, quando os
rendimentos sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis
localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas estratégias de

reabilitacdo de urbana (n.2 6 do artigo 71.2 do EBF).

Além dos beneficios acima apresentados, foi também criado um conjunto de
beneficios para Fundos de Investimento Imobilidrio em reabilitagdao urbana,

designadamente:

o Isencdo de IRC, desde que pelo menos 75% dos seus ativos sejam imoveis

sujeitos a acdes de reabilitagcdo localizadas em ARU;

o Tributacdo das unidades de participacdo a taxa especial de 10%, em sede de

IRS e IRC, nos termos previstos nos nimeros 2 e 3 do artigo 71.2 do EBF.
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