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ARU

Area de Reabilitacdo Urbana

u C | térdtorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdoou obsolescénciados edificios, das

infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva,
designadamenteno que se refere as suas condi¢céesde uso, solidez, seguranca,estética ou salubridade, justifique uma
intervencaointegrada,atravésde uma operacaode reabilitacdo urbanaaprovadaem instrumento proprio ou em plano de

pormenordereabilitacdoz | H¢ Uc¢ CO
Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana: Lei 32/2012, artigo 2°, al

Obrigaa definicédo, pelo municipio, dos beneficiosfiscais Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e

associadosaos impostos municipais sobre o patriménio, encargossobre os edificios ou fracées nela compreendidoso direito

designadamente impostomunicipalsobreimoveis(IMl)e o de acessoaos apoiose incentivosfiscais e financeirosa reabilitacéo
imposto municipal sobre as transmissdesonerosas de urbana nostermosestabelecidosialegislacacaplicavel,semprejuizo

imoveis(IMT)nostermosdalegislacacaplicavel deoutros beneficioe incentivogelativosao patrimoniocultural
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ARU

Area de Reabilitacdo Urbana
Desafios

A ARUcorrespondea um territério de aproximadamente

Requalificar os espacos urbanos mais frageis do ponto de vista

56 hectarescom elevadaheterogeneidadde espacosgue edificado e espacos puiblicos

carecemde uma iy R U q 1J | igtddgrddagphte o tecido
urbano existente, em que o patrimoénio urbanistico e Incentivar a reabilitagio do parque edificado

imobiliarioé mantido,no todo ou em parte substancial,e

modernizado através da realizagdo de obras de Valorizar o espago publico como elemento ancora na estruturaca
interligacdo das diferentes unidades funcionais que constituem a
remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de ARU

infraestruturasurbanas,dos equipamentos dos espacos o : : _
Quialificar os servigos e equipamentos de interesse geral

urbanosou verdesde utilizag&o coletiva e de obras de potenciando o seu papel de estruturacao da ARU

construcdo, reconstrucao, ampliagcao, alteracao,

~ . v =, P Valorizar o patrimoénio cultural e natural enquanto ativo de
conservacamudemolicdaodoslJ I Rn.RARYt CO diferenciaggo da ARU .

RegimeluridicalaReabilitacddJrbana
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ORU :

Operacao de Reabilitagdo Urbana

Intervencaontegradadereabilitacdaurbanade umaarea,dirigidaa reabilitacaalo edificadoe a qualificacaadasinfraestruturasgos
equipamentos dos espacosverdese urbanosde utilizacaocoletiva,visandoa requalificacace revitalizagcdado tecido urbano,
associadaa umprogramaleinvestimentgublico

RegimeluridicalaReabilitacddJrbanalLei32/2012 artigo8.°, n.° 3

Aaprovacaale umaoperacaalereabilitacdaurbanasistematicaconstituicausade utilidadepublicaparaefeitosdaexpropriacamu
davendaforcadadosimoéveisexistentesnaareaabrangidabemcomoda constituicidosobreos mesmosdasservidoesnecessarias
aexecucaadaoperacaadereabilitacaaurbana

RegimeluridicalaReabilitacddJrbanalLei32/2012 artigo32.°

PRAZMEEXECUCAO ENTIDADEESTORA

15anos CamaraMunicipalde Portode Més
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Unidades funcionais do territdrio de Alqueidao da Serra

Interpretacédo da equipa técnica

Al

Unidades Funcionais

Nucleo antigo

1A - Central
1B - Periférico

2 Area urbana consolidada

Area urbana de
ocupacao linear
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Unidades funcionais do territdrio de Alqueidao da Serra

Interpretacédo da equipa técnicklementos marcantes / de estruturacao

Elementos marcantes / de
estruturacdo

Unidades Funcionais

1_ Ndcleo antigo
1A - Central
1B - Periférico
2 Area urbana consolidada

Area urbana de
ocupacao linear
Eixos de estruturacao

, Eixos estruturantes de
ligacao ao exterior

= = = FEixos complementares

Patrimonio classificado

* IIP Troco da Via Romana,
em Alqueidéo da Serra

Equipamentos

- ATL
- Apoio Domiciliario

8 - Farmacia

. 9 - Jardim
- Campo de jogos 10

1

2

3 - Jardim de Infancia
4 - Centro de Convivio 11 - Junta de Freguesia
5

6

7

d

- Centro de Dia 12 - Lar de Idosos

-~ Bscola 13 - Pump track

- Extensao de Satde
e Alqueidao da Serra
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Caracterizacao do territorio da ARU

D[; e 2021 2011 LEVANTAMENTO
'ﬁ’r@{q @ 663 836

Populacéo residente MAIO 2024

I
ARU
276 318

Agregados domésticos Edificios levantados/ caracterizado 5
2

88

s Sem acesso (1) 30
(1) Referese a edificiosndolevantadosiemcaracterizadosyma
4 3 3 4 3 O vezquendosaovisiveisfacedaviaulocalizadosiastraseirasde

. outros,comvegetacaomurosou portesquendopermitemasua
Edificios observacd@ partirdaviapublica

Alojamentos familiares vagos ou deI

o 436 435 residéncia secundaria em 2021
Alojamentos familiares 160- 37% do total da ARU

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habi@e@sns 2011 e 2021 (BGRI, 2011 e 2021)
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Caracterizacao do territorio da ARU

Usos do edificado

o Total ARU de Alqueidao da S
Uso dos edificios
448

Habitacéo 51,1
Alojamento Turistico 2 0,2
Comeércio e servigos 14 1,6
Equipamentos 17 1,9
Industria / armazéns 8 0,9
Misto 10 11
Anexo / garagem 196 22,3
Indefinido 182 20,8
Total edificios levantados 877 100
Outros 310 -

Total edificios/poligonos 1187 -

Habitacao Comeércio e servigcos
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Misto Equipamento



