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ARU
Área de Reabilitação Urbana

Limite sobre o  Perímetro Urbano
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џČƖĲċ territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiência, degradação ou obsolescência dos edifícios, das 

infraestruturas, dos equipamentos de utilização coletiva e dos espaços urbanos e verdes de utilização coletiva, 

designadamente no que se refere às suas condições de uso, solidez, segurança, estética ou salubridade, justifique uma 

intervenção integrada, através de uma operação de reabilitação urbana aprovada em instrumento próprio ou em plano de 

pormenor de reabilitação ƨƖĤċŰċѠ
Regime Jurídico da Reabilitação Urbana: Lei 32/2012, artigo 2º, alínea b)

Obriga à definição, pelo município, dos benefícios fiscais 

associados aos impostos municipais sobre o património, 

designadamente o imposto municipal sobre imóveis (IMI) e o 

imposto municipal sobre as transmissões onerosas de 

imóveis (IMT), nos termos da legislação aplicável

Confere aos proprietários e titulares de outros direitos, ónus e 

encargos sobre os edifícios ou frações nela compreendidos o direito 

de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros à reabilitação 

urbana, nos termos estabelecidos na legislação aplicável, sem prejuízo 

de outros  benefícios e incentivos relativos ao património cultural

ARU
Área de Reabilitação Urbana
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A ARU corresponde a um território de aproximadamente 

56 hectares com elevada heterogeneidade de espaços que 

carecem de uma џŔŰƣĲƖƻĲŰĩġŸ integrada sobre o tecido 

urbano existente, em que o património urbanístico e 

imobiliário é mantido, no todo ou em parte substancial, e 

modernizado através da realização de obras de 

remodelação ou beneficiação dos sistemas de 

infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espaços 

urbanos ou verdes de utilização coletiva e de obras de 

construção, reconstrução, ampliação, alteração, 

conservação ou demolição dos ĲĬŔŉŖĦŔŸƚѠ. 

Regime Jurídico da Reabilitação Urbana

Requalificar os espaços urbanos mais frágeis do ponto de vista do 
edificado e espaços públicos

Incentivar a reabilitação do parque edificado 

Valorizar o espaço público como elemento âncora na estruturação e 
interligação das diferentes unidades funcionais que constituem a 
ARU 

Qualificar os serviços e equipamentos de interesse geral 
potenciando o seu papel de estruturação da ARU 

Valorizar o património cultural e natural enquanto ativo de 
diferenciação da ARU 

Desafios

ARU
Área de Reabilitação Urbana
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Intervenção integrada de reabilitação urbana de uma área, dirigida à reabilitação do edificado e à qualificação das infraestruturas, dos 

equipamentos e dos espaços verdes e urbanos de utilização coletiva, visando a requalificação e revitalização do tecido urbano, 

associada a um programa de investimento público

Regime Jurídico da Reabilitação Urbana: Lei 32/2012, artigo 8.º, n.º 3

A aprovação de uma operação de reabilitação urbana sistemática constitui causa de utilidade pública para efeitos da expropriação ou 

da venda forçada dos imóveis existentes na área abrangida, bem como da constituição sobre os mesmos das servidões, necessárias 

à execução da operação de reabilitação urbana

Regime Jurídico da Reabilitação Urbana: Lei 32/2012, artigo 32.º

8

PRAZO DE EXECUÇÃO 

15 anos

ENTIDADE GESTORA 

Câmara Municipal de Porto de Mós

ORU
Operação de Reabilitação Urbana
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DIAGNÓSTICO 
DEMOGRÁFICO E 
URBANÍSTICO
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Unidades funcionais do território de Alqueidão da Serra
Interpretação da equipa técnica
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Unidades funcionais do território de Alqueidão da Serra
Interpretação da equipa técnica т Elementos marcantes / de estruturação
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População residente

Agregados domésticos

Edifícios

Alojamentos familiares

Fonte: INE, Recenseamento Geral da População e Habitação т Censos 2011 e 2021 (BGRI, 2011 e 2021)

2021 2011
663 836

276 318

433 430

436 435

LEVANTAMENTO

(1) Refere-se a edifícios não levantados nem caracterizados, uma 
vez que não são visíveis à face da via ш localizados nas traseiras de 
outros, com vegetação, muros ou portões que não permitem a sua 
observação a partir da via pública.

Total 

ARU

Edifícios/ polígonos 1 187

Edifícios levantados/ caracterizados 885

Sem acesso (1) 302

MAIO 2024

Caracterização do território da ARU
Dados gerais
 

Alojamentos familiares vagos ou de 
residência secundária em 2021

160 ­ 37% do total da ARU
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Uso dos edifícios
Total ARU de Alqueidão da Serra

N.º %

Habitação 448 51,1
Alojamento Turístico 2 0,2
Comércio e serviços 14 1,6
Equipamentos 17 1,9
Indústria / armazéns 8 0,9
Misto 10 1,1
Anexo / garagem 196 22,3
Indefinido 182 20,8
Total edifícios levantados 877 100
Outros 310 -
Total edifícios/polígonos 1 187 -

Usos do edificado

Habitação Comércio e serviços

Misto Equipamento

Caracterização do território da ARU
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