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ARU

Area de Reabilitacdo Urbana

jarea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdoou obsolescénciados edificios, das

infraestruturas, dos equipamentos de utilizac&o coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva,

designadamenteno que se refere as suas condi¢céesde uso, solidez, seguranca,estética ou salubridade, justifique uma

intervencaointegrada atravésde uma operacaode reabilitacdo urbanaaprovadaem instrumento préprio ou em plano de

pormenordereabilitacdoz | H¢ Uc¢ CO

Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana: Lei 32/2012, artigo 2°, al

Obrigaa definicdo, pelo municipio, dos beneficiosfiscais
associadosaos impostos municipais sobre o patriménio,
designadamente impostomunicipalsobreimoveis(IMl)e o
iImposto municipal sobre as transmissdesonerosas de

imoveis(IMT)nostermosdalegislacacaplicavel

% MUNICIPIO

Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e

encargossobre os edificios ou fracdes nela compreendidoso direito

de acessoaos apoiose incentivosfiscais e financeirosa reabilitacdo
urbana nostermosestabelecidosialegislacacaplicavel,semprejuizo

deoutros beneficioe incentivogelativosao patrimoniocultural
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ARU ORU

Area de Reabilitacdo Urbana Operacao de Reabilitagao Urbana

A ARUcorrespondea um territorio Intervencéaointegradade reabilitacdourbanade uma area, dirigida a reabilitacdodo

edificadoe a qualificacdodas infraestruturasdos equipamentos dos espacosverdese

de aproximadamente56 hectares
urbanosde utilizacaocoletiva,visandoa requalificacace revitalizacaalo tecido urbano,

com elevada heterogeneidadede
associadaaumprogramaleinvestimentgublico

espacos que carecem de uma

uinterven(;éo integrada sobre o RegimeluridicalaReabilitacadJrbanalLei32/2012 artigo8.2, n.° 3
tecidourbanoexistent&o A aprovacdode uma operacdode reabilitacdourbana sistematicaconstitui causa de
RegimeluridicalaReabilitagadrbana utilidadepublicaparaefeitosda expropriacdmu da vendaforcadadosiméveisexistentes
na area abrangida,bem como da constituicdo sobre os mesmos das serviddes,

necessarias execucaadaoperacaadereabilitacdaurbana

RegimeluridicalaReabilitacadJrbanalLei32/2012 artigo32.°

PRAZMEEXECUCAO ENTIDADGESTORA

15anos Camaraviunicipalde Portode Mos
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Caracterizacao do territorio da ARU

D[; e 2021 2011 LEVANTAMENTO
'ﬁ’r@{q @ 663 836

Populacéo residente MAIO 2024

I
ARU
276 318

Agregados domésticos Edificios levantados/ caracterizado

885

p Sem acesso (1) 302
(1) Refereseaedificiosndolevantadosiemcaracterizadosyma
4 3 3 4 3 O vezquendosaovisiveisfacedaviaulocalizadosiastraseirasde

. outros,comvegetacaomurosou portdesquendopermitemasua
Edificios observacgia partirdaviaplblica

Alojamentos familiares vagos ou deI

o 436 435 residéncia secundaria em 2021
Alojamentos familiares 160- 37% do total da ARU

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habi@e@sns 2011 e 2021 (BGRI, 2011 e 2021)

MUNICIPIO

i\iz} PO RTODEMOS Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaborag&o de Operacdo de Reabilitagio Urbana (ORU) Sistematiéa da Skque

SOMOS TODOS NOS.



10

Caracterizacao do territorio da ARU

Usos do edificado

Total ARU de Alqueidéo da SEECINES WA™ Usos do Edificado

USO dOS ediﬁCiOS % Edificios
; Habitac3

Habitac&o 448 51,1 Bl ebitacto

. ’ . C A 1 T
Alojamento Turistico 2 0,2 BRI Comércio e servigos
Comércio e servigos 14 1,6 [ Misto
Equipamentos 17 1.9 " Alojamento turistico
IndGstria / armazéns 8 0,9 ' Equipamento
Misto 10 1.1 Y Indstria / armazéns
Anexo / garagem 196 22,3 | Anexo / garagem
Indefinido 182 20,8 w0 Indefinido
Total edificios levantados | Outros

Outros
Total edificios/poligonos

—_— —

Cartografia base

7 Limite da ARU

r o
|
|
L

Espacos de circulacao

Linhas de agua

Curvas de nivel

Indefinido: situagdes em que nao é
possivel identificar o uso (ruinas, edificios
em obras ou inacabados ou outras
situagoes)

-

Outros: elementos nao visiveis a face da
via e outros elementos.

* 4 0 150 0m \

Equipamento




11

Caracterizacao do territorio da ARU

Estado de conservacéo do edificado

Estado de conservacdo d{ Total ARU de Alqueidao da S

Estado de conservacdo do

e Edificado
edificios %
Edificios
Bom 216 24,5 | Bom
Razoavel 357 40,6
! Ii| Razoéavel
Mau 229 26,0 il Ma
Ruina 71 8,1 _—
uina
Em obras/construcao 7 0,8 —
—] _—
Total edificios levantados 880 100 — o
Qutros 307 = e
Total edificios/poligonos 1187 - Cartografia base

-

Limite da ARU

r

Espacos de circulagdo

Linhas de agua

Curvas de nivel

Bom

Qutros: elementos nao visiveis a face da
via e outros elementos.

Mau

0 150 300 m '\
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Caracterizacao do territorio da ARU

Volumetria

NUmero de pisos dos | Total ARU de Alqueiddo da S
edificios
acima da cota da soleira %

1 piso 601 69,6
2 pisos 255 29,5
3 pisos 7 0,8
Total edificios levantados 863 100
Outros 324 =
Total edificios/poligonos 1187 -
1 piso
2 pisos

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboracdo de Operacéo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematiéa de Seyue

3 pisos



