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1 INTRODUCAO

Com foco na melhoria das condicdes de habitabilidade e do espaco publico do territério, o
presente trabalho é o corolario do trabalho desenvolvido no ambito da elaboracdo da Operacgéo
de Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica, consubstanciando, de acordo com as disposi¢des do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro, e alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, o Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana (PERU) da ORU da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Alqueid&o
da Serral.

O trabalho realizado, para além do alinhamento com o quadro legal que o enquadra, foi
desenvolvido em estreita e permanente articulagdo com o Municipio de Porto de Mos.

Segundo o diploma legal enquadrador (RJRU), a reabilitagcdo urbana corresponde a “forma de
intervencao integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e
imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espac¢os urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de
obras de construcéo, reconstrucéo, ampliacao, alteracdo, conservagao ou demoli¢cdo dos

edificios’?, contribuindo para os seguintes objetivos?:

Assegurar a reabilitacao dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

Melhorar as condi¢cdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espacos nédo edificados;

Garantir a prote¢do e promover a valoriza¢éo do patrimonio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagéo e competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdémica dos espacgos
urbanos;

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as ac¢fes de natureza material sdo concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execucdo com intervencdes de
natureza social e econémica;

Assegurar a integracéo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecidos

urbanos existentes;

1 O Municipio decidiu que seria uma aprovagéo conjunta de ARU e ORU, conforme possibilidade definida legalmente.
2RJRU —artigo 2.°, alinea j.
3 RJRU - artigo 3.°.



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

e Requalificar os espacos verdes, 0os espac¢os urbanos e os equipamentos de utilizacdo
coletiva;

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a
incluséo social e a coeséo territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e funcdes urbanas;

e Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitacdo condigna;

e Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial
para atrair fun¢des urbanas inovadoras e competitivas;

» Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestéo
da via publica e dos demais espagos de circulacao;

e Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

e Fomentar a adocao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa area urbana, com sinais
de insuficiéncia, degradag¢do ou desqualificagdo urbana, um conjunto de intervencbes e
investimentos integrados que assegurem a salvaguarda e valorizacdo do patrimonio edificado e
a qualificacdo de infraestruturas, equipamentos e espaco publico, por via do desenvolvimento de
uma Operacéo de Reabilitacdo Urbana. Assim, a ORU corresponde ao “conjunto articulado de
intervencdes visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area”,
podendo ser simples ou sistemética, de acordo com a abrangéncia da intervencdo que se
pretende adotar.

O Municipio de Porto de Més optou pela elaboragéo e consequente implementagao de uma ORU
sisteméatica que “consiste numa intervengao integrada de reabilitagdo urbana de uma area,
dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do

tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”.

A ORU sistematica de Alqueiddo da Serra € enquadrada pelo presente PERU que se afirma

como instrumento de programacgéo e integra®:

» As opgbes estratégicas de reabilitagio e de revitalizacio da Area de Reabilitago
Urbana, compativeis com as opg¢des de desenvolvimento do Municipio;

e O prazo de execucdo da Operacao de Reabilitagdo Urbana;

e As prioridades e os objetivos a prosseguir na execucéo da Operacdo de Reabilitagdo
Urbana;

¢« O programa da Operacédo de Reabilitagdo Urbana, identificando as ac6es estruturantes

a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as

4 RJRU —artigo 2.°, alinea h.
® RJRU - artigo 33°, n.° 2.
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infraestruturas urbanas, os equipamentos, 0s espacos urbanos e verdes de utilizagédo
coletiva, e as atividades econdmicas;

O modelo de gestdo da Area de Reabilitagdo Urbana e de execugdo da respetiva
Operacao de Reabilitacdo Urbana;

O quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitagdo executadas pelos proprietarios
e demais titulares de direitos e propor solucdes de financiamento das acdes de
reabilitacéo;

A descricdo do programa de investimento publico onde se discriminem as acfes de
iniciativa publica necessérias ao desenvolvimento da operacgéo;

O programa de financiamento da operagéo de reabilitagcdo urbana, o qual deve incluir
uma estimativa dos custos totais da execuc¢éo da operacao e a identificacdo das fontes
de financiamento.

Face ao exposto, o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ARU de Alqueidéo da

Serra € estruturado nos seguintes capitulos, subsequentes ao presente (Capitulo 1 - Introducéo):

Capitulo 2. Definicdo do ambito da ORU | Definig&o da tipologia e prazo da respetiva ORU

sistematica.

Capitulo 3. Contexto territorial | Enquadramento territorial, referente ao contexto regional e
concelhio no qual se insere a ARU de Alqueiddo da Serra (incluindo os elementos
estruturantes do territorio); e caraterizacdo demografica e urbanistica (assente,

fundamentalmente, no trabalho de campo realizado no més de maio de 2024).

Capitulo 4. Estratégia territorial e operacional | Definicdo da Viséo, Eixos Estratégicos,
Objetivos e Medidas devidamente enquadrados nas opgdes estratégicas de desenvolvimento

urbano do Municipio e nos principios da reabilitacao urbana.

Capitulo 5. Programa da Operacéao de Reabilitacédo Urbana | Apresentacdo das Acdes de
reabilitagdo urbana associadas a cada Medida, com a identifica¢@o do respetivo cronograma
de implementacdo, programa de investimento e possiveis fontes de financiamento.

Complementarmente é também definido o modelo de gestdo da ARU e de execugédo da ORU.

Capitulo 6. Quadro de beneficios fiscais e incentivos | Apresentacdo dos beneficios
fiscais, de acordo com o enquadramento legal vigente, apoios municipais e de outros

estimulos a reabilitacdo urbana.

Capitulo 7. Operacionalizacao da ORU | Apresentacdo dos critérios de acesso aos
beneficios fiscais para acdes de reabilitacdo e das condi¢des para aplicacdo dos instrumentos

de execucdo de politica urbanistica, de acordo com o RJRU.
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2 DEFINICAO DO AMBITO DA ORU

2.1 ARU de Alqueidédo da Serra

A Area de Reabilitacdo Urbana de Alqueiddo da Serra, com aproximadamente 63 hectares,
integra os tecidos urbanos mais antigos e fragilizados, com necessidade de intervencdes
estruturais, e também uma area consolidada adjacente, onde se localizam edificios publicos,
espacos verdes e eixos viarios fundamentais para ligacdes internas e externas. Face a este
contexto e considerando o carater sistemético da Operacdo de Reabilitagdo Urbana, prevé-se

uma intervencéo integrada no espaco publico, infraestruturas, equipamentos e edificado.

/ Z 1 - ~ ® 150 300 m A
Figura 1. Proposta de limite de ARU de Alqueiddo da Serra sobre ortofotomapa
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Figura 2. Proposta de limite de ARU de Algueidédo da Serra sobre Perimetro Urbano do PDM

Fonte: SPI, com base em cartografia facultada pela Camara Municipal

O territério integrado na ARU de Alqueiddo da Serra abrange o edificado mais antigo e com
patologias estruturais que, em alguns casos, podem ser sanadas com uma intervengéo profunda,
e em outros casos podem néo ter essa possibilidade. Este edificado, apesar de se concentrar de
forma mais expressiva nas zonas mais antigas do aglomerado, esta disperso um pouco por toda
a ARU, como foi possivel constatar na primeira fase do trabalho de campo. Um cenério, em

grande medida, relacionado com o quadro demogréfico verificado e com o processo de transi¢éo
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de uma tipologia de construcdo mais tradicional e vernacular para uma mais recente (unifamiliar

também, mas em lotes de maior dimensé&o), com o consequente abandono da primeira.

Reitera-se assim que a proposta de limite se encontra em consonéncia com o exposto no RJRU
(Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto), nomeadamente com a alinea b) do artigo 2.°, que define a
ARU como “a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacao ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacéo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condigbes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifigue uma intervencdo
integrada, através de uma operacéo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou

em plano de pormenor de reabilitacdo urbana”.

A semelhanca de outras ARU em vigor no concelho, o equilibrio na composicdo da ARU de
Alqueiddo da Serra é fundamental para o desenvolvimento de uma ORU sistematica que, pela
sua natureza integrada, se destina ndo s6 a produzir efeitos em termos de qualificagdo
urbanistica, ambiental e patrimonial do espaco a intervir, mas também a promover condi¢8es que

permitam estimular a sua competitividade e coesao social e econémica.

A proposta de delimitacdo da ARU de Algueiddo da Serra teve como base o perimetro urbano
do Plano Diretor Municipal (PDM) e as carateristicas urbanas deste territério, integrando zonas
edificadas e areas verdes complementares, apresentadas ao longo do presente documento,
verificadas através de reconhecimento e trabalho de campo preliminar (realizado em marco e

abril de 2024), tendo em consideracao os seguintes critérios:

e Integracdo do tecido e malha urbana mais frageis que carecem de uma intervengéo
integrada de reabilitagdo urbana concretizada por via de investimentos de natureza
publica em reabilitagdo de equipamentos e requalificagdo dos espacos publicos e de
investimentos privados ligados a reabilitacdo do edificado.

e Coeréncia com os instrumentos de gestao do territério em vigor, nomeadamente o PDM
e o perimetro urbano - solo urbano ai aprovado, e com instrumentos complementares
relacionados com regimes especiais de gestao e de protecao.

e Coeréncia com a evolugdo e crescimento do aglomerado urbano e com as
complementaridades urbanisticas e funcionais dai decorrentes, concretamente no que
diz respeito as fungdes nao residenciais, como 0 pequeno comércio, 0s equipamentos e
0s servigos publicos de proximidade.

e Garantia de uma abordagem integrada dos elementos estruturantes do territorio,
essenciais para a coesao territorial e valorizagdo da paisagem urbana, nomeadamente
0s que, do ponto de vista das vivéncias coletivas e usufruto dos espacos.

e Delimitacdo de uma &rea continua, com légicas urbanas interdependentes, permitindo
alavancar uma estratégia de reabilitacdo e regeneracao integrada e que torne a ARU
num territério qualificado, atrativo e com qualidade de vida, permitindo a concretizagéo
de uma estratégia de reabilitacdo urbana bem-sucedida e com impacto direto na

reabilitacdo do edificado.
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2.2 Tipologia e prazo de execucédo da ORU

A intervencao de reabilitacdo urbana a desenvolver no territério da ARU Alqueidao da Serra é,
como previamente exposto, uma ORU sistematica, tendo em conta a perspetiva integrada de
reabilitacdo do edificado e de qualificacdo das infraestruturas, equipamentos e espacos verdes

e urbanos de utilizag&o coletiva.

Reitera-se que, como estabelecido no RIJRU®, uma ORU sistematica corresponde a “uma
intervencao integrada de reabilitacdo urbana de uma éarea, dirigida a reabilitacdo do edificado e
a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizagé@o coletiva, visando a requalificagé@o e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publico”. A ORU sistematica de Alqueidéo da Serra € enquadrada pelo
presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana’, constituindo, a sua aprovacao,
causa de utilidade publica para efeitos da expropriagdo ou da venda forcada dos iméveis
existentes na area abrangida, bem como da constituicdo sobre os mesmos das serviddes,

necessarias a execucao da operacgéo de reabilitacdo urbana®.

No que respeita & execucdo da ORU sistematica de Alqueiddo da Serra, esta deve ser

ativamente promovida pela respetiva entidade gestora, a Camara Municipal de Porto de Mas,

sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios que competem aos particulares e a
iniciativa particular na promocgéo da reabilitagdo urbana®. De acordo com o estabelecido no
mesmo Regime Juridico, a Operacao de Reabilitacao Urbana é executada por iniciativa da
entidade gestora, Camara Municipal, e por privados, estando o modelo de gestdo e de

execucao da ORU de Algueiddo da Serra definido e detalhado no presente documento.

Relativamente ao prazo de execucao, a ORU vigorara pelo prazo maximo definido legalmente
no RJRU, isto é, por 15 anos, estimando-se que as intervengdes propostas se desenvolvam
entre 2024 e 2038.

Tendo em vista a concretizagdo integral da ORU, e em cumprimento do disposto no artigo 20.°-
A do RJRU, sera, anualmente, elaborado um relatério de monitorizacdo da ORU a submeter a
Assembleia Municipal. Complementarmente, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Camara
Municipal deve submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliacdo da
execucao acompanhado, se necessario, por proposta de alteracéo do respetivo instrumento de
programacao. Os relatorios referidos devem ser, obrigatoriamente, objeto de divulgacdo na

pagina eletrénica do Municipio.

6 RJRU —artigo 8.°, n.° 3.

" Referente ao presente documento.
8 RJRU - artigo 32.°.

® RJRU — artigo 31.°.
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2 CONTEXTO TERRITORIAL

2.1 Enquadramento territorial

2.1.1 Enquadramento regional

O concelho de Porto de Més situa-se na Regido Centro e integra a NUTS |I| Regido de Leiria.
Em termos administrativos confina, a norte, com os concelhos de Batalha e Leiria, a sul, com os
concelhos de Rio Maior e Santarém, a sudeste com o concelho de Alcanena e a oeste com o
concelho de Alcobaca.

O concelho ocupa uma area de 261,83 km? sendo administrativamente constituido por dez
freguesias (ap6s a reorganizagdo administrativa resultante da Lei n.° 11-A/2013, de 28 de
janeiro): Algueiddo da Serra, Calvaria de Cima, Juncal, Mira de Aire, Pedreiras, Porto de Més —
Sao Joao Batista e Sao Pedro, Sao Bento, Serro Ventoso, Unido das Freguesias (UF) de Alvados

e Alcaria e UF de Arrimal e Mendiga.
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Figura 3. Enquadramento regional do concelho de Porto de Mos

No que respeita as acessibilidades (Figura 4), os principais eixos rodoviarios que servem a
Regiéo de Leiria (Al e A8) néo servem diretamente o concelho de Porto de Mds. No entanto, o
concelho é atravessado pelo IC2-EN1 e servido a norte, na freguesia de Calvaria de Cima, pela

A19-IC2, existindo ainda outras importantes vias de acesso que permitem a ligagéo rapida aos

10 Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
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eixos de distribuicdo supramencionados, e aos concelhos mais préximos, nomeadamente o IC9,
a EN8 e a EN243. Através deste conjunto satisfatorio de acessibilidades rodoviarias, e
considerando os percursos mais rapidos em condicdes de transito 6timas, Porto de Mods
encontra-se a menos de duas horas dos principais centros urbanos do pais: a 1h37 de Lisboa
(134 km) e 1h58 do Porto (205 km). Numa légica de proximidade, esta a 19 minutos de Leiria
(22,5 km), o centro urbano sub-regional mais préximo e de maior dimensdao e onde se
concentram servigcos intermunicipais e ainda a cerca de 1 hora de Coimbra (93,8 km) e de
Santarém (70,4 km).

O concelho néo é servido por ferrovia, encontrando-se a cerca de 35 min (39,2 km) de distancia
da estacdo de Caxarias (concelho de Ourém) - Linha do Norte, onde existem os servicos de
comboio intercidades, regional e interregional e a 24 minutos da estacdo de Pataias (19 km) -

Linha do Oeste, servida por comboios regionais e urbanos.
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Figura 4. Excerto do mapa de acessibilidades préximas da area do concelho de Porto de Més

Fonte: www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/infraestruturas/rede-ferroviaria

Um apontamento relevante prende-se com o elevado niumero de peregrinos que atravessam o
concelho, em particular a freguesia de Alqueiddo da Serra, em direcdo ao Santuéario de Fatima

(a distancia a partir sede de freguesia € de cerca de 13 km).
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Na Proposta de Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C)!! (Figura 5),
o concelho de Porto de Més esta classificado como centro urbano complementar (integrado no
subsistema urbano do Pinhal Litoral), com uma fun¢do dominantemente municipal, garantindo
uma oferta urbana essencial para a coesao territorial. Como se verifica na figura seguinte

enquadra-se, em termos de articula¢des urbanas de proximidade, na polaridade urbana de Leiria.

AT

Cantros ubanos regionas
Centros urbanos estuturantes
© Cantros ubanos complementares

Redes InterUrbanas
NNivd 1
/\/ Nivel 2
/N\/ Niwel 3
Adiculaghes Urbenas de Proximidade
[ Polaridades Urbanas
Sub-sistemas e Einos Urbanos
Rede de centros a estruturar
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Aras em cescmento
Aeas em perda
./' Reforgo da conectividade com o exienor

a Reforgo da conectividads interurbana
N g,j)’ Einos estruturantes
/\/ Rede vidna principel
A/ Rede feroviana
Rios princpas

Figura 5. Sistema urbano e organizagao do territério da regiao Centro

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT Centro — Modelo urbano e organizacgao do territério, 2008

2.1.2 Enquadramento concelhio

Em termos populacionais, de acordo com o Recenseamento Geral da Popula¢do e Habitacao
(Censos), em 2021 residiam no concelho de Porto de Més 23 202 individuos, 0 que representa
um decréscimo de aproximadamente 5%, face aos 24 342 residentes em 2011 (Tabela 1). Este
decréscimo é igualmente sentido na freguesia de Alqueiddo da Serra, onde se verificou uma

perda populacional de cerca de 12% (menos 206 residentes).

Em 2021, no concelho de Porto de Més verificava-se uma maior concentragdo de populagao na
freguesia sede de concelho - Porto de Més - Sao Jodo Baptista e Sao Pedro (6 001 residentes,
25,9% do total).

1 De referir que os PROT estdo neste momento em elaboragéo ndo estando acessiveis quaisquer elementos deste novo
processo determinado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 177/2021 - Diario da Republica n.° 243/2021, Série
| de 2021-12-17.
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A escala das freguesias, a densidade populacional revela amplas diferencas entre 2021 e 2011
e entre freguesias (Tabela 1), destacando-se a disparidade entre os 231,1 habitantes/km? na
freguesia de Calvaria de Cima e os 18,2 habitantes/km?2 na freguesia de Sdo Bento (em 2021).
Por sua vez, a freguesia de Alqueiddo da Serra, em 2021, apresentava uma densidade
populacional de 70,1 habitantes/km?, um quantitativo inferior face a 2011, mas préximo a
média concelhia (88,6 habitantes/km?).

Tabela 1. Indicadores demogréficos do concelho de Porto de Mds / freguesia de Alqueidao da Serra

Populacéo residente VEIETE) DERSEETD

. - pulag populacional populacional
Unidade territorial N.© % Habitantes/km?
2021 2011 2011-2021 2021 2011
Portugal 922252 10343066 10500 21 1122 1145
Centro 281994 2227239 2321 43 790 825
Regido de Leiria 24491 286 752 294 629 -2,7 117,12 120,3
Alqueidao da Serra 22,1 1549 1 755 -11,7 70,1 79,4
Alvados e Alcaria 33,3 731 741 -1,3 21,9 22,2
Arrimal e Mendiga 38,6 1574 1704 -7,6 40,7 441
Calvaria de Cima 10,7 2 477 2 462 0,6 231,1 229,7
Juncal 26,6 3197 3316 -3,6 120,0 124,5
Mira de Aire 15,6 3482 3775 -7,.8 2229 2417
Pedreiras 13,2 2 548 2 705 -5,8 192,7 204,6

Porto de Més - Sao Jodo Baptista

e S30 Pedro 28,2 6 001 6 023 -0,4 2129 213,7
Séo Bento 41,3 751 835 -10,1 18,2 20,2
Serro Ventoso 32,1 892 1026 -13,1 27,8 32,0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populag&o e Habitag&o 2021 e 2011

Relativamente ao parque edificado do concelho de Porto de Mo6s e da freguesia de
Alqueid&o da Serra, conforme a Tabela 2, mais de 50% foi construido até 1980, sendo também
expressivo o quantitativo do edificado contruido entre 1981 e 2000. Estes dados evidenciam um
parque edificado envelhecido e, consequentemente, com maiores probabilidades de terem

patologias e necessidades mais expressivas de reparacéo.

Tabela 2. Edificios por localizagdo e época de construcéo, 2021

Até 1946 - 1981 - 2001 - 2011 -

Total

Unidade Territorial
3573 1 342 1138
Portugal 416 01771 535 g1 029510 110784
Centro 1120 137331 445535 345100 150006 29806
Regido de Leiria 133 657 11 435 57 700 41 903 18 500 4119
Alqueidao da Serra 994 89 489 283 115 18
Alqueidao da Serra 633 48 267 217 88 13
Bouceiros 74 6 55 11 2 0
Casais dos Vales 89 11 33 27 15 3
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Casal Duro 71 6 53 10 2 0

Covao de Oles 22 4 10 6 0 2

Covas Altas 33 4 22 4 3 0

Demé 44 9 29 4 2 0

Valongo 18 0 17 1 0 0

N&o integrado em lugar 10 1 3 3 3 0

Alvados e Alcaria 538 135 177 125 90 11
Arrimal e Mendiga 838 127 303 238 120 50
Calvaria de Cima 1078 78 433 318 231 18
Juncal 1576 191 653 456 235 41
Mira de Aire 1496 125 864 373 123 11
Pedreiras 1271 139 529 349 221 33
gggopizr'\é'os S SEOLDIEREHEEE 2494 122 1061 893 342 76
Séo Bento 553 109 250 114 67 13
Serro Ventoso 487 108 176 122 66 15

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagcdo 2021

Face ao exposto foram também sistematizados dados dos Censos de 2021 relativos a
necessidades de reparacao (Tabela 3). Esta informag¢do mostra que 10% dos edificios da
freguesia de Algueidd@o da Serra apresentavam necessidades médias e profundas de reparacao,

proporcéo que, a nivel concelhio ascende a 12%.

Tabela 3. Edificios por localizagéo e dimenséo da reparagéo, 2021

Com neceSS|dades Sem
Total neceSS|dades de

Portugal 3573 416 ! g;g 780126 335599 163101 2294 590
Centro 1116787 418166 243728 115879 58 559 698 621
Regido de Leiria 133657 43882 26114 12036 5732 89 775

Algueidao da Serra

Alvados e Alcaria 538 25 13 9 3 513
Arrimal e Mendiga 838 309 182 65 62 529
Calvaria de Cima 1078 318 202 78 38 760
Juncal 1576 813 623 131 59 763
Mira de Aire 1496 265 156 64 45 1231
Pedreiras 1271 607 391 151 65 664
Egggs?: 2"2;(‘) ii‘(’jr‘]ooao 2494 1006 725 175 106 1488
Sao Bento 553 176 85 57 34 377
Serro Ventoso 487 330 179 143 8 157

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitagdo 2021

Por ultimo, foram recolhidos dados referentes a forma de ocupagéo dos alojamentos existentes
(Tabela 4). Este dado permitiu aferir que, dos 1 000 alojamentos localizados na freguesia de
Alqueiddo da Serra, 152 estavam vagos, podendo haver uma correlacdo entre estes e 0s

edificios com maiores necessidades de reparacdo. Ainda de salientar que destes 152
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alojamentos, 95 estavam localizados no lugar de Alqueiddo da Serra, sede de freguesia,

evidenciando um cenério de abandono que importa contrariar.
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Tabela 4. Alojamentos familiares classicos por localizagéo e forma de ocupagéo, 2021

Total Resid_éncia Residén'c!a Vago
Unidade Territorial habitual secundaria
N.°
Portugal 5970 677 4142 581 1104881 723215
Centro 1470 422 907 883 350226 212 313
Regido de Leiria 173 276 116 340 32504 24432
‘PortodeMés 13200 9276 193 1988

Alqueidéo da Serra 1 000 611 237 152
Alqueidao da Serra 637 430 112 95
Bouceiros 74 29 32 13
Casais dos Vales 92 61 16 15
Casal Duro 71 31 31 9
Covao de Oles 22 19 2 1
Covas Altas 33 15 10 8
Demé 44 20 18 6
Valongo 17 4 12 1
N&o integrado em lugar 10 2 4 4
Alvados e Alcaria 543 305 176 62
Arrimal e Mendiga 856 600 84 172
Calvaria de Cima 1237 966 137 134
Juncal 1653 1208 197 248
Mira de Aire 2 226 1517 388 321
Pedreiras 1305 953 119 233
Porto de Més - Sao Jodo Baptista e Sdo Pedro 3325 2442 446 437
Sao Bento 554 320 109 125
Serro Ventoso 501 354 43 104

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagéo 2021

O trabalho de campo realizado em maio de 2024 permitiu verificar in loco o panorama
evidenciado nos registos censitarios de 2011 e 2021, com a identificacdo de iméveis devolutos
e cujo estado de degradacdo justifica o desenvolvimento de uma abordagem estruturada de
reabilitacdo urbana, como a preconizada na presente ORU. Neste contexto, a estratégia a
desenvolver devera alavancar um processo de transformacdo deste territério, através da

conjugacao da iniciativa publica (autarquia) e iniciativa privada.
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2.13 Enquadramento histérico e evolugcdo urbana da ARU*?

Povoamento milenar localizado no macico calcario estremenho, mais especificamente no sopé
da Serra de Aire. Com base em documentos e achados (machados de pedra, bronze e outros)
pode afirmar-se a presenca humana desde MMM a.C., com a evidéncia de por aqui terem
permanecido povos romanos e arabes.
Os romanos exploraram o ferro nesta regido e criaram, no tempo da sua ocupacao do territério
ibérico, um relevante sistema de vias que Ihes permitia a circulacdo de pessoas e mercadorias.
Exemplo disto é a estrada romana (monumento classificado como Imével de Interesse Publico),

cuja origem se acredita datar por volta do o ano | a.C..

“No Litoral do atual territério portugués, o principal
itinerario entre os dois grandes centros urbanos de
entdo, Olisipo (Lisboa) e Bracara Augusta (Braga),
desenvolvia-se pelo Vale do Tejo, passando por

Scallabis (Santarém) e Sellium (Tomar), convergindo

para Conimbriga (Condeixa). Na regido a oeste do
Macico Calcério Estremenho, onde nos situamos, existia outra via que bordejava o
oceano, também vinda de Olisipo e que passava por Eburobrittium (Obidos) e Collipo (S.

Sebastido do Freixo, Batalha), reencontrando a primeira em Conimbriga.

Entre as duas, outras vias, de carater secundario, atravessavam as Serras de Aire e
Candeeiros ligando entre si o Médio Tejo e o litoral estremenho, sendo esse o caso do
monumento que presenciamos. Os vestigios romanos da regido, como inscricdes
funerarias do século |, indicam que esta via pode situar-se no mesmo periodo ou recuar

um pouco ao século | a. C., momento em que a regido ja se encontrava pacificada.

Nos trabalhos de restauro, uma é&rea parcialmente destruida permitiu uma leitura
estratigréafica (das varias camadas), onde se identificaram todos os elementos utilizados
na construgdo. O Pavimentum (calgada) foi arquitetado sobre um colossal Podium em
pedra, definido lateralmente por dois espessos muros e preenchido internamente por
duas camadas distintas de pedra: o Statumen de calibre maior junto a base e o Rudus,
de calibre inferior, colocado sobre este. As pedras da calcada, cuidadosamente
imbricadas de cutelo, com Spina central e definidas lateralmente por lajes maiores
(Acera), assentavam diretamente sobre uma camada de argila e cascalho fino (Nucleus).
A extensdo que sobrevive tem 370 m, embora os primeiros 150 sejam os mais bem
conservados. A largura média é de 4 m. Desta via, sdo conhecidos vestigios isolados
entre Alqueiddo da Serra e Vales, em direcdo a Porto de Més.” Excerto de texto do

Municipio de Porto de Mds.

12 Fontes utilizadas neste ponto: pagina online do Municipio de Porto de M6s, pagina online da Junta de Freguesia de
Alqueidado da Serra e https:/digitarg.adlra.arquivos.pt/details?id=1032348
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Aos arabes atribui-se a denominagéo do lugar, Alqueidao, que terd a ver com o facto de ter sido

local de assentamento humano para a exploracdo dos variados e abundantes calcarios.

D. Nuno Alvares Pereira, através da Estrada Romana, por aqui passou, quando de Ourém para
Sé&o Jorge se dirigia a Batalha de Aljubarrota. Diz a lenda que aqui recebeu um terco de Alqueidéo

das Contas, que manteve no bolso, durante o combate (14 de agosto de 1385).

Estas terras pertenceram a Casa de Braganca, mas também foram pertenca dos frades de Santa
Cruz de Coimbra. Desmembrado do Reguengo Fétal pelo Bispo de Leiria D. Martim Afonso de
Mexia, foi criada Paréquia/Freguesia em 1615. Freguesia de invocacdo de S&o José, foi curato
anual da apresentacédo do Bispo de Leiria. Por Decreto de 7 de setembro de 1895, foi anexado
ao concelho de Leiria e, por Decreto de 13 de janeiro de 1898, que restaurou o de Porto de Més,

voltou a fazer parte deste mesmo concelho.

Apesar das carateristicas do territério, a agricultura de subsisténcia, pastoricia e pecuaria foram
a base da economia local e sustento da comunidade. A exploragdo da pedra, para alvenaria e

para calcada, também é de relevar.

O povoado, outrora quase autossuficiente em pastoricia e agropecuéria, tem hoje uma parca
atividade agricola, fundamentalmente de subsisténcia, com destaque para o cultivo de batata,
vinho, milho e leguminosas. A apicultura tem ainda algum significado. A exploracédo e corte dos
calcérios, para calgadas, pragas e passeios, que nas ultimas décadas teve grande importancia
econdmica, diminuiu substancialmente de relevancia. De notar que Alqueiddo da Serra era

conhecido como a capital da calgada a portuguesa.

Os fortes impactos da emigracéo, da baixa natalidade e do envelhecimento populacional, tém
tido profundos impactos no perfil sociodemografico da freguesia.
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2.1.4 Elementos estruturantes do territério

Localizada a cerca de 5 km a este do centro de Porto de Més, Alqueidao da Serra apresenta, do
ponto de vista construtivo, um carater fundamentalmente linear, assente na edificacéo a face do
principal arruamento - Estrada Municipal (EM) 543 — com toponimia diversa no seu troco mais
urbano (Rua Adeferreiro, Rua da Carreirancha, Rua de Sao José, Rua do Fundo do Lugar, Rua

dos Fornecos e Rua Dr. Brito Cruz).

O territério foi interpretado através de unidades funcionais (Figura 6) nas quais se integram
elementos de estruturagcdo que se assinalam esquematicamente na Figura 7 e que
correspondem essencialmente a espagos publicos (de circulagdo e de estar) e
equipamentos/servicos publicos que ancoram dinamicas socioeconémicas de carater local e que

promovem o sentido de comunidade neste territério consolidado.

Unidades Funcionais

Nicleo antigo

1A - Central
1B - Periférico

Area urbana consolidada
Area urbana de
ocupagao linear
i S 2 Cartografia Base

Vst Edificios

Rede vidria

Linhas de dgua

Figura 6. Unidades funcionais de interpretacéo do territorio e das suas complementaridades
Fonte: SPI, abril 2024

Elementos marcantes / de
estruturagio

Unidades Funcionais

Area urbana consolidada
Area urbana de
3

ocupacio linear

Eixos de estrut

1IP Trogo da Via Romana,
em Alqueidio da Serra

Equipamentos

Cartografia Base
Edificios
Rede viaria
Linhas de agua

Curvas de nivel
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Figura 7. Interpretacéo territorial — principais elementos de estruturacéo

Fonte: SPI, com base em informagao municipal
De forma sintética, infere-se que a ARU de Alqueid&o da Serra se constitui como um territério
urbano-rural sendo possivel destacar, do ponto de vista urbanistico, dois ntcleos antigos, um
central e outro periférico, com caracteristicas distintas: no nticleo antigo central predomina um
espaco publico de perfis exiguos, em alguns casos impeditivos de circulacdo automoével, e de
geometria orgénica que foi acompanhando a topografia, onde o casario € compacto, sem
logradouros frontais, sendo as fachadas que definem os contornos dos arruamentos — € aqui que
se concentram algumas funcBes de suporte, como 0 pequeno comércio e servicos de
proximidade; o nucleo antigo periférico constitui-se como um pequeno quarteirdo de forma
oval, contiguo a estrada romana (Imével de Interesse Publico), onde se concentram pequenas
construcdes vernaculares de rés-do-chao, lembrando estruturas antigas de apoio a atividades

agricolas e pecuarias.

Ja a denominada area urbana consolidada, é contigua ao nucleo antigo central, e a sua
implantagdo ocorre como uma expansao desse, a medida que novos modelos de construgéo
habitacional foram sendo aplicados (moradia unifamiliar em lote de maior dimensdo, com
logradouros frontais e tardoz), revelando a necessidade de construir equipamentos mais
exigentes em &area disponivel. O edificado € constituido fundamentalmente por habitagdo
unifamiliar de um ou dois pisos e em razoavel estado de conservacao, encontrando-se alguns
imoveis com problemas estruturais que justificam intervengfes mais urgentes,
fundamentalmente na &rea envolvente do Largo N.2 Sr.2 da Tojeirinha. O espaco publico é, em
grande parte, sinuoso e com pendentes significativas nas Ruas das Moirds e Vale de Sobreira,
predominando o pavimento betuminoso, com zona de circulagdo mista, ou seja, na sua maioria,
o perfil das vias de dois sentidos € constituido apenas pela tradicional faixa de rodagem, nédo

havendo espaco formal de circulacdo pedonal nem de estacionamento.

Por fim, a area urbana de ocupacgao linear € extensa e heterogénea no que a época de
implantagdo do edificado diz respeito, tratando-se de areas urbanas de carater linear,
desenvolvidas em torno de eixos viarios — com destaque para EM 543 — que se configuram como
elementos principais de estruturagdo do espaco. A funcao residencial na tipologia unifamiliar é
predominante, apenas interrompida pontualmente por pequeno comércio/servicos em espacos
mistos (incluindo habitacdo), sendo as cérceas essencialmente de um e dois pisos. No eixo viario
que atravessa o aglomerado (ligacdo a Leiria, Porto de Més e Fatima) encontra-se o casario mais
antigo e nos arruamentos perpendiculares a este, as zonas de crescimento mais recente com

um casario de morfologia tradicional, em lote com espaco de logradouro frontal e tardoz.
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Area urbana de ocupac&o linear
Figura 8. Malha urbana de Alqueiddo da Serra (nlcleos antigos e areas urbanas)

Fonte: SPI, Levantamento de campo, marco/abril 2024
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3.2 Caracterizacao demografica e urbanistica

O presente subcapitulo foca-se no territério especifico da ARU, apresentando a sua
caraterizacdo demografica e urbanistica que se baseia na seguinte informacéao:

(i) os dados do ultimo registo censitario disponivel, de 2021, que permite analisar indicadores
urbanisticos e populacionais especificamente nas subsecdes estatisticas que integram o
territorio de estudo e, para fins comparativos, de 2011;

(i) o trabalho de campo realizado no més de maio, antecedido pelo reconhecimento territorial
em marco e abril, que permitiu um retrato urbanistico abrangente, ja parcialmente expresso

nos pontos anteriores.

Considerando que néo é possivel fazer coincidir totalmente a area de intervengdo com os limites
das subseccfes estatisticas, os dados apresentados dizem respeito a uma aproximacédo, por
ligeiro excesso, a &rea de intervencdo da ARU de Alqueiddo da Serra, abrangendo, no ano de
2021, um total de 15 subseccdes estatisticas (Figura 9).

Proposta de limite da
ARU

© = 1 Subsec¢bes
L — J estatisticas 2021

Cartografia Base

Edificios
Rede viaria
Linhas de agua

Curvas de nivel

Figura 9. ARU de Alqueidao da Serra e subseccdes estatisticas de 2021 (numeradas)

Fonte: SPI, com base em INE (BGRI, 2021)

Para efeitos comparativos, sempre que necesséria a utilizacdo de dados de 2011, foram usadas

as subseccodes apresentadas na Figura 10.
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Proposta de limite da
ARU

© ™ 7 Subseccbes
L — J estatisticas 2011

Cartografia Base

] Edificios

/\\/ Rede viaria
Linhas de 4gua

Curvas de nivel

\ 0 200 400 m ’&
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Figura 10. ARU de Algueidéo da Serra e subseccgdes estatisticas de 2011 (numeradas)

Fonte: SPI, com base em INE (BGRI, 2011)

Tendo por base os limites apresentados e que integram inevitavelmente uma area superior ao
limite proposto e, consequentemente, quantitativos ligeiramente superiores aos reais, no
conjunto de subsecc¢8es estatisticas que intersetam a ARU, em 2021, residiam 663 individuos,
correspondendo a uma densidade habitacional de 11,9 habitantes/hectare. Relativamente ao
tecido urbano da ARU, este era constituido por 433 edificios classicos?!® que integravam 436
alojamentos familiares, dos quais 160 se encontravam vagos ou eram de residéncia secundaria
(36,7%) (Tabela 5).

Tabela 5. Indicadores gerais da ARU de Alqueidéo da Serra, em 2021

Alojamentos familiares

Superficie Pop_ulac;ao DenS|d§1de Eglflglos VagpsAou_de
residente populacional classicos Total residéncia
secundaria
ha N.° Hab/ha N.° N.° %
55,9 663 11,9 433 436 36,7

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habita¢&o — Censos 2021

13 Nota: Nos Censos 2021, foram recenseados os edificios que integravam pelo menos um alojamento, ndo sendo
recenseados os edificios totalmente utilizados para fins diferentes de habitacdo. Ao nivel dos alojamentos, foram
recenseados todos os destinados a fins habitacionais. Os alojamentos coletivos foram considerados desde que no
momento censitario fossem residéncia de pelo menos uma pessoa. (INE)
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3.2.1 Caracterizacdo demografica

Em 2021, no territério da ARU registava-se uma populacdo residente de 663 individuos,
correspondendo a uma densidade de aproximadamente 12 habitantes/hectare, um quantitativo

inferior ao registado em 2011 (836 residentes, 15 habitantes/hectare).

Para a verificac@o de transformacdes, procedeu-se a uma andlise comparativa entre os dados
disponiveis de 2011 e 2021 (Tabela 6). Embora nao seja possivel fazer coincidir totalmente as
subsecdes estatisticas de 2021 e 2011, a maior aproximagédo possivel mostra que, do ponto de
vista demografico, medido pelo ndmero de individuos residentes, se registou um decréscimo
populacional de 20,7%, correspondendo a menos 173 residentes em 2021 (80 homens e 93
mulheres). Este decréscimo foi transversal a todas as faixas etarias, com excec¢édo da populagéo
com 65 ou mais anos, que registou um aumento de 18,9%. Ainda que a faixa etaria que
compreende a populacao com idades até aos 14 anos tenha registado a maior perda proporcional
entre 2011 e 2021 (-52,2%, correspondendo a menos 48 residentes em 2021), a maior perda
efetiva foi registada na faixa etaria entre 25 e 64 anos, que totaliza menos 125 residentes em
2021 face a 2011 (-28,4%).

Contudo, em 2021, predominava ha ARU a populacédo em idade ativa, com idades entre os 25 e
64 anos, seguindo-se a populacdo com mais de 65 anos, totalizando 315 e 252 individuos
respetivamente, uma tendéncia observavel quer a nivel concelhio, quer no periodo censitario que

antecede o referido (2011).

Apenas 44 residentes da ARU tinham idades entre 0 e 14 anos (7,8% do total) em 2021,
traduzindo-se num indice de envelhecimento de 572,7, superior ao registado a escala concelhia
(201,5).

Tabela 6. Carateristicas da populagao residente, por grupos etarios

Populacao residente (N.°) indice de

Unidade Total 0-14 15-24 25 - 64 EEelEs || G e
territorial o= anos anos anos anos o (N.°)

2021 | 2011 | 2021 | 2011 2(])_1 2021 | 2011 | 2021 | 2011 | 2021 | 2011

Concelh 2320 2434 2876 3658 252 254 1200 1307 5794 5060 2015 1383
o 2 2 6 7 6 7
ARU 663 836 44 92 52 92 315 440 252 212 572,7 2304

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo — Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)

14 No conjunto de subsecgdes estatisticas que intersetam a ARU, e tendo por base os limites apresentados, em 2021 e
2011 (em Anexo - capitulo 8.2 e capitulo 8.3, respetivamente).
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Quanto ao perfil das estruturas domésticas'® (Tabela 7), de um total de 276 agregados
domeésticos privados em 2021, 181 (65,6%) eram compostos por uma ou duas pessoas,
enquanto 95 (34,4%) eram compostos por trés ou mais pessoas, uma tendéncia observavel

também a nivel concelhio.

Ainda que o conceito de agregado doméstico privado seja mais abrangente do que familia
classica, denota-se um decréscimo de 13,2% em 2021 em relagdo ao numero de familias
classicas em 2011, correspondente a menos 42 agregados/familias. Este decréscimo é

igualmente observavel no gue respeita os nlcleos familiares’é: 198 em 2021 face a 252 em 2011.

Tabela 7. Dimenséo dos agregados domésticos (2021) e familias classicas (2011)

2021 2011

Agregados domésticos privados'’ Familias classicas?'®

Nucleos Nucleos

Unidade
P lou2 3ou+ e lou2 3ou+ m
territorial | Total pessoas pessoas familiares Iﬁtoa)l pessoas pessoas familiares

9 e Lo [ne Do tone |0V Pne Toe |one oo | Ne |

Concelho 9283 5 352 57,7 3931 423 7070 9351 4928 52,7 4423 473 7 457
ARU 276 181 65,6 95 344 198 318 177 557 141 443 252

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo — Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)

3.2.2 Caracterizacao urbanistica
Nota prévia
A caraterizacao urbanistica incide sobre o parque edificado e espaco publico.

Quanto a avaliacdo do parque edificado decorrente do trabalho de campo, foram caracterizados
os edificios visiveis a face da via (a partir do espaco publico). O levantamento do estado de
conservacdo do conjunto edificado da ARU de Alqueiddo da Serra sustentou-se na observacao
direta, através da andlise dos elementos visiveis do exterior (por exemplo, as fachadas,

coberturas e caixilharias). Na determinacdo do estado de conservacdo do edificado foram

15 De acordo com o INE, para os Censos 2021, foi adaptado o conceito e a terminologia associada a caracterizagdo das
estruturas domésticas no sentido de uma maior adequacéo as recomendagdes das Nagdes Unidas, ao regulamento da
Unido Europeia, e ainda para facilitar a apreenséo e a operacionaliza¢édo do conceito de agregado doméstico privado.
Deste modo, a terminologia de familia classica (utilizada até agora na série censitaria) foi substituida por agregado
domeéstico privado, contribuindo também para uma maior harmonizagdo com os restantes inquéritos as familias. Em
termos internacionais, o regulamento da Unido Europeia para os Censos 2021 e as recomendac¢des das Nag¢des Unidas
estabelecem que os agregados domésticos privados podem ser identificados a partir de um conceito de economia
comum, ou através da identificacdo de todos os residentes num alojamento familiar. Dado que, em Portugal, as diferencas
entre as duas abordagens séo residuais, o INE elegeu a segunda opgéo. Esta op¢&o permitiu igualmente continuar a
observar todas as relagdes de parentesco dentro do alojamento.

16 Nucleo familiar: Conjunto de duas ou mais pessoas que pertencem ao mesmo agregado doméstico privado e tém uma
relac@o de cOnjuges, parceiros numa uniéo de facto ou progenitor e descendentes, que pode traduzir-se em casal sem
filhos, casal com um ou mais filhos ou pai ou mae com um ou mais filhos (INE).

17 Agregados domeésticos privados: Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e cujas despesas
fundamentais ou bésicas (alimentacéo, alojamento) séo suportadas conjuntamente, independentemente da existéncia
ou nao de lacos de parentesco; ou a pessoa que ocupa integralmente um alojamento ou que, partilhando-o com outros,
nédo satisfaz a condigdo anterior (INE).

18 Familias classicas: Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém relagdes de parentesco (de
direito ou de facto) entre si, podendo ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também como familia
classica qualquer pessoa independente que ocupe uma parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento (INE).
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considerados os seguintes niveis e critérios (sendo apresentados exemplos dos mesmos na
Figura 11):

e Bom: edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervencao

e Razoavel: edificio que apresenta alguma patologia (ex.: fissuras; caixilharia onde é
notério algum tipo de desgaste; cobertura com alguma anomalia ligeira, como telhas
deslocadas) e necessita de obras de conservacao ligeiras

e Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex.: fissuras profundas; perda de reboco
das fachadas ou paredes ndo rebocadas; caixilharia em avancado estado de degradacgéo
ou sem caixilharias; cobertura com anomalias acentuadas, como falta de telhas,
irregularidades na superficie; edificios inacabados; etc.) e necessita de obras profundas
de conservagao (necessidade de refazer coberturas, rebocos, pinturas, caixilharias...)

e Ruina: edificio total ou parcialmente colapsado (cobertura e/ou alguma das paredes)
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Ruina
Figura 11. Exemplos de edificios presentes na ARU de acordo com o seu estado de conservagao

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
Importa referir que apenas foram caracterizados os edificios visiveis a face da via e que a analise
realizada serve para se obter uma primeira aproximacéo global ao estado de conservacéo dos
mesmos, ndo substituindo as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a

verificacdo e certificacdo do estado dos imoveis, de acordo com o Decreto-Lei n.° 266-B/2012,

de 31 de dezembro.

O levantamento de campo realizado focou-se também nas caracteristicas do espaco publico de
circulacdo e de estar. Neste &mbito, foram analisados os principais suportes da mobilidade, tendo
em consideracao diferentes tipologias (arruamentos de circulacdo mista partilhada, de circulacéo
mista segregada, de circulagdo mista parcialmente segregada, de circulacdo exclusivamente

pedonal e de coexisténcia entre pedes e velocipedes).

O espaco publico foi avaliado do ponto de vista do seu estado de conservagéo, tendo sido feita
uma apreciacao global. Assim, no que se refere ao estado de conservacao dos espacos publicos,

foram considerados os seguintes niveis (exemplos na Figura 12):

e Bom: ndo apresentam anomalias ou patologias.

e Razoavel: apresentam algumas anomalias ou patologias ligeiras (como por exemplo,
irregularidades no pavimento relacionadas com a colocacéo/instalacdo desadequada de
tampas de saneamento ou zonas onde falta pontual/num pequeno tro¢o de material de
pavimentacao).

e Mau: apresentam patologias graves e que carecem de obras (como por exemplo,

desagregacdes superficiais) ou inexisténcia de qualquer tipo de pavimento (vias em terra
batida).

Bom Razoavel Mau
Figura 12. Exemplos de espagos publicos de circulacdo na ARU de acordo com o seu estado de conservagao

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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3.2.2.1 Edificado

Na ARU, de acordo com os dados estatisticos, em 2021 existia um tecido urbano constituido por
433 edificios, com um total de 436 alojamentos familiares, dos quais aproximadamente 37% se
tratavam de residéncias secundarias ou alojamentos vagos, um quantitativo que pode
representar um problema urbanistico a curto prazo e que se considera estar intrinsecamente

associado ao decréscimo populacional transversal a este periodo censitario.

A analise dos indicadores urbanisticos disponiveis para os anos de 2021 e 2011 (numero de
edificios e de alojamentos) permite verificar uma oscila¢éo ténue, com um aumento de 3 edificios

e 1 alojamento familiar na ARU (Tabela 8 e Tabela 9, respetivamente).

Dos 433 edificios classicos existentes, 432 possuiam 1 ou 2 alojamentos e, em termos de
volumetria, predominavam os edificios com 1 ou 2 pisos (390 edificios, 90% do parque edificado),
tal como apresentado na Tabela 8 e verificado in loco na visita ao territdrio em marco e abril de

2024 e no levantamento de campo em maio do mesmo ano.

Tabela 8. Edificios classicos segundo o nimero de alojamentos e de pisos

Edificios classicos (N.°)

Unidade Construidos Construidos
territorial Total parater1ou?2 parater 3ou+ Comiiozu z Comiso?su "
alojamentos alojamentos P P
2021 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2011
433 430 432 0 390 379 43 51

ARU 429 0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo — Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)

No que respeita aos alojamentos familiares classicos na ARU, em 2021 existiam 436, dos quais
(i) 276 (63,3%) eram de residéncia habitual, 248 ocupados pelo proprietario e 8 por arrendatérios,
(i) e 160 (36,7%) estavam vagos ou tratavam-se de residéncias secundarias (Tabela 9),

indicando que grande parte dos alojamentos na ARU se encontram geralmente vazios.

Também de destacar o decréscimo de 12,7% de alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual (-40 alojamentos), comparativamente a 2011, que contrasta com o crescimento de

34,5% de alojamentos vagos ou de residéncia secundéria (+41 alojamentos).

Tabela 9. Alojamentos e alojamentos familiares classicos

: Alojamentos Residéncia habitual VEREEEEE
Unidade (N.9) Total Com dénci
territorial : otal S residéncia

Total proprietario Arrendado secundaria
ocupante

1
ARU 437 436 436 435 276 316 248 287 8 12 160 119

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo — Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)
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7

A caracterizagdo urbanistica com base em indicadores estatisticos € complementada pela
informacéao recolhida no levantamento de campo realizado em maio de 2024, que englobou toda
a ARU, com o levantamento/caracterizacdo de 933 edificios, que dizem respeito a imoveis
visiveis a face da via, num total de 1 245 poligonos identificados na cartografia de base (Tabela
10).

Tabela 10. Sintese do Levantamento

Edificios / poligonos 1245
Edificios levantados / caracterizados 933
Sem acesso ® 312

@ Refere-se a edificios nfo levantados nem caracterizados, uma vez que ndo sio visiveis a face da via — localizados
nas traseiras de outros, com vegetacdo, muros ou portées que ndo permitem a sua observagao a partir da via publica.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
A andlise mais pormenorizada aos usos do edificado na ARU (Tabela 11 e Figura 14),
decorrente do levantamento de campo, demonstra o predominio da funcéo habitacional (51,7%),
bem como a presencga de um elevado nimero de anexos ou garagens (22,5%) e de edificado
caracterizado como “indefinido” (20,2%), i.e., cuja fungdo nao foi possivel determinar ou por
serem ruinas, ou por se encontrarem em constru¢éo/obras ou ainda por terem uma morfologia
gue poderd ser afeta a usos diversos de armazenagem, por exemplo (maioritariamente edificado
de um piso e sem janelas). Os restantes usos presentes da ARU s&o pouco significativos,
destacando-se a presenca de algum edificado dedicado a equipamentos (2,1%), a comércio e
servigos (1,3%) e ainda com uso misto (1,1%), frequentemente comércio e servigcos no rés-do-
chéo e habitacdo nos pisos superiores.

Tabela 11. Sintese do uso dos edificios

Total ARU de Alqueidéo da Serra

Uso dos edificios

Habitacéo 474 51,7
Alojamento Turistico 3 0,3
Comércio e servicos 12 1,3
Equipamentos 19 2,1
IndUstria / armazéns 8 0,9
Misto 10 11
Anexo / garagem 206 22,5
Indefinido 185 20,2
Total de edificios levantados 917 100
Outros® 328 -

Total de edificios/ poligonos 1245 -

@ A categoria “outros” integra elementos nao visiveis a face da via.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Misto

Equipamentos
Figura 13. Exemplos de diferentes usos do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Usos do Edificado

Habitacao
Comércio e servicos
Misto

Alojamento turistico
Equipamento
Industria / armazéns
Anexo / garagem

Indefinido

DRORRREER!

Outros

Cartografia base
~ 7 Limite da ARU

-

o

Espacos de circulagao

Linhas de agua

Curvas de nivel

Indefinido: situacGes em que nao é
possivel identificar o uso (ruinas, edificios
em obras ou inacabados ou outras
situacoes)

Qutros: elementos nao visiveis a face da
via e outros elementos.
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Figura 14. Usos do edificado da ARU de Alqueid&o da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Relativamente ao estado de conservacao do edificado da ARU (Tabela 12 e Figura 16),
predominam os edificios classificados como “razoavel” (40,3%). Mais de ¥4 do parque edificado esta
em “mau” estado de conservagdo (25,7%), um quantitativo que se adensa com os imodveis
classificados como “ruinas” (7,7% do edificado da ARU (71 de 920 edificios levantados) dispersos
pelo territério, ainda que exista uma concentragdo mais notdria nas zonas mais antigas do
aglomerado. 25,3% do edificado encontra-se em “bom” estado de conservacgao, revelando-se um

cenéario globalmente positivo.

Tabela 12. Sintese do estado de conservagéo dos edificios

Total ARU de Alqueidéo da Serra
Estado de conserva(;éo dos edificios 5
N. %

Bom 233 25,3
Razoavel 371 40,3
Mau 236 25,7
Ruina 71 77
Em obras/construcéo 9 1,0
Total edificios levantados 920 100
Outros® 325 -

Total edificios/ poligonos 1245 -

@ A categoria “outros” integra elementos nao visiveis a face da via.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

34



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

W T

Razoavel

Ruina

Figura 15. Exemplos de diferentes estados de conservacao do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Figura 16. Estado de conservacao do edificado da ARU de Alqueiddo da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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A volumetria do edificado da ARU é maioritariamente composta por edificios de um sé piso,
seguindo-se o edificado de dois pisos, correspondendo a 69,8% e 29,4% do total de edificios

levantados, respetivamente.

Importa referir que para a contabilizagdo do nimero de pisos aquando do levantamento de campo,
foi considerada a contagem a partir da cota de soleira.

Tabela 13. Sintese da volumetria dos edificios

Total ARU de Alqueiddo da Serra

NuUmero de pisos dos edificios

1 piso 630 69,8
2 piso 265 294
3 piso 7 0,8
Total edificios levantados 902 100
Outros® 343 .
Total edificios/ poligonos 1245 -

@ A categoria “outros” integra elementos n&o visiveis a face da via, bem como edificios indefinidos em que n&o ¢ possivel
identificar o nimero de pisos (ruinas, edificios em obras ou inacabados ou outras situacdes).

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

1 piso 2 pisos 3 pisos
Figura 17. Exemplos de diferentes volumetrias do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Figura 18. Numero de pisos do edificado da ARU de Alqueidéo da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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3.2.2.2 Espaco publico

No espaco publico integram-se (i) espacos de circulacéo, (ii) espacos de estar e/ou lazer e (iii) areas

de estacionamento, conforme se pode verificar na Figura 20.

.

T g,

Espaco de lazer Espaco de lazer
Campo de jogos do Parque de Pump Track (esquerda) e
Desporto e Lazer da Cha Bowl de skate (direita)

Espaco de circulacéo
Rua da Carreiracha

Area de estacionamento
Largo da Nossa Sra. da
Tojeirinha

Figura 19. Exemplos de espagos publicos da ARU
Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

Espaco de estar Espaco de estar
Jardim de Alqueidao da Serra Largo da Igreja de Sao José

Numa andlise integrada a rede de espacos publicos, destacam-se, pela importancia na estruturagédo
do territério, os seguintes:

e Parque de Desporto e Lazer da Cha: principal area de lazer da ARU, constituida
fundamentalmente por areas ligadas a pratica desportiva, incluindo também espacos
permeaveis relvados com algum mobiliario urbano e arvoredo, assim como mobiliario

desportivo e um espaco infantil.

e EM 543 (Rua Adeferreiro, Rua da Carreirancha, Rua de Séo José, Rua do Fundo do
Lugar, Ruados Fornecos e Rua Dr. Brito Cruz): espinha dorsal da ARU, sendo o principal
ponto de convergéncia de fluxos diérios e a artéria mais movimentada do aglomerado, uma
vez que aqui se encontram alguns dos equipamentos, servicos e comércio da ARU. E
também um espaco de atravessamento viario, devendo por isso ser acauteladas questbes
de seguranca que possam vir a ser identificadas, uma vez que na maioria do eixo os

veiculos motorizados e pedes partilham o mesmo espago nas suas deslocagdes.

e Largo da lgreja de Sao José: localizado no denominado nicleo antigo central, encontra-
se aqui a igreja do aglomerado. Este € um espaco que promove 0 convivio entre pessoas,
uma vez que apresenta caracteristicas que fomentam a sua fruicdo, como mobiliario urbano
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de estadia e convivio (bancos), assim como arvoredo que confere algum sombreamento a

este largo, nomeadamente junto do referido mobiliario urbano.
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Figura 20. Rede de espagos publicos da ARU de Alqueidao da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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O espaco publico de circulacédo da ARU de Alqueiddo da Serra é constituido maioritariamente por
uma rede de eixos de utilizagdo mista partilhada, onde a circulacao de veiculos e pefes coexiste, a
gual se associam eixos em que a circulacao é segregada, com passeios para circulacéo de pedes.
De notar que em muitos espacos de circulacdo mista partilhada se verifica estacionamento informal.

" B R,
Predominantemente
pedonais (por forcada Mista partilhada Mista segregada
dimensé&o do perfil) Rua do Fundo do Lugar Rua do Vale das Matas

Asseguia Castelhana
Figura 21. Exemplos de tipologia dos espagos de circulagdo da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

Os espacos de circulacdo mista sdo 0os mais representativos na ARU, como se mostra na Figura 22,
correspondendo a zonas de coexisténcia de veiculos e pefes. Este tipo de espacos esta
fundamentalmente associado a areas mais antigas, assim como a alguns becos e travessas com

um perfil mais reduzido.

Em algumas zonas em que os arruamentos possuem perfis um pouco mais amplos, como s&o 0s
casos de alguns trocos da EM 543, a Estrada dos Casais dos Vales, Rua Nossa Senhora da
Tojeirinha e Rua das Moirds, por exemplo, registam-se espacos de circulacdo segregada, ou seja,
com passeios para circulacdo de pedes. De notar que existem varios arruamentos em que o passeio
ou nao se estende ao longo de toda a rua, ou apenas se encontra de um dos lados da via, e a sua
dimensdo é muitas vezes exigua e ndo regulamentar, pelo que podera ser relevante equacionar a

sua supressao para criar zonas mistas partilhadas em que o peéo tem prioridade.

Salienta-se ainda a Asseguia Castelhana que, apesar de ndo ser interdita a veiculos, face ao seu
perfil exiguo que determina a impossibilidade de ser utilizada por estes, € predominantemente
utilizada para circulacéo pedonal. Contudo, uma vez que néo existe sinalética especifica que proiba
a circulacdo de veiculos motorizados de duas rodas, estes podem circular causando assim

constrangimentos de seguranga.
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Tipologia dos espagos
publicos de circulagao
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Mista partilhada
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Figura 22. Espacos publicos de circulacdo da ARU de Alqueidédo da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Nos espacos publicos de estar/lazer destaca-se o Parque de Desporto e Lazer da Cha, onde se
incentiva a pratica desportiva variada, uma vez que se encontra dotado de campo de jogos, Pump
Track e parque de skate com 3 obstaculos: quarter, lomba e um bowl. Estes coexistem com zonas
verdes tratadas e equipadas com mobiliario urbano e desportivo, assim como um parque infantil.
Refere-se ainda que este pargue tem condi¢des sanitérias de apoio (WC e balnearios) e o seu
espaco natural envolvente, com arvoredo e condi¢cdes para acampar, 0 tornam num espaco
diferenciador, multifacetado e capaz de captar utilizadores de todas as gerag¢des (Figura 23).

v | ‘ .
v o *
& W‘ -

- =

Figura 23. Espacos de desporto e lazer do Parque de Desporto e Lazer da Cha

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

De notar ainda a existéncia de outros espacos de estar e lazer (Figura 24), como o Parque de
merendas da Estrada Romana, na entrada sudeste da ARU, o Jardim de Alqueiddo da Serra, na
entrada norte da ARU, entre outros, que se constituem como espacos ajardinados, dotados de

vegetacao rasteira e de algum sombreamento, com condi¢cdes de estadia e convivio.

4

Fgura 24. Outros espacos de estar/lazer na ARU

Fonte: SPI, Google Maps e levantamento de campo - maio de 2024

No que se refere ao estacionamento (Figura 25), encontram-se pequenas bolsas dispersas pela
ARU, principalmente junto a equipamentos e servigos, nomeadamente da Junta de Freguesia/ponto
CTT, cemitério, Capela de Nossa Senhora da Tojeirinha, agéncia bancaria, Casa do Povo e
Extenséo de Saude do Alqueiddo da Serra e de espagos de estar/lazer, como o Parque de Desporto

e Lazer da Cha e o Parque de merendas da Estrada Romana.

No total foram contabilizadas 12 bolsas de estacionamento publico na ARU. No trabalho de campo
realizado em maio de 2024, foi possivel observar areas de estacionamento informal ao longo da
ARU nos largos e vias com perfis mais generosos e pontualmente junto a algumas habitacdes.
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Estacionamento informal
Figura 25. Exemplos de estacionamento formal e informal na ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

No estado de conservacao dos espacos publicos (de circulagédo e estar/lazer), predomina o
“razodavel” (Figura 28). As patologias existentes nas vias em estado de conservagéo razoavel sao,
sobretudo, relacionadas com irregularidades/remendos nas vias, falta de marcas rodoviarias,
acumulacdo de areias e de vegetacdo. Algumas das vias em mau estado de conservacao
apresentam-se sem pavimentacgdo, em terra batida (exemplo na Figura 26).

Importa ainda referir que apds o levantamento de campo, levado a cabo em maio de 2024, foram
iniciadas obras de substituicdo da rede de abastecimento de 4gua e de construcédo da rede pluvial,
tendo-se como objetivo a conclusdo do processo de saneamento de Alqueiddo da Serra. Estas
obras de melhoria da qualidade das infraestruturas publicas do aglomerado, que inevitavelmente
irdo incidir sobre a via publica, poderdo agravar, ainda que transitoriamente, o estado de

conservacgao da rede viaria.

Bom Razoavel Mau
Figura 26. Exemplos do estado de conservacao dos espacos de circulagdo da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Em relacéo aos espacos de estar/lazer na ARU de Alqueidao da Serra, 0S mesmos encontram-se
globalmente em bom estado de conservacao. Especificamente no que respeita ao principal espaco
de estar e lazer da ARU, o Parque de Desporto e Lazer da Cha, os equipamentos desportivos e de
lazer, assim como os espagos ajardinados e a maioria dos trajetos formais, encontram-se em bom

estado de conservagao.

Em contrapartida, o campo de jogos da ARU, junto ao Centro Cultural e Recreativo de Alqueiddo da
Serra, encontra-se em mau estado de conservacdo, com escassas condicdes para a pratica
desportiva com seguranca e qualidade — piso de cimento degradado, com fissuras e vegetagéo, sem

rede de protecdo em volta (mas com postes de ferro que a sustentariam), entre outras patologias.

Campo de jogos em
frente/junto ao Centro
Cultural e Recreativo de

Bom Alqueidéo da Serra

Mau
Figura 27. Exemplos do estado de conservacao dos espacos de estar e lazer na ARU

Espaco de estar do Parque

L Igrej a 2
de Desporto e Lazer da Cha argo dalgreja de Sdo Jose

Razoavel

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

O estado de conservacao dos estacionamentos € globalmente classificado como “bom” e
“razoavel’. No estacionamento em estado “razoavel”, uma vez que a maioria do pavimento € de
pedra calcaria, as patologias prendem-se principalmente pela acumulacdo de areias e de

vegetacao.
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Figura 28. Estado de conservacao dos espacos publicos da ARU de Alqueid&o da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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3.2.3 Instrumentos de gestao territorial e instrumentos estratégicos com

incidéncia na ARU

No que respeita aos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) vigentes, destaca-se o Plano Diretor
Municipal (PDM), cuja versdo em vigor corresponde a 1.2 alteracdo a Revisao!®, e que consagra o0s

seguintes objetivos gerais?°:

e Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da correcdo de situacdes
desadequadas as necessidades e anseios da populacao;

e Proceder a articulacdo do PDM com os programas e planos territoriais hierarquicamente
superiores, em vigor ou em elaboracdo, com incidéncia no concelho, nomeadamente com
0 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, o Plano Rodoviério
Nacional, o Plano Setorial da Rede Natura 2000, os Planos de Gestao de Bacia Hidrografica
do Tejo, do Lis e das Ribeiras do Oeste, 0 Plano Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral e o Plano de Ordenamento do Parque Natural das Serras de Aire e
Candeeiros;

e Agilizar a gestdo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Plano
Municipais em vigor ou em elaboragéo, nomeadamente com o Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Mira de Aire, o Plano de Pormenor da Area de Localizacdo Empresarial de
Porto de Mds, o Plano de Pormenor de Salvaguarda de S&o Jorge, o Plano de Intervencéo
em Espaco Rural Cabeca Veada, o Plano de Intervencéo em Espaco Rural de Codagal, o
Plano de Intervencdo em Espaco Rural de Pé da Pedreira, o Plano de Intervengdo em
Espaco Rural de Portela das Salgueiras, o Plano Municipal de Defesa da Floresta contra
Incéndios e o Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil;

Determina de igual modo os seguintes objetivos especificos:

e Dar cumprimento ao estatuido no n.° 2 do artigo 199.° do RJIGT, conforme as disposi¢ces
conjugadas dos artigos 115.°, 118.°, 119.° e 199.;

e Integrar as novas regras de classificacdo e qualificagdo do uso do solo, enfase na
eliminagcdo da categoria operativa de Solo Urbanizavel, tal como estabelecido no Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto;

e Verificar a aplicabilidade material dos critérios de uso do solo a cada um dos espagos, nos
termos do preconizado pela legislagéo especifica;

e Determinar a classificagdo como Solo Rustico ou como Solo Urbano, consoante o grau de
urbanizacao das areas analisadas, com vista a sua integragdo na classe e categoria de solo

que melhor se adeque aos usos dominantes;

° Em vigor desde 2023, a la alteracdo a revisao - WWW.municipio-
portodemos.pt/pages/1044°?folders list 114 folder id=817

20 \www.municipio-portodemos.pt/cmportomos/uploads/document/file/4516/arpdmpm_relatoriofundamentacao.pdf
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Identificar e avaliar as situacGes de inexequibilidade, incongruéncia ou desajustamento
entre a proposta de uso e a realidade territorial, detetadas desde a entrada em vigor da
revisdo do PDM de Porto e Més, e propor novas solugoes;

Adaptar ao Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Porto de Mos,
aprovado em Assembleia Municipal em 22 de fevereiro de 2019 e publicado através do
Aviso n.° 8164/2019, de 10 de maio, que veio introduzir alterag6es a qualificacéo do uso do
solo do PDM;

Adaptar aos Planos de Intervencdo em Espaco Rustico (PIER);

Adaptar ao Sistema de InduUstria Responsavel (SIR) aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.°
169/2012, de 1 de agosto, alterado através dos Decretos-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio e
n.° 39/2018, de 11 de junho;

Incorporar os resultados do 1.° Relatério sobre o Estado do Ordenamento do Territorio e
prever o quadro de monitorizagdo para o préximo ciclo de 4 anos, definindo as bases para
a elaboracéo do segundo REOT.

Reforcar a revisdo do PDM enquanto instrumento orientador da gestdo do territorio
municipal e determinante das prioridades de investimento e respetiva programacao, em
conformidade com a estratégia de ordenamento definida

O territério concelhio é apresentado neste IGT de acordo com o papel e fun¢do que cada area e

aglomerado desempenha no sistema urbano, em fun¢éo da populacéo, da dindmica de crescimento,

das acessibilidades e das funcdes instaladas, e, ainda, da capacidade de estabelecer relacdes de

complementaridade entre eles e do territorio municipal com a regido. De acordo com as fungfes

instaladas, na hierarquia urbana do concelho de Porto de Mdés, na 1.2 Revisdao do PDM (a

alteracao a revisao néo alterou questdes estratégicas, pelo que se mantem em vigor o contetdo da

caraterizacdo e estratégia do PDM de 2015), Alqueiddo da Serra integra o nivel 1%,

Relativamente a classificacdo e qualificacdo do solo (planta de ordenamento), o territrio central da

freguesia é classificado como Espac¢o Habitacional Tipo Il (Figura 29) que, de acordo com o

numero 4 do artigo 51.° do Regulamento, correspondem a situacBes de densidade e

volumetrias médias do concelho.

21 www.municipio-portodemos. pt/cmportomos/uploads/document/file/233/02 _rpdm_pm_ii_relatorioproposta_final.pdf
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Figura 29. Excerto da Planta de Ordenamento — Classificacdo e qualificacao do solo

Fonte: https://territorio.municipio-portodemos.pt/EmissaoPlantas/EmissaoPlantasPrimeiraAlteracaoPrimeiraRevisaoPDM/

Também de relevar que o valor dos elementos que caracterizam a paisagem do concelho
determinam, em algumas zonas, como € o caso da freguesia de Alqueidao da Serra, a classificagédo
e aplicacdo de regimes especiais de gestdo e de protegdo. No total, 76,4%22 da superficie do

concelho é area classificada, englobando (Figura 30):

e O Parque Natural da Serra d’Aire e Candeeiros, que se estende numa area de 17 568 ha,
e abrange as freguesias de Pedreiras, Porto de Més, Algueiddo da Serra (ndo a totalidade),

Alvados e Alcaria, Arrimal e Mendiga, Serro Ventoso, Sdo Bento e Mira de Aire;

e A Rede Natura 2000: Zona Especial de Conservacédo (ZEC) Serras de Aire e Candeeiros
(PTCONO0O015) que integra a totalidade da area do Parque Natural das Serras de Aire e
Candeeiros (PNSAC) e uma pequena parte do concelho, correspondente as freguesias de
Porto de Més, Alqueiddo da Serra (totalidade da frequesia) e Mira de Aire.

De notar que o Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros possui um sistema de cogestao,
vigorando o Plano de Cogestdo atual e estando constituida a respetiva Comissdo?® desde janeiro
de 2024.

22 Proporc&o de superficie das areas classificadas (%) por Localizacio geogréfica, ICNF e INE (2023)

23 hitps:/Avww.icnf.pt/cogestao/cgparquenaturaldasserrasdeaireecandeeiros
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Figura 30. Areas sujeitas a regimes especiais de gest&o no concelho de Porto de Més
Fonte: ICNF, 2022

De realcar ainda que a existéncia do Plano Estratégico para o Turismo Sustentavel® que
enquadra o desenvolvimento turistico do Concelho, combinando a vertente do Turismo e da
Sustentabilidade, constituindo-se como um guia, ndo regulamentar e ndo vinculativo, de sugestdes
a desenvolver no territério. Define como objetivo central a “organizagéo e planeamento de uma
oferta turistica de qualidade e diversificada, através da criacéo e disponibilizagcdo de novos produtos
e servigos turisticos, com a finalidade de aumentar o fluxo de visitantes” e como objetivos especificos
(i) a “captacgdo de turistas” e (ii) “melhorar a experiéncia vivida”. Estes objetivos materializam-se nos

seguintes eixos prioritarios de desenvolvimento:

o Elementos estruturantes | Coordenagéo dos setores publico-privado, bem como o Branding

do Destino e a sua comunicagéo e distribuicdo;

e Divisdo geogréafica — procura / targets | Identificacdo e analise dos mercados ativos de

promoc¢ao

e Divisdo geografica — oferta / produtos | Identificacdo dos produtos endégenos e servigos

complementares;

24 \www.ipleiria.pt/estm/wp-content/uploads/sites/21/2021/05/PETS2030-interactive.pdf
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e Produtos prioritarios | Analise dos produtos existentes no municipio, capacitados para atrair

varios mercados.

O referido documento destaca o seguinte patriménio cultural, paisagistico e religioso localizado em
Alqueidao da Serra:

e Capela da Tojeirinha;

e Capela de Casal Duro;

e Estrada Romana;

e Igreja dos Bouceiros;

e Igreja Paroquial do Alqueid&o da Serra;
e Miradouro Jurassico;

e Moinhos;

e Parque de Lazer da Lapa.

Do ponto de vista gastronémico destaca as Cavacas de Alqueidao. Apesar de ndo estar referido
no Plano Estratégico para o Turismo Sustentavel, importa fazer referéncia a morcela do Alqueidé&o.
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3.3 Sintese do diagnostico | Analise SWOT

Pontos fortes

e Localizagdo favoravel, proxima a sede de concelho e com boas acessibilidades que
permitem ligacBes as restantes freguesias do concelho de Porto de Més, assim como a
concelhos limitrofes como Batalha, Leiria, Alcanena e Ourém.

e Presenca de servicos publicos (extensdo de Saulde, Junta de Freguesia, Ponto CTT) e
equipamentos sociais e educativos (Jardim de Infancia de Alqueiddo da Serra, Escola
Basica de Alqueiddo da Serra, Casa de Repouso Alexandrina Bartolomeu, Casa do Povo
de Algueidao da Serra (com as valéncias de apoio domiciliario e centro de dia), culturais, de
lazer e desportivos (Auditério José da Silva Catarino, Casa do Povo de Alqueidao da Serra,
Centro Cultural e Recreativo de Alqueiddo da Serra, Parque de Desporto e Lazer da Cha)
e religiosos (Igreja de Sdo José e Capela de Nossa Senhora da Tojeirinha).

e Enquadramento natural/paisagem envolvente ao aglomerado uma vez que integra a ZEC
Serras de Aire e Candeeiros (Rede Natura 2000) e o Parque Natural das Serras de Aire e
Candeeiros (PNSAC).

o Edificado de baixa volumetria e rede de arruamentos que serve fundamentalmente de
acesso as habitagdes conferem uma escala “humana” a ARU.

e Estado de conservagédo do edificado globalmente satisfatoria — 25,3% em bom estado e
40,3% em razoavel estado de conservacgéo.

e Presenca de pequenos espacos publicos de estar ao longo de toda a ARU.

e Patrimdnio cultural, com destaque para o tro¢o da via romana — IIP.
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Areas de melhoria

e Perda populacional de 11,7% na freguesia de Alqueiddo da Serra entre 2011 e 2021 e
envelhecimento expressivo em 2021 (30% com 65 ou mais anos), com impacto na ARU.

e Expressdo do edificado devoluto e fechado ou vago, com impacto no seu estado de
conservacgdao atual e a curto prazo.

e Expresséo do parque edificado com patologias ou em estado de conservagao mais débil —
25,7% em mau estado de conservacao e 7,7% em ruina.

e Constrangimentos na malha urbana — eixo de atravessamento e arruamentos transversais
sem saida, com consequéncias em termos de sobrecarga de transito e seguranca.

e Constrangimentos a mobilidade suave — escassez de passeios, homeadamente nas
principais liga¢cdes a equipamentos e zonas de maior transito.

e Escassez de espacos publicos de estar e constrangimentos nos existentes — pequena
dimenséo, localizagao e mobiliario urbano.

e Escassez de estacionamento formal que leva a ocupacéo indevida de passeios e vias.

e Fraca estruturacdo urbana.
Complementarmente aos pontos fortes e areas de melhoria, considera-se relevante identificar as

oportunidades, que refletem as influéncias externas positivas que importa aproveitar, e as ameagas,
que se devem acautelar.
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Oportunidades

e Crescimento da populacéo imigrante transversal a todo o territdrio concelhio, contribuindo
para atenuar o atual quadro demografico de retragéao.

e Escassez de habitacdo nos centros urbanos e procura por areas de baixa densidade, com
custo e qualidade de vida mais atrativos, que poderdo contrariar a crescente perda
populacional e o edificado devoluto.

e Crescente valorizacdo de espacos urbanos de pequena escala em equilibrio com o espaco
rural/natural, para viver e visitar.

e Apoios e beneficios fiscais direcionados a reabilitacdo do edificado, aquisicdo e
arrendamento.

e Apoios comunitérios (Portugal 2030) para investimentos em Servicos de Interesse Geral,
CUA, reabilitacéo e refuncionalizacdo de espacos e equipamentos.

e Crescente procura turistica em contextos naturais/rurais.

Ameacas

e Capacidade polarizadora dos centros urbanos regionais com ofertas mais diversificadas de
emprego e habitacdo, com maior capacidade potencial para captacdo de residentes e
investimento.

e Alteracdes e mudancas climaticas — vulnerabilidades e riscos crescentes devido a
ocorréncia cada vez mais frequente de eventos climaticos (ondas de calor, ventos fortes,
precipitagcdo intensa, particulas e poeiras) com impactos na qualidade de vida, agricultura e
paisagem.

e Concorréncia comercial das grandes superficies e incapacidade do pequeno comércio local
se manter em pequenas localidades.

e Perfil socioeconémico da populacdo, com perdas progressivas de poder de compra.
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2 ESTRATEGIA TERRITORIAL E OPERACIONAL

2.1 Introducao

O diagndstico apresentado no capitulo anterior retrata a ARU de Alqueidao da Serra sob o ponto de
vista estrutural e funcional, evidenciando um conjunto de desafios urbanisticos, socioeconémicos e
ambientais que se colocam a médio e longo prazo, e que influenciam o desenvolvimento sustentavel

deste territorio.

Neste contexto, constituiram bases de reflexdo para o presente Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana, os seguintes desafios:

e Requalificar os espacos urbanos mais frageis do ponto de vista do edificado e
espacos publicos | Desafio essencialmente associado ao nicleo antigo central e areas
confinantes, territorios em que se regista a maior concentragdo de fungBes urbanas
diversificadas (como equipamentos e servigos publicos e pequeno comércio), geradoras de
maiores fluxos e, consequentemente, de maiores necessidades no que diz respeito a

capacidade de carga do territdrio (estacionamento, seguranca nas deslocacdes a pé, etc.).

e Incentivar a reabilitacéo do parque edificado | Desafio primario do processo em curso,
assume especial preponderéncia ap0ds a verificacdo da existéncia de imdveis devolutos e
em mau estado de conservacgédo de forma transversal na ARU, revelando-se por esse motivo
premente 0 apoio a sua reabilitacdo e requalificacdo, de forma a assegurar condi¢fes de
salubridade, seguranca e conforto dos edificios/alojamentos e contribuir para a melhoria
geral da qualidade do ambiente urbano.

e Valorizar o espaco publico como elemento ancora na estruturacéo e interligacdo das
diferentes unidades funcionais que constituem a ARU | A delimitagdo da ARU de
Alqueiddo da Serra encerra um designio estrutural de coesdo e reforco da
complementaridade e interligacao dos diferentes espacgos/areas que a constituem e que sdo
o resultado de um processo continuo de ocupacao e transformacédo urbana. Neste contexto,
afirma-se como elemento agregador o espaco publico, nas suas dimensdes de circulagédo e
de estar (ainda que esta dimensado se afigure fragil atualmente), e que carece de uma
abordagem integrada para que a populacdo possa, em seguranga e com conforto, deslocar-
se e utilizar as varias fungfes existentes (equipamentos, servi¢os, comércio, espacos de
lazer, etc.), e que devem estar interligadas as areas residenciais de forma segura. Para tal,
€ essencial promover uma melhor interligagdo, essencialmente sustentada na qualificagcao

do espaco publico de estar e de circulacéo de proximidade.

e Qualificar os servigos e equipamentos de interesse geral potenciando o seu papel de
estruturacao da ARU | O aglomerado possui diferentes espacos ligados a funcdes de
suporte a comunidade, desde o edificio administrativo da Junta de Freguesia, equipamentos

escolares, sociais e de cuidados de saude primarios, aos espacos de desporto e lazer.
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Dispersos pelo territorio da ARU, estes sdo relevantes, ndo s6 pelas suas funcdes
especificas, mas também pelo seu papel enquanto ancoras de dinamizagdo comunitaria,
sendo por isso fundamental a sua valorizagdo e adequacédo da envolvente as necessidades

destas tipologias de espacos.

e Valorizar o patriménio cultural e natural enquanto ativo de diferenciacdo da ARU |
Com um enquadramento paisagistico impar, o territério faz parte da Rede Natura 2000 -
Zona Especial de Conservacdo (ZEC) Serras de Aire e Candeeiros (PTCONO0015), sendo
evidéncias da sua ocupacéo ancestral a estrada Romana (lIP), cujo troco em Alqueidao da
Serra se inicia no limite sudeste da ARU. A valorizacao destes espacos € fundamental no

fomento de um contexto de equilibrio e sustentabilidade do aglomerado.

Respeitando as opg¢bes de desenvolvimento municipais e reforcando a aposta na reabilitacdo
urbana, a ORU da ARU de Alqueidao da Serra apresenta um quadro estratégico e operacional que

integra os seguintes niveis (Figura 31):

e A Visao, que define o que se pretende alcancar com a implementacdo da operacdo de
reabilitacdo urbana num horizonte temporal de curto/médio prazo, ou seja, o fio condutor de

toda a estratégia proposta para a area de intervencao;

e Os Eixos Estratégicos (EE) que traduzem a visdo em linhas especificas de atuacao, ou
seja, grandes dominios estratégicos que norteiam a operacionalizacdo e aos quais estdo
associados Objetivos estratégicos (Oe) a alcancar;

e As Medidas Estruturantes, que correspondem as principais opc¢des de intervengéo e onde

se integram as AcOes Prioritarias.

Objetivos Acoes
Visdo especificos prioritarias
] o @
Eixos Medidas
estratégicos estruturantes

Figura 31. Niveis de definicio estratégica e operacional

Com este enquadramento e sustentado na analise de contexto apresentada, o Programa Estratégico
de Reabilitacdo Urbana da Operacéo de Reabilitacdo Urbana de Alqueiddo da Serra contribui para
promover a qualidade urbana nas suas multiplas dimensdes, entre elas a preservacao e valorizacao
patrimonial, a coeséo territorial e dinamizacgéo socioecondémica e cultural essencial para a qualidade
de vida dos residentes, considerando os principios a que deve obedecer a politica de reabilitagdo

urbana, consagrados no artigo 4.°do RJRU:
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“a) Principio da responsabilizacéo dos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos
sobre os edificios, conferindo-se a sua iniciativa um papel preponderante na reabilitagdo do

edificado e sendo-lhes, nessa medida, imputados os custos inerentes a esta atividade;

b) Principio da subsidiariedade da agéo publica, garantindo que as a¢8es de reabilitagdo urbana
relativas a espacos privados sao diretamente promovidas por entidades publicas apenas na
medida em que os particulares, quer isoladamente quer em cooperacdo com aquelas, ndo as

assegurem ou ndo possam assegura-las;

¢) Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissao as geracgdes futuras de

espagos urbanos corretamente ordenados e conservados;

d) Principio da sustentabilidade, garantindo que a intervencdo assente num modelo
financeiramente sustentado e equilibrado e contribuindo para valorizar as areas urbanas e 0s
edificios intervencionados através de solucdes inovadoras e sustentaveis do ponto de vista

sociocultural e ambiental;

e) Principio da integragdo, preferindo a intervencdo em areas cuja delimitacdo permita uma
resposta adequada e articulada as componentes morfolégica, econdmica, social, cultural e

ambiental do desenvolvimento urbano;

f) Principio da coordenacao, promovendo a convergéncia, a articulagcao, a compatibilizagéo e a
complementaridade entre as véarias a¢des de iniciativa publica, entre si, e entre estas e as a¢fes

de iniciativa privada;

g) Principio da contratualizag&o, incentivando modelos de execucdo e promocédo de operacdes
de reabilitacdo urbana e de operacdes urbanisticas tendentes a reabilitacdo urbana baseados

na concertagdo entre a iniciativa publica e a iniciativa privada;

h) Principio da protecao do existente, permitindo a realizacao de interveng8es no edificado que,
embora ndo cumpram o disposto em todas as disposi¢cdes legais e regulamentares apliciveis a
data da intervencdo, ndo agravam a desconformidade dos edificios relativamente a estas
disposi¢cBes ou tém como resultado a melhoria das condicbes de seguranca e salubridade da
edificacdo ou delas resulta uma melhoria das condi¢cdes de desempenho e seguranca funcional,
estrutural e construtiva da edificagdo e o sacrificio decorrente do cumprimento daquelas
disposi¢cBes seja desproporcionado em face da desconformidade criada ou agravada pela

realizagcéo da intervencao;

i) Principio da justa ponderacao, promovendo uma adequada ponderacgdo de todos os interesses
relevantes em face das operacfes de reabilitacdo urbana, designadamente os interesses dos

proprietarios ou de outros titulares de direitos sobre edificios objeto de operacdes de reabilitacdo;

j) Principio da equidade, assegurando a justa reparticdo dos encargos e beneficios decorrentes

da execugéo das operagbes de reabilitagdo urbana.”
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4.2 Visao

A Visao parte de um conceito amplo de reabilitacdo urbana, assumida como estimulo ao
desenvolvimento territorial e socioecondémico da ARU, uma vez que objetiva a melhoria da qualidade
do ambiente urbano com consequéncias diretas na coeséo e inclusdo social e efeitos multiplicadores
na competitividade e atratividade, e confere especial relevo ao carater necessariamente integrado
e integrador das Medidas Estruturantes e respetivas Ac¢des Prioritarias que agregam dimensfes

diversas como a patrimonial, funcional, econémica, social, cultural e ambiental.

Com este enquadramento, a estratégia territorial e operacional da resposta ao diagnostico e
desafios identificados, num processo que se pretende integrador dos varios espacos e elementos
estruturantes da ARU que, fruto dos diferentes periodos de construcdo e das suas carateristicas
distintas se foram interligando de forma heterogénea e, por vezes, fragil. A visdo afirma uma

abordagem de regeneracgdo urbana tridimensional, conforme se sistematiza:

e Urbanistica e ambiental | diretamente associada ao RJRU, foca-se na valorizacéo e
gualificacdo do parque edificado (multifuncional) e na supresséo de fragilidades estruturais
existentes potenciando ligagdes e interdependéncias espaciais qualificadas entre diferentes

espacos;

e Socioeconomica | valorizacdo de atividades econOmicas e dindmica social,
multifuncionalidade/ criatividade/ diferenciacdo/ competitividade, captacdo e retencao de

populacéo;

e Cultural | valorizacdo do patriménio cultural, material e imaterial, identidade, diversidade e

inclusao social.

Face ao exposto, a Visdo proposta assume o territério urbano-rural da ARU, como fator distintivo e
valorizador de uma estratégia integrada de desenvolvimento em que se aspira a afirmacdo de um
territorio sustentavel e inclusivo do ponto de vista urbanistico e socioecondémico. Preconiza-se 0
reforco da reabilitacdo urbana como designio fundamental do presente PERU, renovacdo do
edificado e espacos publicos e revitalizacdo da ARU, tirando partido dos diferentes espacos que a
constituem e que servem nao apenas 0s seus residentes, mas toda a populacdo concelhia e

visitante.

ALQUEIDAO DA SERRA: UM TERRITORIO SUSTENTAVEL E COESO QUE VALORIZA A SUA
IDENTIDADE URBANO-RURAL COMO ELEMENTO DE DIFERENCIACAO E PROMOCAO DA
QUALIDADE DE VIDA DA SUA COMUNIDADE

Figura 32. Visao
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4.3 Eixos e objetivos estratégicos

Tendo como ponto de partida a Visdo, e com o foco no objetivo central da formalizacdo e
implementacdo da ORU Sistemética de Alqueiddo da Serra através do presente PERU, definem-se
trés Eixos Estratégicos (Figura 33), diretamente associados a dimensfes estratégicas e
operacionais, no sentido de facilitar a materializacdo e concretizacdo de Medidas e Acdes

Prioritarias.

Eixo Estratégico 2.
Modernizacao e

Eixo Estratégico 1.
Reabilitacdo eficiente do

Eixo Estratégico 3.

Valorizacdo da identidade
local e promogao da
competitividade

qualificacao sustentavel
de infraestruturas e
espagos publicos

edificado habitacional e de
equipamentos e servigos de
proximidade

Figura 33. Eixos estratégicos

Os trés Eixos Estratégicos (EE) definidos dé@o resposta aos desafios que se colocam ao territdrio,
considerando o contexto analisado e a visdo preconizada para a ARU de Alqueiddo da Serra. A
afirmacdo como polaridade estruturante da rede urbana concelhia e espaco urbano coeso que
responda as necessidades da comunidade local sdo pilares centrais da abordagem integrada de
reabilitacdo urbana preconizada, pelo que existe uma correlacéo direta entre os EE e as dimensfes
assumidas como estruturais para a concretizagdo dessa abordagem: intervencdo no edificado

(tecido urbano), intervencao nos espacos publicos (malha urbana) e refor¢o da competitividade.

Apresentam-se de seguida, em maior detalhe, cada um dos EE e os respetivos objetivos.

EE1l. Reabilitacdo eficiente do edificado habitacional e de equipamentos e servicos de

proximidade

O Eixo Estratégico 1 foca-se na requalificagdo do parque edificado publico e privado da ARU de
Alqueidéo da Serra por via da sua reabilitacdo. Ainda que a fung&o habitacional seja predominante,
correspondendo a 51,7% do edificado da ARU (de acordo com a informacdo recolhida no
levantamento de campo realizado em maio de 2024), identificam-se espacos de comércio e de
servicos, assim como equipamentos, que, na generalidade, apresentam necessidades de

intervencao de diferentes graus.

O diagnéstico realizado, sustentado no levantamento de campo, permitiu constatar que, apesar de
o edificado com necessidade profunda de intervencéo (mau estado de conservacdo e em ruina) se
encontrar disperso, € nas zonas mais antigas que se verifica a maior concentragdo patologias
profundas que colocam em causa a seguranga, estética e salubridade na ARU. Evidencia-se
também a presenca de edificado (aparentemente) devoluto na ARU associado a perda populacional

(-11,7% entre 2011 e 2021 na freguesia de Alqueiddo da Serra), contribuindo para a degradacéo e
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desqualificagdo do ambiente urbano e fragilizagdo da qualidade de vida dos residentes,
exacerbando a necessidade de inverter a tendéncia de degradacdo através da reabilitacdo e

revitalizacdo urbanas.

Face a este contexto, pretende-se uma atuagédo proativa que passa pelo incentivo a reabilitacdo do
edificado, pela valorizacdo da rede de equipamentos, preservacdo da identidade local e pela
capacitacao da comunidade para a necessidade de uma reabilitacao integrada e integradora, capaz

de inverter os padrdes de despovoacao e consequente degradacéo do parque edificado.
Desta forma, o EE1 integra os seguintes objetivos:
e 0Oel.l1. Promover areabilitacdo do parque habitacional e a sua crescente utilizacéo
e Oel.2. Apoiar areabilitagdo e moderniza¢éo do comércio e servigcos de proximidade

e 0Oel.3. Reabilitar e refuncionalizar equipamentos publicos, melhorando a sua capacidade
de resposta as necessidades da comunidade local

O Eixo Estratégico 2 foca-se no dominio publico, onde se incluem arruamentos, largos, pragas,
parques e jardins, assim como infraestruturas publicas. Associada a diferentes épocas, a malha
urbana da ARU de Algueid@o da Serra apresenta um caracter fundamentalmente orgéanico que foi

acompanhando a topografia e que se ajustou a novos modelos de constru¢éo habitacional.

Considerando que o espaco publico, nas suas diversas fung¢des (circulagdo ou estar/lazer), € um
elemento fundamental da estruturagdo urbana, com capacidade para determinar e/ou influenciar o
tipo de vivéncias, sentido de comunidade e a atratividade do territério, importa assumi-lo como
determinante para o processo de reabilitagcdo e regeneracdo urbana, sendo para tal fundamental
qualificar a sua heterogeneidade. Assim, o presente EE assume a estruturacéo e qualificacdo do
espaco publico como prioridade, nomeadamente através de uma abordagem em rede, ou seja, uma

abordagem integrada de espacos que se interligam de forma segura e coerente.

Ancoras da qualidade urbana, os espacos publicos desempenham um papel chave (i) na qualidade
de vida das comunidades, (ii) no equilibrio ambiental, que se prende n&o sé pela qualidade dos
espacos verdes, mas também dos espacos de circulacdo que, se convidativos e seguros,

potenciardo a ndo utilizacdo do automovel em deslocag8es de proximidade.
Desta forma, o EE2 integra o0s seguintes objetivos:

. Qualificar a malha urbana, na sua dimenséo de circulacao e de estar, colmatando
fragilidades nas ligagdes e seguranca e potenciando espacos de socializacdo adequados
ao perfil da comunidade
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. Modernizar as redes de infraestruturas pulblicas garantindo niveis de
resposta/servico adequados e uma eficiente gestao de recursos disponiveis

o Reforcar o papel dos espacos publicos em matéria climatica e na valorizagdo
ambiental do aglomerado urbano

A atratividade de um territério esta intrinsecamente associada as funcbes nele existentes e a
capacidade de estas gerarem dindmicas de animacé&o territorial que deem resposta as necessidades
da comunidade local, contribuindo para o seu bem-estar e as expectativas e procura de publicos

externos.

E notorio que o éxodo rural teve um impacto na retracdo demogréfica registada nas dltimas décadas
na ARU. Porém, ainda que paulatinamente, tem-se verificado uma inversdo desta tendéncia em
algumas regibes do pais, i.e., o éxodo urbano em prol de uma melhor qualidade de vida,
impulsionado, ndo sé, mas também, por novas dinamicas laborais como o teletrabalho, constituindo-
se esta nova tendéncia como uma oportunidade para a ARU. Assim, torna-se premente reinventar
e dinamizar a vertente socioeconémica do territério, em particular da ARU, apostando na qualidade
urbano-rural diferenciadora, com vista a captacao de novos investimentos e residentes. Deste modo,
o Eixo Estratégico 3 pretende valorizar a atividade empresarial, criando espacos e melhorando as

condicdes dos existentes, para que se possam manter e acolher novas atividades.

Complementarmente ao exposto, integra-se neste eixo a valorizagcdo do patriménio natural e cultural
da ARU, com vista a valorizar e reforgar a identidade local e a torna-la num ativo fundamental para

o fomento e diferenciagdo da microeconomia na ARU.
Desta forma, o EE3 integra os seguintes objetivos:

. Criar um contexto favoravel ao desenvolvimento sociocultural e econémico que

promova o empreendedorismo e o investimento na ARU

o Valorizar e promover o patriménio cultural e natural, potenciando-o como fator de

dinamizacao do turismo

. Preservar as tradi¢cfes e saberes locais e o envolvimento comunitario na sua ativa

valorizag&o
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4.4 Medidas estruturantes

O Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana materializa-se através de Medidas Estruturantes
gue incidem sobre as diversas dimensfes do territério (fisica, urbanistica e ambiental,
socioeconomica e cultural) e se afirmam como propostas de intervencdo com capacidade para

operacionalizar a visdo, eixos e objetivos estratégicos.

A identificagdo das Medidas Estruturantes, alinhadas com os Eixos Estratégicos definidos, teve
em consideracao o disposto no artigo 8.° do RJIRU que, como por diversas vezes reiterado ao longo
deste documento, determina que a “Operag¢do de Reabilitagdo Urbana sistematica consiste numa
intervencao integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e a
qualificacéo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo
coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de

investimento publico”.

Assim, integram o PERU da ARU de Alqueiddo da Serra oito Medidas Estruturantes (Tabela 14)
que sustentam o processo de reabilitacdo urbana da ARU de forma abrangente e integrada, e
promovem a criagdo de dindmicas capazes de alavancar outros investimentos publicos e/ou
privados.

A relacdo entre as Medidas Estruturantes e os Eixos e Objetivos estratégicos é apresentada na
Tabela seguinte, onde se sistematizam todos os elementos da estratégia de reabilitagdo urbana,
sendo, contudo, de destacar que, de um modo geral, as medidas apresentam alguma
transversalidade em relacdo a concretizacdo da estratégia integrada proposta, estabelecendo
relacdes de complementaridade entre si.
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EE1.
edificado
equipamentos e
proximidade

Reabilitacdo eficiente do
habitacional e de
servicos de

EE2. Modernizagdo e qualificacdo
sustentavel de infraestruturas e
espacos publicos

EE3. Valorizagado da identidade local
e promocao da competitividade

RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Tabela 14. Estratégia Territorial e Operacional da ORU de Alqueidéo da Serra: Eixos Estratégicos, Objetivos e Medidas Estruturantes

Oel.1. Promover a reabilitagéo do parque habitacional e a sua crescente
utilizagédo

Oel.2. Apoiar a reabilitagdo e modernizacdo do comércio e servigos de
proximidade

0Oel.3. Reabilitar e refuncionalizar equipamentos publicos, melhorando a
sua capacidade de resposta as necessidades da comunidade local

Oe2.1. Qualificar a malha urbana, na sua dimenséo de circulagdo e de
estar, colmatando fragilidades nas ligagcdes e seguranca e potenciando
espagos de socializacdo adequados ao perfil da comunidade

Oe2.2. Modernizar as redes de infraestruturas publicas garantindo niveis
de resposta/servico adequados e uma eficiente gestdo de recursos
disponiveis

Oe2.3. Reforgar o papel dos espacgos publicos em matéria climatica e na
valorizacdo ambiental do aglomerado urbano

Oe3.1. Criar um contexto favoravel ao desenvolvimento sociocultural e
econdémico que promova o empreendedorismo e o investimento na ARU

0e3.2. Valorizar e promover o patriménio cultural e natural, potenciando-
o como fator de dinamizagdo do turismo

0Oe3.3. Preservar as ftradicdes e saberes locais e o envolvimento
comunitario na sua ativa valorizagédo

ALQUEIDAO DA SERRA: UM TERRITORIO SUSTENTAVEL E COESO QUE VALORIZA A SUA IDENTIDADE URBANO-RURAL COMO ELEMENTO DE
DIFERENCIAGAO E PROMOCAO DA QUALIDADE DE VIDA DA SUA COMUNIDADE

M1. Reabilitacao eficiente do edificado privado

M2. Requalificagcdo e adaptacdo do edificado e
equipamentos publicos ou de utilizagéo publica

M3. Sensibilizacéo e mobilizagcdo da comunidade para a
revitalizacéo do territdrio

M4. Qualificagcdo da rede de espacos publicos de
circulagdo

M5. Valorizacéo de espagos verdes e espagos publicos
de recreio e lazer

M6. Reforco da qualidade e resiliéncia urbana através da
gestéao eficiente de recursos

M7. Valorizacéo do patrimonio e identidade local

M8. Dinamizagé&o e apoio a economia local

Fonte: SPI
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2 PROGRAMA DA OPERACAO DE REABILITACAO
URBANA

2.1 Acdes prioritarias

A operacionalizacéo do Programa Estratégico de Reabilitagcdo Urbana da ORU sisteméatica da ARU
de Alqueidao da Serra concretiza-se através da implementacao das Medidas Estruturantes (M) que,
pela sua natureza, séo catalisadoras de dindmicas de transformacéo e revitalizacdo do territorio de

intervencao.

Como expresso no capitulo anterior, as Medidas Estruturantes materializam-se por via de Acdes
Prioritarias (A) indutoras de dinamicas territoriais, sociais e econémicas que pretendem contrariar

as fragilidades identificadas e potenciar a qualidade e sustentabilidade do ambiente urbano na ARU.

Na Tabela 15 é apresentada a sistematizacdo das oito Medidas Estruturantes e das 17 Acbes

Prioritarias que as integram, sendo de seguida apresentadas fichas sintese. As fichas sintese das

Medidas Estruturantes incluem a identificacdo das mesmas, um breve descritivo, indicacdo das

Ac¢Oes Prioritarias que englobam e a avaliagdo dos seus impactos nos diferentes Eixos

Estratégicos®>. As fichas sintese das Ac8es Prioritarias, para além da descricdo, integram a
calendarizacédo indicativa e estimativa orgcamental, bem como a natureza e a identificacdo de

potenciais fontes de financiamento, conforme a Figura 34.

Descrigao
Promotor Principais entidades a envolver
Natureza do Estimativa do investimento

investimento

Entre 100 Entre 1 000 .
Entre 500 000€ Mais de
Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

Fontes de financiamento
possiveis/a verificar

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
Figura 34. Modelo de ficha sintese de A

% O impacto é medido de * a ***, sendo o * correspondente ao menor impacto e o *** ao maior.
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EIXOS ESTRATEGICOS

EE1. Reabilitacdo eficiente do
edificado  habitacional e de
equipamentos e servicos de
proximidade

EE2. Modernizagdo e qualificacédo
sustentadvel de infraestruturas e
espacos publicos

EE3. Valorizagado da identidade local
e promocao da competitividade
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Tabela 15. Estratégia Territorial e Operacional da ORU de Alqueidéo da Serra: Eixos Estratégicos, Medidas Estruturantes e A¢des prioritarias

MEDIDAS ESTRUTURANTES

M1. Reabilitag&o eficiente do edificado privado

M2. Requalificacdo e adaptacéo do edificado e
equipamentos publicos ou de utilizagéo publica

M3. Sensibilizagdo e mobilizagdo da
comunidade para a revitalizagdo do territério

M4. Qualificacé@o da rede de espacos publicos
de circulagdo

M5. Valorizagdo de espacos verdes e espacos
publicos de recreio e lazer

M6. Reforco da qualidade e resiliéncia urbana
através da gestdo eficiente de recursos

M7. Valorizagdo do patriménio e identidade
local

M8. Dinamizagéo e apoio & economia local

ACOES PRIORITARIAS
Al.1. Reabilitacdo do parque edificado privado e promoc¢ao da sua utilizagcao

Al.2. Promogéo da qualifica¢éo, modernizagdo, incluséo e eficiéncia de espacos de
comeércio e servicos refor¢gando o seu papel na coeséo e inclusdo social

Al.3. Apoio a intervencdes de adequacdo do parque edificado e incremento da
seguranca e conforto habitacional, nomeadamente da populagdo mais fragil

A2.1. Reabilitacdo e eficiéncia energética dos equipamentos publicos de
proximidade

A2.2. Reabilitacdo e eficiéncia energética dos equipamentos privados de ambito
social

A3.1. Manual de boas praticas para a reabilitacéo eficiente do edificado

A3.2. Capacita¢do da comunidade local para a reabilitacéo eficiente do edificado
A4.1. Qualificacdo e estruturacdo da rede de circulagéo viaria e pedonal

A4.2. Qualificacdo e criacdo de areas de estacionamento

A5.1. Valorizacao da rede de largos e espacos de estar do aglomerado

A5.2. Qualificagdo de espacos de lazer e desportivos

A6.1. Ciclo Urbano da Agua — qualificacéio e modernizacéo

A6.2. Melhoria da gestédo e valorizacdo de residuos urbanos

A7.1. Valorizacao dos elementos patrimoniais e naturais, reforcando a atratividade
turistica

A7.2. Projeto pedagdgico “Ciclo do pao”, no forno, tendo ligagdo com o moinho
A8.1. Atracdo e retencéo de talento

A8.2. Prospecdao de oportunidades e apoio a comunidade na sua valoriza¢éo
Fonte: SPI

68



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Descrigcao

A presente Medida Estruturante estad associada, fundamentalmente, & atuacdo dos privados/proprietarios,
no cumprimento do dever de reabilitagdo dos edificios, tal como previsto no artigo 6.° do RJRU, que
determina que “os proprietarios de edificios ou fragdes tém o dever de assegurar a sua reabilitacéo,
nomeadamente realizando todas as obras necessarias a manutengcdo ou reposigdo da sua seguranga,
salubridade e arranjo estético (...)” e que estes “ndo podem, dolosa ou negligentemente, provocar ou agravar
uma situacdo de falta de seguranca ou de salubridade, provocar a sua deterioragdo ou prejudicar o seu
arranjo estético”.

Na ARU de Alqueidao da Serra, aproximadamente 26% do edificado encontra-se em “mau” estado de
conservacao e 7,7% em “ruina”, constituindo-se estes como principais alvos de intervencéo, uma vez que
colocam em causa a segurancga, salubridade e qualidade do ambiente urbano. Neste contexto, pretende-se
estimular dindmicas de reabilitacdo do parque edificado, de modo a melhorar de forma generalizada as
condi¢cbes de vida da populagdo e o ambiente urbano. As Ac¢Bes prioritarias que integram esta Medida
estruturante relacionam-se, assim, com a dinamizacdo e incentivo a reabilitacdo do edificado, com o
necessario apoio das entidades locais. Desta forma, o foco é a intervencdo nas situacdes de maior
fragilidade, nomeadamente imoéveis degradados e em ruina, e a criacdo de condi¢cdes para que as
necessarias intervengfes urbanisticas no edificado sejam feitas de acordo com os padrbes e regras
necessarias a qualificacdo da ARU e a qualidade de vida de todos os residentes.

A Medida integra trés Acdes prioritarias.

Acdes prioritarias Al.1. Reabilitagdo do parque edificado privado e promocgao da sua utilizagéo
Al1.2. Promogdo da qualificacdo, modernizagdo, inclusdo e eficiéncia de
espacos de comércio e servigos reforcando o seu papel na coeséo e
inclusdo social
Al1.3. Apoio a intervencdes de adequacao do parque edificado e incremento
da seguranca e conforto habitacional, nomeadamente da populacdo mais
fragil

Impacto nos Eixos Estratégicos

EE1l. Reabilitagcdo eficiente do EE2. Modernizagéo e qualificacdo EE3. Valorizagdo da identidade

edificado habitacional e de sustentavel de infraestruturas e local e promogéao da
equipamentos e servicos de espacos publicos competitividade
proximidade

*kk * *%
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Cartograma de territorializagéo indicativa das Ac¢des Prioritarias integradas na M1

M1. Reabilitacao eficiente do edificado
privado

i Al.1. Reabilitacdo do parque edificado
privado e promogéo da sua utilizacao

Al.2. Promocao da qualificagao,
modernizagao, inclusao e eficiéncia de
espagos de comércio e servicos
reforcando o seu papel na coesao e
inclusao social

Al.3. Apoio a intervencoes de
adequacao do parque edificado e
incremento da seguranga e conforto
habitacional, nomeadamente da
populacao mais fragil (*)

(*) Acdo nao territorializavel / abrange toda a ARU

0 250 500 m ’x
L 1 | N

70



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Reabilitagcdo do parque edificado privado e promogé&o da sua utilizagéo
Descrigao

Esta Acgéo prioritaria foca-se na promocéo de interveng8es estruturais de reabilitacdo do edificado privado
da ARU, tendo em vista a melhoria da salubridade e da qualidade do ambiente urbano, incluindo, no requisito
da reabilitagdo do edificado, os principios de eficiéncia térmica e energética.

Através do trabalho de campo, realizado em maio de 2024, verificou-se um parque edificado envelhecido,
com diversas patologias e a existéncia de edificios devolutos. No que concerne ao estado de conservacao,
registou-se um namero significativo de edificios com necessidades de intervencao (ligeira ou mais profunda),
representando cerca de 74% do edificado caracterizado. Com necessidades de intervencdo mais profunda,
registaram-se 306 edificios, e destes 235 encontravam-se em “mau” estado de conservacéo e 71 em “ruina”.
Estes sdo os alvos prioritarios da presente Agdo prioritaria, uma vez que apresentam necessidades
estruturais e, por isso, mais urgentes.

[Observacgéo: O levantamento realizado constitui um elemento indicativo e orientador que ndo substitui as
competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a certificagdo do estado dos imoveis, de acordo com
o Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de determinagdo do nivel de
conservacao dos prédios urbanos ou fragdes autonomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em
matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservacgao do edificado].

As intervencBes em dominio privado sdo da responsabilidade dos proprietarios, aos quais o Municipio,
através da equipa técnica municipal, assegurara o apoio técnico necessario.

Também se inclui nesta Agdo prioritaria a preservagdo de elementos distintivos que estdo integrados em
imoveis privados e que devem ser alvo de especial atencao.

Para efeitos de estimativa de investimento, foram considerados os iméveis em mau estado de conservagéo
e em ruina, de acordo com o levantamento realizado, tendo sido aplicado a area dos imoveis, aferida em
cerca de 25 mil m? (20 326,8m? referente aos 235 edificios em mau estado e 4 519,8 m? aos 71 edificios em
ruina), o valor médio definido na tabela de custos para intervencdes médias e profundas (Tabela 17),
totalizando um valor na ordem dos 20,5 milhdes de euros. Perspetiva-se que esta Acdo possa ser
implementada, do ponto de vista temporal, ao longo de todo o periodo de execugéo do PERU.

Salienta-se que, complementarmente, devem ser privilegiadas intervengdes de reabilitacdo que integrem
medidas centradas no desempenho energético e na reducdo de emissdes de CO:2 dos edificios (NZEB).

Promotor Principais entidades a envolver

Proprietérios Municipio de Porto de Més

Junta de Freguesia de Algueiddo da Serra

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000 .
. , Entre 500 000€ Mais de
Privado Até 100 000€ OO%€0 §€500 e 1 000 000€ OOOf) (;a 02 000 5000 000€

¢ Plano de Recuperacéo e Resiliéncia
e Programa 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitac&o
Fontes de financiamento ¢ Programas de apoio a reabilitacdo do IHRU (ex.: Reabilitar para Arrendar)
possiveis/a verificar e IFRRU ou instrumento financeiro equiparado no préximo periodo 2021-2027
e Orcamento proprio
¢ Orcamento Municipal (quando aplicavel, por via de incentivos municipais)

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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Promocao da qualificagdo, modernizagao, inclusao e eficiéncia de espagos de comércio
e servigos reforcando o seu papel na coeséo e inclusao social

Descrigao

A presente Acdo prioritaria assume a oferta de comércio e servicos (privados) de qualidade como
determinantes na garantia de resposta a necessidades basicas e quotidianas da populacéo, considerando
esta oferta como uma das pecgas-chave no processo de revitaliza¢do e dinamizagdo da ARU e envolvente.

O trabalho de campo realizado em maio de 2024 permitiu a verificacdo da escassez de espacgos dedicados
a comeércio e servicos (cerca de 2,4% do total de edificios levantados), revelando ainda a existéncia de
espacos com esta fun¢éo desocupados. Este cenario pode levar a escassez de respostas a necessidades
béasicas da populagdo com consequéncias na qualidade de vida e na competitividade e, consequentemente,
na capacidade de atracao/captagéo de novas atividades e populagao.

Sendo atividades essencialmente urbanas, o comércio e a prestacdo de servicos privados constituem-se
como basilares na construcao de dindmicas e da imagem da ARU, assim como na capacidade de atragao
de visitantes e até futuros residentes, pelo que é relevante a sua integragdo no processo de reabilitacao
urbana. Neste contexto, a presente agao integra:

e Sensibilizagcdo dos comerciantes para a necessidade de qualificagdo e modernizacdo dos
estabelecimentos comerciais, com vista a aumentar a procura e tornar o territorio mais atrativo;

e Apoio a qualificacédo e adaptacdo do comércio local existente, em particular na vertente fisica de
eficiéncia ambiental (energética e hidrica) e modernizacéo dos estabelecimentos

e Apoio a criagcdo de novos espagos dedicados a comércio e servigos por parte de empresarios e
empreendedores;

e Capacitacdo para as tecnologias da informacdo e comunicacdo (TIC) — criacdo de canais de
comunicagdo, promovendo o negdcio e os produtos em contexto digital — novos canais de venda.

Perspetiva-se que esta possa ser concretizada nos primeiros sete anos de implementacdo da ORU.
Relativamente aos montantes de investimento, estima-se que possa haver um investimento na ordem dos
350 mil euros, estimando-se uma média de 15 mil euros para a qualificacdo e moderniza¢do de cada um
dos 22 espagos identificados no levantamento e investimento em a¢gfes de capacitacao.

Promotor Principais entidades a envolver

Proprietéarios Municipio de Porto de Mdés
Junta de Freguesia de Alqueiddo da Serra

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000 .
. Entre 500 000€ Mais de
Privado Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

¢ Plano de Recuperacéo e Resiliéncia
Portugal 2030 / Centro 2030
Turismo de Portugal

Fontes de financiamento
possiveis/a verificar

Orgamento préprio

Orcamento Municipal (quando aplicavel, por via de incentivos municipais)
Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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Apoio a intervencdes de adequacao do parque edificado e incremento da seguranca e
conforto habitacional, nomeadamente da populacdo mais fragil

Descrigao

O crescente envelhecimento demografico somado ao edificado envelhecido da ARU, imp8em a necessidade
de uma verificagdo regular das condi¢fes do parque edificado, em particular no parque habitacional onde
habita populagdo mais fragil e vulneravel (idosos, pessoas com deficiéncia e populacdo em situacdo de
caréncia financeira), no sentido de garantir a manutencdo de um estado de conservacdo adequado e
condic¢des habitacionais dignas e inclusivas para toda a populagéo.

O pressuposto chave desta acéo esta ligado com o da Al.1, porém, esta foca-se em intervengdes néo
estruturais relacionadas com a seguranga e o conforto habitacional, conferindo a populagédo condicdes
plenas de utilizagdo e usufruto e qualidade de vida, integrando também a componente da adequagédo de
espacos a situagdes de mobilidade condicionada, quando necessaria.

A presente A integra:

e Valorizagdo de programas de apoio comunitario, que apoiem os proprietarios privados a melhorar o
conforto e a acessibilidade das suas casas (ex.: Programa de Intervencdes em Habitacdes (PRR));

e Apoio & manutengdo de condi¢des de conforto e adequacao da habitagdo propria (comparticipagao
total ou parcial, em pequenas obras de conservagdo e adaptacdo das habitagbes de populagdo
vulneravel;

e Ponderacgéo de aplicagédo de incentivos municipais a:

o Proprietarios/promotores imobiliarios que implementem projetos habitacionais que cumpram
todas as regras da acessibilidade universal;

o Proprietdrios de comércio e servigos que adaptem o0s seus espagos para oferecerem
acessibilidade universal nas suas instalagées, servicos e produtos.

Esta € uma acéo transversal a todo o edificado da ARU, sendo necessaria a sinalizagéo da populagdo mais
fragilizada e da sua situa¢é@o habitacional.

Por esta ser uma agdo transversal a todo o edificado da ARU, revelando-se necesséria a sinalizagdo da
populagédo mais fragilizada e da sua situagdo habitacional, ndo s6 ho momento de implementagdo, mas ao
longo de todo o periodo vigente da ORU, estima-se que o seu investimento possa rondar 2 milhdes de euros.
Segundo os dados da BGRI de 2021, grande parte (429) dos edificios da ARU foram construidos até 2011,
pressupondo-se que ndo respondem ao regime das acessibilidades previsto no Decreto-Lei n.° 165/2006.
Esta estimativa teve por base alocar um valor médio de 5 mil euros para intervencdes nos edificios
identificados.

Promotor

Proprietérios
Municipio de Porto de Més

Natureza do
investimento

Privado
Publico

Fontes de financiamento
possiveis/a verificar

Cronograma

2024 2025 2026 2027

Principais entidades a envolver

Junta de Freguesia de Alqueiddo da Serra
Instituto Nacional para a Reabilitagdo
Instituto de Segurancga Social

Estimativa do investimento

Entre 100
000€ e 500
000€

Entre 1 000
000€ e 5 000
000€

Entre 500 000€
e 1 000 000€

Mais de

Até 100 000€ 5 000 000€

¢ Plano de Recuperacéo e Resiliéncia (ex.: C03-i02 - Acessibilidades 360°)
e Programas do IHRU
¢ Orcamento proprio (quando aplicavel, por via de incentivos municipais)

2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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i REQUALIFICACAO E ADAPTACAO DO EDIFICADO E EQUIPAMENTOS PUBLICOS OU DE
: UTILIZACAO PUBLICA

Descrigao

A presente Medida Estruturante foca-se nas intervencdes de reabilitacdo e qualificacdo de equipamentos
publicos ou de utilizacédo publica da ARU de Alqueidédo da Serra. O trabalho de campo realizado em maio
de 2024 permitiu verificar in loco que estes equipamentos se encontram genericamente em “bom” e
“razoavel” estado de conservagédo, sendo, contudo, de perspetivar que esta situagdo possa sofrer
transformacgdes no horizonte temporal de implementagdo da ORU de Alqueiddo da Serra. Neste contexto,
importa desenvolver agGes no sentido de conservar e melhorar as condigbes dos edificios existentes e
equacionar alargar a oferta de servicos, através da aquisigédo e/ou reabilitagdo de edificios.

A materializacéo da presente Medida decorre de duas Ag¢8es prioritarias:
(i) uma focada na reabilitacéo e eficiéncia energética de equipamentos publicos e
(i) outra focada na reabilitacdo e eficiéncia energética de equipamentos de utilizagéo publica (dAmbito
social).
Acdes prioritarias A2.1. Reabilitacédo e eficiéncia energética dos equipamentos publicos de
proximidade
A2.2. Reabilitagéo e eficiéncia energética dos equipamentos privados de
ambito social
Impacto nos Eixos Estratégicos

EE1. Reabilitacdo eficiente do EE2. Modernizacédo e qualificacdo EE3. Valorizagdo da identidade

edificado habitacional e de sustentavel de infraestruturas e local e promog¢ao da
equipamentos e servicos de espacos publicos competitividade
proximidade

*kk * *%
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Cartograma de territorializagéo indicativa das Ac¢des Prioritarias integradas na M2
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M2. Requalificacdo e adaptagao do
edificado e equipamentos piiblicos ou de
utilizagao publica
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dos equipamentos ptiblicos de
proximidade

A2.2. Reabilitacao e eficiéncia energética
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social

250 500 m ’&

7



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Reabilitacao e eficiéncia energética dos equipamentos publicos de proximidade

Descrigao

Esta Acao prioritaria corresponde a reabilitagdo e intervengGes focadas na eficiéncia energética de edificios
publicos, nomeadamente equipamentos e servigos de proximidade e de suporte a qualidade de vida da
comunidade local, com necessidade de intervencao a curto prazo, ou que possam vir a ter essa necessidade
durante o periodo de execugdo da ORU (15 anos).

Assim, esta Agdo, para além de contemplar intervengGes de reabilitagdo do edificado, onde deverdo ser
privilegiadas melhorias no desempenho energético e na redugéo de emissdes de COz dos edificios (NZEB),
integra intervencdes fisicas de adequacdo dos seus espacos as necessidades dos seus utilizadores.
Englobam-se nesta Acao prioritaria os equipamentos publicos (Junta de Freguesia, Equipamento escolar e
pré-escolar e Extensé@o de Saude) e as seguintes intervengdes potenciais no horizonte temporal da ORU:

e Reabilitacdo estrutural, sempre que necessario;

e Eficiéncia energética (NZEB);

e Acessibilidade fisica aos equipamentos/servicos e no interior dos mesmos — adequagéo com rampas,
elevadores ou plataformas de apoio & mobilidade; sistemas sonoros de apoio a utilizagdo e outros
que possam tornar a rede de servicos publicos 100% inclusiva e acessivel;

o Desmaterializacdo de servicos — possibilidade de refor¢ar a prestacdo de servigos a distancia — por
telefone, internet, etc.

A presente Ac¢do integra de igual forma a avaliacdo da necessidade e eventual aquisi¢cao de edificios por
parte do Municipio de Porto de Mds ou da Junta de Freguesia de Alqueiddo da Serra e a sua
refuncionalizacéo, a fim de colmatar possiveis lacunas da oferta de servi¢os publicos na ARU.

[Nota: integra o cumprimento, do estipulado no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, que aprova o
regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios
habitacionais.]

A estimativa de investimento foi calculada com base na &rea dos iméveis, prevendo-se intervencdes ligeiras
em edificios em estado de conservagao “razoavel” e “bom”, uma vez que, atendendo ao horizonte temporal
de implementacéo da ORU, estes podem vir a necessitar de interven¢8es. Ja para o edificio em “mau” estado
de conservagédo (Extensdo de Saude) foram previstas intervencdes médias.

Foram sinalizados 6 edificios, com uma area total de cerca de 3 123,5 m?, totalizando um investimento de
aproximadamente 1,2 milhdes de euros, ao qual se poderdo associar investimentos na aquisicdo e
refuncionalizacdo de algum espago que possa vir a verificar-se como essencial para a qualificacdo do
aglomerado.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Més -
Junta de Freguesia

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000
L . Entre 500 000€ Mais de
Publico Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

¢ Plano de Recuperagéo e Resiliéncia (ex.: C03-i02 - Acessibilidades 360°)
e Portugal 2030

e Orgamento Municipal

Fontes de financiamento
possiveis/a verificar

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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Reabilitacao e eficiéncia energética dos equipamentos privados de ambito social

Descrigao

A semelhanca da A2.1., esta Ag&o prioritaria corresponde a reabilitagéo e intervencdes focadas na eficiéncia
energética de equipamentos, neste caso, propriedade de entidades privadas sem fins lucrativos (IPSS) que
prestam servigos essenciais & comunidade, nomeadamente a terceira idade (ERPI, Centro de Dia, Centro
de Convivio e SAD) e a infancia (ATL), com necessidades atuais de intervencdo, ou que possam vir a ter
essa necessidade durante o periodo de execugédo da ORU (15 anos).

O levantamento de campo levado a cabo em maio de 2024, revelou que todos os equipamentos incluidos
nesta Acdo prioritaria se encontram em bom estado de conservagdo, com exce¢do da sede da Casa do
Povo, onde funciona o ATL, classificada como estando em “mau” estado. Ainda assim, estes devem ser alvo
de regular avaliagdo das necessidades, contemplando os investimentos necessarios para que continuem a
dar respostas adequadas a populacéo.

Desta forma, esta A contempla eventuais interven¢des de reabilitacdo do edificado, onde deverdo ser
privilegiadas intervencdes que integrem medidas centradas no desempenho energético e na reducdo de
emissdes de CO:2 dos edificios (NZEB), assim como intervenc¢des fisicas de adequacdo dos espacos as
necessidades dos seus utilizadores. Engloba-se nesta A¢éo prioritaria:

e Reabilitacdo estrutural, sempre que necessario;

e Eficiéncia energética (NZEB);

e Acessibilidade fisica aos equipamentos/servicos e no interior dos mesmos — adequag¢ao com rampas,
elevadores ou plataformas de apoio & mobilidade; sistemas sonoros de apoio a utilizagao e outros
gue possam tornar a rede de servigos publicos 100% inclusiva e acessivel;

e Prestacao de servicos em diferentes idiomas — capacitagdo para a crescente populagdo migrante e
turistas internacionais que possam ser utilizadores, ainda que ndo regulares, das mesmas.

[Nota: integra o cumprimento, do estipulado no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, que aprova o
regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios
habitacionais.]

A estimativa de investimento foi calculada com base na area dos iméveis, prevendo-se intervencdes ligeiras
no edificado, uma vez que, atendendo ao horizonte temporal de implementacdo da ORU (15 anos), estes
podem vir a necessitar de intervencdes. Excetua-se a sede da Casa do Povo, para a qual se preveem
intervengbes médias, uma vez que se encontra em “mau” estado de conservagao.

Foram sinalizados 4 edificios, com uma area total de cerca de 4 051 m?, totalizando um investimento de
aproximadamente 1,4 milhdes euros.
Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de M6s ~ Junta de freguesia
Entidades  proprietdrias Comunidade local
dos espacos (IPSS, etc.)

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Publico Entre 100 Entre 1 000 )
Até 100 000€ 000€ e 500 Entre 500 000€ 000 e 5 000 Mais de
Privado 000€ e 1 000 000€ o 5 000 000€

¢ Plano de Recuperacao e Resiliéncia (ex.: C03-i02 - Acessibilidades 360°)
e Portugal 2030
¢ Orcamento proprio

Fontes de financiamento
possiveis/a verificar

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2038
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TERRITORIO

SENSIBILIZACAO E MOBILIZAGAO DA COMUNIDADE PARA A REVITALIZAGAO DO

Descricao

A presente Medida estruturante foca-se no processo de sensibilizacdo e de mobilizacdo da comunidade
para a reabilitacdo urbana sustentavel, no sentido que facultar a populagdo (residentes e agentes
econdmicos e sociais) toda a informagéo inerente a execugdo e implementacdo de uma ORU, dos seus
direitos e deveres na sua concretizagdo atendendo ao facto de se tratar de um territério que, por via da
aprovacdo da mesma, passa a ter estatuto de utilidade publica e passam a vigorar um conjunto de incentivos
e beneficios, acompanhados pela maior capacidade de intervir na melhoria do ambiente urbano.

Face ao exposto, nesta Medida integram-se duas Ag¢8es prioritarias, uma relativa a criagdo de um manual
de boas praticas que apoie e oriente intervengfes sustentaveis no edificado e que sensibilize a populagao
a adotar tais praticas. Esse manual deve ser amplamente divulgado junto da comunidade e deve servir de
base a segunda acdo relativa a agdes regulares de sensibilizagdo e capacitacdo dirigidas a todos os
proprietérios de edificios na ARU de Algueidao da Serra.

Conclui-se como essencial para o sucesso da implementa¢édo da ORU a mobilizagdo de toda a comunidade,
pois terd um papel chave na reabilitagdo do edificado, do qual séo proprietarios.

Acdes prioritarias A3.1. Manual de boas préticas para a reabilitagao eficiente do edificado

A3.2. Capacitacdo da comunidade local para a reabilitacdo eficiente do
edificado

Impacto nos Eixos Estratégicos

EE1l. Reabilitagdo eficiente do EE2. Modernizagéo e qualificacdo EE3. Valorizacdo da identidade

edificado  habitacional e de sustentavel de infraestruturas e local e promog¢ao da
equipamentos e servicos de espacos publicos competitividade
proximidade

A M3. nédo é territorializavel
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Manual de boas praticas para a reabilitacédo eficiente do edificado

Descrigao

Esta Acao prioritaria visa o desenvolvimento e a disponibilizacéo, pelo Municipio, de um manual de boas
praticas para a reabilitagdo do edificado que se assumird como documento orientador e de suporte a
adequada intervencéo de reabilitagdo do edificado da ARU. Este serd um manual a ser aplicado a todo o
concelho de Porto de Mds, com especificidades para cada uma das ARU em vigor, sempre que aplicavel.

O manual de boas praticas sera um documento com orientagbes para 0S
promotores/proprietarios/construtores, agregando informagfes Uteis relacionadas com intervencdes nos
edificios (quer de uso residencial, quer de uso comercial) do ponto de vista estrutural e arquiteténico, e que,
entre outros contelidos, permitam melhorar as condi¢cdes de uso/habitabilidade dos edificios, bem como
preservar a identidade visual da arquitetura tradicional, podera conter:

e Formas de aplicagdo correta de materiais e técnicas atuais em edificios antigos que foram
construidos com técnicas e materiais com propriedades diferentes das vigentes;

e Conceitos relacionados com o desempenho térmico dos edificios e identificagdo de medidas de
melhoria destinadas a aumentar o conforto térmico e acustico dos ambientes interiores, assim como
a salvaguardar a qualidade do ar interior e a minimizar os consumos energéticos associados a
climatizagdo e a iluminacéo;

e Manutencdo de fachadas/caracteristicas arquitetonicas distintivas/elementos de valorizacdo do
edificado;

e Correcao de dissonancias.
Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de M6s = Empresas de construcdo, arquitetura e projetos
Comunidade local — proprietérios de iméveis

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000 .
L , Entre 500 000€ Mais de
Publico Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

Fontes de financiamento

possiveis/a verificar * Orgamento Municipal

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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Capacitacdo da comunidade local para areabilitagdo eficiente do edificado

Descrigao

A presente Acgéo prioritaria € de importancia transversal a todas as agoes relativas a intervencgdes fisicas na
ARU, com especial preponderancia para a adequada concretizagao das Acdes prioritarias incluidas na M1
e M2.

A resolugdo do quadro atual de fragilidade estrutural da ARU e de comprometimento da sua qualidade
urbanistica e estética € um compromisso coletivo que exige a concertacéo de esforgos publicos e privados.

Assim, esta Agdo contempla a realizagdo de sessGes de capacitagdo para proprietarios de imoveis
localizados dentro e fora da ARU, destinando-se a diferentes publicos como empreiteiros/construtores,
arquitetos/empresas de arquitetura e projetos. Nestas sessfes de capacitacdo poderdo, ndo s, mas
também, ser debatidos e esclarecidos todos os principios constantes do Manual de boas praticas a
implementar (A3.1.).

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio do Porto de Mds. Na sua concretizagdo é
essencial o envolvimento da comunidade local, nomeadamente os proprietarios de iméveis na ARU,
empresas de construcdo civil e de arquitetura e projetos e profissionais ligados a estes ramos de atividade
e que, de forma direta ou indireta, possam intervir no processo de reabilitagdo e requalificagdo arquitetdnica
e urbanistica da ARU.

Tendo em consideragdo o seu carater, perspetiva-se que esta A¢ao possa ser concretizada durante todo o
periodo de implementacdo da ORU, com acdes de capacitagdo anuais, por exemplo.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de M6s = Empresas de construcdo, arquitetura e projetos
Comunidade local — proprietarios de iméveis

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000 .
L Entre 500 000€ Mais de
Puablico Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

Fontes de financiamento

possiveis/a verificar * Orgamento Municipal

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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Descrigao

A mobilidade, que inclui as infraestruturas e os meios de transporte disponiveis, € uma dimenséao essencial
na qualidade dos espacos urbanos e das vivéncias associadas aos mesmos, com influéncia direta na forma
de apropriacdo dos espacos por parte da comunidade local e na valia ambiental e urbanistica da ARU.

Os espacgos de suporte a mobilidade e circulagcdo da ARU de Alqueidao da Serra, constituintes da malha
urbana, possuem carateristicas distintas associadas aos diferentes momentos de desenvolvimento do
aglomerado, determinando um contexto em algumas vertentes fragil, nomeadamente na adequacédo de
ligacdes e disponibilizagdo de condi¢bes de seguranca na micromobilidade (deslocac¢des pedonais intra
ARU).

As fragilidades identificadas em termos de circulagdo e mobilidade na ARU prendem-se essencialmente com
(i) o estado de conservagdo dos arruamentos que apresentam necessidades de manutencdo, (i) a
qualificacdo tendo em vista a adequagédo dos tragados e espacos para assegurar a mobilidade suave e
universal em seguranga e (i) a insuficiéncia de parques/bolsas de estacionamento na ARU.

E neste contexto definida a presente Medida, focada na rede de espacos publicos de circulagdo (nos
diversos modos de deslocagéo, com preponderancia para o viario e o pedonal) tendo em vista a garantia de
um sistema de mobilidade adequado as carateristicas da ARU e as necessidades de deslocacdo aqui
verificadas. Inclui a qualificacdo de espacos existentes e a criagdo de espacgos que possibilitam debelar
insuficiéncias detetadas. A M4 é materializada em duas Acdes prioritarias.

Acdes prioritarias A4.1. Qualificacao e estruturacdo da rede de circulacéo viaria e pedonal

A4.2. Qualificacao e criacdo de areas de estacionamento
Impacto nos Eixos Estratégicos

EE1l. Reabilitagdo eficiente do EE2. Modernizagéo e qualificacdo EE3. Valorizacdo da identidade

edificado  habitacional e de sustentavel de infraestruturas e local e promog¢ao da
equipamentos e servicos de espacos publicos competitividade
proximidade

* *kk *%
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Cartograma de territorializagéo indicativa das Agdes Prioritarias integradas na M4

NN
\
e \
3 > \
N
Nos
N
\\ l
TN |
|

)
\ A :
N - ¢ \
2l P ‘
|
N
Qo
r 1
[ oy - O rey
| I r = \ L
I ¥ ) A
Fl \\~ ¢,
~
l\ ﬁ\ 1 N ~
3 ~ / \ A\
v 3 ~‘
-~ A7
\_’J

M4. Qualificagao da rede de espagos
publicos de circulagéo

=
e

.4

A4.1. Qualificagao e estruturagao da
rede de circulagao viaria e pedonal

A4.2. Qualificacao e criacao de areas de
estacionamento

250 500 m ’x

84



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Qualificacao e estruturacao da rede de circulagéo viaria e pedonal

Descrigao

A presente Agéo prioritaria corresponde as intervengdes de qualificacéo e valorizagdo dos espacos publicos
de circulagdo existentes na ARU, sejam estes de suporte a circulagdo viaria ou pedonal, devendo a
minimizagdo de conflitos entre pedo e automoével e promocdo da mobilidade urbana sustentavel ser
acautelada.

Face ao exposto, nesta A integram-se:

e Melhoria do estado de conservacdo dos espacos de circulacdo (faixa de rodagem e passeios —
dependendo do perfil dos arruamentos), tendo por base necessidades identificadas e as que venham
a ser identificadas ao longo do periodo de implementacédo da ORU sistematica, nomeadamente a
qualificacédo de pavimentos em estado de conservacéo mau e razoavel (levantamento maio de 2024),
optando por pavimentos, sustentaveis e que ndo impermeabilizem o solo, sempre que possivel;

e Elaboracdo de plano de circulacdo e implementagdo de sinalética: desenvolvimento de um estudo
de circulagdo e subsequente implementacdo de propostas que podem estar relacionadas com
sentidos de circulagéo (supressédo, reordenamento, etc.), canais de circulagdo de diferentes modos
de mobilidade (zonas mistas, pedonais, etc.) e reforgo de sinalética. Este plano deve sustentar a
possibilidade de refor¢co de espacos de circulagdo pedonal ou, na impossibilidade, de zonas de
circulacdo mista devidamente sinalizadas e com materiais adequados.

e Intervences de estruturacdo da rede e minimizacdo de zonas de conflito pedo/automével. Especial
enfogue na implementacéo de propostas de reorganizacdo de sentidos (decorrentes do plano de
circulacéo) e de criagdo de novos espacos de circulagdo que permitam estruturar o aglomerado e as
I6gicas de circulagdo, aliviando o eixo principal de atravessamento e ligacdes internas. A titulo de
exemplo, destaca-se a ligacdo entre a EM 543 e a Rua da Cha para desenvolvimento habitacional,
assim como outras ligagdes no limite do perimetro urbano que liguem arruamentos atualmente sem
saida;

Todas as intervencdes devem cumprir_do estipulado no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, que
aprova o regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e
edificios habitacionais;

Para efeitos de apuramento da estimativa de investimento, foram aferidas as areas dos espacos de
circulagdo, aplicando-se a estas os custos padrdes de intervengdes profundas (quando se encontram em
“mau” estado) e ligeiras (quando se encontram em “bom” ou “razoavel”) em espagos publicos (Tabela 17).
O valor estimado ascende a aproximadamente 7 milhdes de euros (considerando um perfil médio de 6
metros para o célculo de area e uma extensao de cerca de 1 555,6 m de arruamento em “mau” estado e de
9 334,3 m em estado “razoavel” e “bom” - a estes foi somada uma area de 356,3 m que corresponde um
largo em mau estado de conservacéo). Este valor podera ser superior, considerando medidas de acalmia.

De ressalvar a interligacdo e provavel relacédo projetual com a valorizagédo da rede de largos contemplada
na A5.1., assim como com as intervengdes em infraestruturas basicas previstas na A6.1.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de M6s  Junta de Freguesia de Alqueid&do da Serra

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000
. Entre 500 000€ Mais de
Publico Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

¢ Plano de Recuperacéo e Resiliéncia (ex.: C03-i02 - Acessibilidades 360°)
e Portugal 2030 / Centro 2030
¢ Orgamento Municipal

Fontes de financiamento
possiveis/a verificar

Cronograma
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Qualificacao e criagdo de areas de estacionamento

Descrigao

A presente Acao prioritaria visa organiza e reforgar a oferta de estacionamento na ARU (incluindo reserva
para pessoas com mobilidade condicionada e com carregamento de veiculos elétricos) através da aquisicdo
de lotes, intervencéo e afetacdo a este uso. Pretende-se dar resposta a constrangimentos associados ao
estacionamento informal em diversas zonas.

Podera haver uma correlagédo direta com o estudo previsto na A4.1. no qual podem ser identificadas
possiveis solugBes para a criacéo de espacos de paragem de veiculos que ndo comprometam a qualidade
do ambiente urbano e a adequada e segura circulagdo de pedes. Prevé-se que possam ser identificadas,
entre outras (i) solugdes lineares, por exemplo decorrentes da reorganizacdo de sentidos de transito e (ii)
areas passiveis de ter este uso, nomeadamente lotes com iméveis em ruina que possam dar lugar a uma
rede de pequenas areas de estacionamento.

Para além de novas éreas, inclui-se nesta Acdo a qualificacdo das areas de estacionamento existentes.
Importa que no desenho das &reas de estacionamento sejam contemplados locais reservados a utilizadores
especificos, nomeadamente para pessoas com mobilidade condicionada e também areas de
estacionamento associadas ao carregamento de veiculos elétricos.

De notar que na territorializac@o desta Acdo foram assinalados essencialmente os espagos a qualificar, uma
vez que os a criar carecem de uma avaliagdo detalhada de viabilidade que envolve o dominio privado
(necessidade de aquisicdo de lotes). Assinala-se 0 espac¢o adjacente a Junta de freguesia ja atualmente
utilizado para estacionamento informal que devera ser alvo de estudo urbanistico adequado.

A estimativa de investimento da presente agao foi calculada com base na area dos espacos sinalizados, aos
quais foram aplicados custos padrédo para intervengdes profundas no espaco publico (Tabela 17). Assim,
estima-se um investimento de cerca de 300 mil euros para o conjunto dos 14 espac¢os de estacionamento
existentes na ARU (1 212 m?).

No que se refere ao horizonte temporal de implementacéo, apesar de se perspetivar que estas intervencoes
possam ser concretizadas a curto prazo, a possibilidade de serem identificadas outras bolsas a criar
determina um cronograma indicativo de implementag&o mais extenso.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de M6s  Junta de Freguesia de Alqueiddo da Serra

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000
L . Entre 500 000€ Mais de
Publico Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

Fontes de financiamento

possiveis/a verificar * Orgamento Municipal

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

VALORIZAGAO DE ESPACOS VERDES E ESPACOS PUBLICOS DE RECREIO E LAZER

Descrigao

Os espacgos publicos de recreio e lazer sdo areas ancora para a socializacdo e estreitamento de lagos
comunitarios, uma vez que se afirmam como zonas de paragem e de convivio por exceléncia. Para que
possam cumprir esta importante funcédo, é essencial que sejam planeados e se garantam carateristicas
adequadas a um usufruto coletivo seguro e atrativo.

A presente Medida visa a qualificagdo da rede de largos da ARU e dos espacos dedicados ao lazer e a
pratica desportiva. Pretende-se que estes espacos assumam um papel central na valorizacdo da ARU e na
qualificacéo da vida em comunidade, prevendo-se duas A¢des prioritarias que visam colmatar as fragilidades
detetadas e qualificar as areas existentes, tornando a rede de espacos publicos de estar e de recreio num
elemento de ligagdo e estruturagdo ARU.

Acdes prioritarias A5.1. Valorizacao da rede de largos e espacos de estar do aglomerado

A5.2. Qualificacdo de espacos de lazer e desportivos
Impacto nos Eixos Estratégicos

EE1l. Reabilitagcdo eficiente do EE2. Modernizagéo e qualificacdo EE3. Valorizacdo da identidade

edificado habitacional e de sustentavel de infraestruturas e local e promog¢ao da
equipamentos e servicos de espacos publicos competitividade
proximidade

* *kk *%
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Cartograma de territorializagéo indicativa das Agdes Prioritarias integradas na M5
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Valorizagdo darede de largos e espagos de estar do aglomerado

Descrigao

A presente Agdo prioritaria corresponde a concretizacéo de intervengdes de qualificacdo e manutengdo de
espacos publicos de estadia e convivio (largos existentes), criando e/ou melhorando condi¢des de estadia,
conforto e seguranca.

Integram-se intervencdes na rede de largos - Largo do Barreiro da Laje, Largo do Cruzeiro, Largo de S&o
Jodo, Largo da Escola Velha, Largo da Calcada, Largo da Barreira e Largo Eng. David. Apesar dos largos
sinalizados serem espacos fundamentalmente desenhados para o automével, apresentam potencial para se
constituirem como espacos de estadia e convivio com um papel de estruturagdo das vivéncias comunitarias
na ARU.

Além dos referidos largos, foram igualmente incluidos na presente Agdo prioritaria outros espagos de estar
gue se encontram dispersos na ARU, como o Largo da Igreja de S&o José e o Largo da Nossa Sra. da
Tojeirinha, assim como o Jardim de Alqueidao da Serra e também um espaco a criar, adjacente a Junta de
Freguesia, atualmente em terra batida, onde sera criada uma bolsa de estacionamento formal (ligagdo a
A4.2.)) e instalado um espago de pequeno mercado semanal.

Em termos de operacionalizacéo, esta A¢édo contempla:

e Intervencdes de qualificacdo dos espagos — pavimentos, mobilidade universal, &reas permeaveis,
nomeadamente estrutura arb6rea que crie zonas de sombreamento e favorega a estadia e que
potencie uma légica de rede;

e Manutengéo, para garantir as adequadas condi¢des de conforto e seguranga;

o Refor¢co do mobiliario urbano (bancos, papeleiras, floreiras, bebedouros, pequenos equipamentos,
etc.);

e Avaliagdo de possibilidade de outros tipos de sistemas e sombreamento que possam favorecer a
estadia e possam complementar a arborizagado (ex.: telas).

Para o célculo do investimento foi utilizada a area dos espacos a valorizar (cerca de 9 088 m?) e o custo de
referéncia para uma intervencgdo profunda no caso dos largos enumerados e no novo espago junto a Junta
de Freguesia, e o custo de referéncia para uma intervencao ligeira para os restantes espacos, num total
estimado em cerca de 1,8 milhdes de euros.

Perspetiva-se que esta Acdo seja implementada até 2030 pelo Municipio, com o apoio da Junta de
Freguesia, nomeadamente na manutencgédo regular da qualidade dos espacgos publicos intervencionados.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Mds  Junta de Freguesia de Alqueiddo da Serra

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000 .
L Entre 500 000€ Mais de
Puablico Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

e Portugal 2030 / Centro 2030

e Programas europeus

Fontes de financiamento

possiveis/a verificar
¢ Orcamento Municipal

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Qualificacao de espacos de lazer e desportivos

Descrigao

A presente Agdo prioritaria foca-se em intervencdes de modernizagdo e manutengdo dos espacos de lazer
e desportivos da ARU, assumindo-os como ancoras da vida comunitaria, mas também como elementos de
elevada importancia para a dinamizagéo socioeconémica da ARU uma vez que podem acolher eventos e
provas que atraiam diferentes publicos para Alqueiddo da Serra.

Os espacos de lazer e desportivos da ARU de Alqueiddo da Serra estdo fundamentalmente concentrados
no Parque de Desporto e Lazer da Cha, constituido por um campo de jogos, pump track, parque de skate
(com quarter, lomba e bowl), parque infantil Iidico e algum mobiliario desportivo. Apesar de globalmente se
encontrar em boas condic¢des, tendo em conta o horizonte temporal da ORU, os espacos devem ser alvo de
modernizacéo para que se mantenha o seu papel diferenciador no lazer, desporto e convivio intergeracional.

Integram-se nesta A¢do intervengdes nos espacos desportivos do Parque de Desporto e Lazer da Cha
(campo de jogos, pump track, parque de skate e mobiliario desportivo), no campo de jogos junto ao pavilhdo
do Centro Cultural e Recreativo de Alqueidao da Serra, assim como no parque infantil integrado no Parque
de Desporto e Lazer da Cha (este mais ligado ao lazer).

Para o calculo de investimento foi utilizada a area dos espacos a valorizar (cerca de 3 435 m?) e o custo de
referéncia para uma intervencgdo profunda no caso do campo de jogos junto ao pavilhdo do Centro Cultural
e Recreativo de Alqueidao da Serra, e o custo de referéncia para uma intervengao ligeira para os restantes
espacos, num total estimado em cerca de 390 mil euros.

Perspetiva-se que esta Acdo seja implementada até 2030 pelo Municipio, com o apoio da Junta de
Freguesia, nomeadamente na manutencédo regular da qualidade dos espacos intervencionados.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de M6s  Junta de Freguesia de Alqueiddo da Serra

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000
L Entre 500 000€ Mais de
Puablico Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

e Portugal 2030 / Centro 2030 (possibilidade ITI CIM — equipamentos

Fontes de financiamento desportivos)

possiveis/a verificar o
¢ Orcamento Municipal

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

REFORGO DA QUALIDADE E RESILIENCIA URBANA ATRAVES DA GESTAO EFICIENTE
DE RECURSOS

Descrigao

A presente medida visa aumentar a sustentabilidade ambiental da ARU de Alqueiddo da Serra,
nomeadamente no que concerne a utilizacéo e gestédo dos residuos.

No atual contexto de mudancga climéatica, com uma cada vez maior frequéncia de eventos extremos,
assumem-se prioritarios os objetivos nacionais e europeus de neutralidade carbonica. Neste contexto cabe
a autarquia, no ambito das suas responsabilidades e competéncias, acautelar situagdes de eficiéncia e
gestdo dos recursos no territorio, atuando no dominio da mitigacdo e adaptacdo as mudancas climaticas
criando um territério mais resiliente.

Esta medida, com o objetivo de contribuir para a sustentabilidade e eficiéncia no uso de recursos, inclui
intervengdes de mitigagdo tendo em vista a diminuicdo da pegada ecoldgica, gestdo hidrica e
minimizag&o/valorizagdo dos residuos urbanos, mas atua também no campo da adaptacéo, tendo em vista
tornar o territério mais resiliente aos efeitos adversos das alteracdes climaticas.

Acdes prioritarias A6.1. Ciclo Urbano da Agua — qualificacéio e modernizagdo
A6.2. Melhoria da gestédo e valorizacao de residuos urbanos

Impacto nos Eixos Estratégicos

EE1. Reabilitacdo eficiente do EE2. Modernizacédo e qualificacdo EE3. Valorizagdo da identidade

edificado habitacional e de sustentavel de infraestruturas e local e promocao da
equipamentos e servicos de espacos publicos competitividade
proximidade

* Fkk *
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Ciclo Urbano da Agua — qualificagc&o e modernizacéo

Descrigao

A gestao eficiente dos sistemas de abastecimento de agua é fundamental para garantir o uso sustentavel
dos recursos hidricos, dada a vulnerabilidade destes face as alteragBes climaticas (secas, diminuicdo da
qualidade, etc.). Neste sentido, importa investir nas infraestruturas integrantes do Ciclo Urbano da Agua
(CUA), em baixa e em alta, garantindo a boa gestédo da agua e a sua disponibilidade para o abastecimento

da populagéo. Incluem-se:

e Substituicdo integral da rede de abastecimento de agua, incluindo a implementacdo de um sistema
de controlo e detecdo de perdas no sistema urbano de abastecimento, tornando-o mais eficiente
hidrica e energeticamente;

e Conclusdo da construgdo de rede pluvial e criacdo de valas de drenagem na Rua Adeferreiro, Rua
Dr. Brito Cruz e Rua da Carreirancha (projeto em execucéo desde maio de 2024);

e Concluséo da construgédo da rede de saneamento da ARU, designadamente das ruas nao servidas;

e Monitorizagdo continua da rede, potenciando uma efetiva gestdo dos recursos e acautelando
necessidades de modernizagdo e reparacao da rede;

e Otimizagao dos sistemas de rega da rede de espagos publicos (articulagdo com a M5), incluindo a
avaliacao de solucBes que permitam o armazenamento e utilizacdo de aguas pluviais para fins de
rega de espagos publicos.

Promotor

Municipio de Porto de Més
Aguas do Centro Litoral

Natureza do
investimento

Publico

Privado

Fontes de financiamento
possiveis/a verificar

Cronograma

2024 2025 2026 2027

Principais entidades a envolver

CIM RL

Estimativa do investimento

Entre 100 Entre 1 000
Até 100 0006 000 e 500 E:tlreoggoogggé 000€ € 5 000
000€ 000€

¢ Plano de Recuperacéo e Resiliéncia
Portugal 2030 / Centro 2030 (possibilidade ITI CIM — CUA)
e Orgcamento préprio (da entidade promotora)

¢ Orcamento Municipal

2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Mais de
5 000 000€

2037

2038
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Melhoria da gestéo e valorizagdo de residuos urbanos

Descrigao

A presente Acdo prioritaria visa a melhoria da gestao e valorizacédo de residuos urbanos. Incide no contexto
doméstico e ndo doméstico e pretende fomentar a diminuigdo dos residuos e a minimizagdo do desperdicio,
impulsionar a transi¢cdo para a economia circular e aumentar a eficiéncia no tratamento e valorizagdo dos
residuos.

Tendo em consideragdo as caracteristicas do territorio, € fundamental avaliar e implementar as seguintes
intervencgdes:

Avaliacdo de implementacgdo de sistema de recolha seletiva e de biorresiduos porta-a-porta com o
sistema PAYT - Pay-As-You-Throw;

Aumento do nimero de pontos de recolha, nomeadamente de papeleiras, em espacgos de estar e
lazer, bem como de passagem pedonal;

Implementagdo de sistemas de compostagem comunitaria, com aproveitamento dos residuos
domeésticos e do comércio e servigos;

Divulgacdo do sistema de recolha de “Monos, Monstros e Verdes” ja existente no concelho, no
sentido de aumentar a sua utilizacdo por parte da populacdo e evitar situagbes de ocupacgdo do
espaco publicos com esta tipologia de residuos ou do ndo encaminhamento dos mesmos para o
tratamento correto;

Iniciativas de educacdo e sensibilizagdo para a economia circular e aproveitamento e tratamento
eficiente dos residuos na comunidade, em especial para a populacdo jovem e sénior e para as
atividades econdmicas (comércio/servicos).

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade do Municipio em parceria com as entidades responsaveis
pela recolha e valorizagdo de residuos.

Promotor

Municipio de Porto de
Mos

Valorlis - Valorizagéo e
Tratamento de Residuos
Sélidos, S.A

SUMA - Servigos Urbanos
e Meio Ambiente, S.A.

Natureza do
investimento

Principais entidades a envolver

Junta de Freguesia
Comunidade local

Estimativa do investimento

Entre 100 Entre 1 000 .
L Entre 500 000€ Mais de
Publico Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€
e Portugal 2030 / Centro 2030 (possibilidade ITI CIM)
Fontes de financiamento L .
o . ¢ Orcamento préprio (das entidades promotoras)
possiveis/a verificar
¢ Orcamento Municipal
Cronograma
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

VALORIZAGAO DO PATRIMONIO E IDENTIDADE LOCAL

Descrigao

Alqueiddo da Serra possui um patrimonio identitario Gnico que resulta das carateristicas morfolégicas do
territério em que o aglomerado se foi desenvolvendo e também da forma como as sucessivas geracfes
foram tirando partido dessas carateristicas, moldando modos de vida e criando atividades econdmicas que
permitissem a sua sobrevivéncia e a criagdo de um contexto favoravel a prosperidade sociocultural e
econdmica. Legado deste contexto, existe um conjunto de elementos patrimoniais e identitarios que urge
preservar, pois sdo fatores distintivos que tornam este territério e comunidade Unicos.

A presente medida tem como objetivo contribuir para a valorizagdo do patriménio e da cultura local,
designadamente através da sua protecdo e preservacdo (destaca-se a Estrada Romana (patrimonio
classificado)) e para a criagdo de condi¢des para criar valor através da potenciagdo de um contexto urbano
e social distintivo.

Face ao exposto, a M7. materializa-se através de duas Ac¢Ges, cujo impacto se perspetiva positivo para a
populacéo residente e para o espirito de comunidade, mas também para o reforgo do territério como destino
turistico de experiéncias.

Acdes prioritarias A7.1. Valorizagdo dos elementos patrimoniais e naturais, reforcando a
atratividade turistica

A7.2. Projeto pedagdgico “Ciclo do pao”, no forno, tendo ligagdo com o
moinho

Impacto nos Eixos Estratégicos

EE1l. Reabilitagdo eficiente do EE2. Modernizagéo e qualificacdo EE3. Valorizacdo da identidade

edificado habitacional e de sustentavel de infraestruturas e local e promog¢ao da
equipamentos e servicos de espacos publicos competitividade
proximidade

* *% *kk

95



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Cartograma de territorializagéo indicativa das Ac¢des Prioritarias integradas na M7
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Valorizac&o dos elementos patrimoniais e naturais, reforgcando a atratividade turistica

Descrigao

A presente Agdo operacionaliza-se através da criacdo de duas vias pedonais: (i) uma que ira ligar o centro
de Porto de Mos e Alqueiddo da Serra, no sentido de potenciar a conexdo entre as duas localidades e (ii)
outra que ird ligar Alqueidao da Serra ao final do concelho. Estas vias pedonais, a primeira promovida pela
autarquia e a segunda pela Junta de Freguesia, serdo espacos seguros e acessiveis, com as devidas
condicdes de seguranga e com mobiliario de apoio as atividades de caminhada e corrida. Pela proximidade
a Fatima, estas vias irdo também servir os peregrinos, oferecendo-lhes um percurso mais adequado e
seguro, com a devida sinalizagao.

Pretende-se com esta Ac¢éo potenciar também o turismo ativo, de natureza e aventura, sendo a construgao
destas vias um ‘abrir de portas’ a dinamizagao de atividades de caminhadas, trilhos, trail running, etc.

A presente acgao contribuira para a valorizacao e fruicdo do patrimonio natural que envolve o territério da
ARU, resultando também na sua protec¢édo e divulgacao

Importa ainda referir que as vias apresentadas na planta de territorializacdo sdo apenas indicativas, uma
vez que s6 em sede de projeto € que serd determinado o tragado definitivo das mesmas.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Més -
Junta de Freguesia

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000 .
. Entre 500 000€ Mais de
Publico Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

Fontes de financiamento

possiveis/a verificar * Orgamento Municipal

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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Projeto pedagdgico “Ciclo do pao”, no forno, tendo ligacdo com o moinho

Descrigao

Tendo em vista a valorizacéo das tradices e a manutengdo das memdrias e saberes tradicionais, a presente
Acdo visa reativar e dinamizar o forno e o moinho de Alqueiddo da Serra, através da criagdo de um projeto
pedagdgico focado no “Ciclo do pao”. Este projeto, direcionado para o publico infantojuvenil, mas que ira
depender da contribuicdo e auxilio da populagdo sénior, tem por objetivo ensinar as criangas o modo
tradicional da fabricagdo do pédo e da broa, desde a colheita do trigo/milho, passando pelo processo de
moagem, no moinho de Alqueiddo da Serra, até a confe¢ao do produto finai.

Com esta Agédo, a autarquia ird promover a utilizagdo do patriménio para a valorizagédo e preservagdo das
tradicBes e saberes locais e da memdria coletiva, contribuindo simultaneamente para o envolvimento da
comunidade local em atividades educativas e culturais e para o convivio intergeracional.

Promotor

Municipio de Porto de Més
Junta de Freguesia

Natureza do
investimento

Publico

Privado

Fontes de financiamento
possiveis/a verificar

Cronograma

2024 2025 2026 2027

Principais entidades a envolver

Comunidade local

Casa do Povo

Jardim de Infancia

Centro Cultural e Recreativo de Alqueiddo da Serra
Alecrim e Salva — Associacao Civica, Cultural e Ambiental

Estimativa do investimento

Entre 100 Entre 1 000
Até 1000006 000€ e 500 Egtlreoigoogg 000€ & 5 000
000€ 000€

¢ Orcamento Municipal

2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Mais de
5 000 000€

2037

2038
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m DINAMIZAGAO E APOIO A ECONOMIA LOCAL

Descrigao

A presente medida visa fomentar e dinamizar a economia local, no sentido de tornar o territorio de Alqueidao
da Serra mais atrativo para a fixagdo de populagdo e de empresas.

No diagndstico elaborado e no trabalho de campo realizado em maio de 2024, verificou-se um crescente
“abandono” do territdrio, observavel ndo s através das habitacdes aparentemente devolutas, mas também
de espacos dedicados a atividades econémicas que a data se encontravam vazios. E sobre este contexto
que se pretende atuar, ndo apenas através melhoria dos espagos publicos e do parque edificado, mas
também através da criagdo de condigGes para a dinamizagdo econémica, promovendo uma maior vivéncia
do territorio, nomeadamente através da reabilitacdo e refuncionalizacéo de estruturas existentes.

Esta medida operacionaliza-se através de duas Acdes: (i) a primeira, de caracter material, que implica
investimento e interveng8es no parque habitacional e a possivel reconversé@o do uso de espagos existentes;
(i) a segunda, de caracter imaterial e operacionalizada pela autarquia, que resultara num apoio de
proximidade entre o municipio e as empresas, com vista ao impulso do empreendedorismo e crescimento
econdmico do territério.

Acdes prioritarias A8.1. Atragao e retencgéo de talento

A8.2. Prospecdo de oportunidades e apoio a comunidade na sua
valorizacao

Impacto nos Eixos Estratégicos

EE1. Reabilitacdo eficiente do EE2. Modernizacédo e qualificacdo EE3. Valorizagdo da identidade

edificado habitacional e de sustentavel de infraestruturas e local e promocao da
equipamentos e servicos de espacos publicos competitividade
proximidade

*% * *kk
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Cartograma de territorializagéo indicativa das Agdes Prioritarias integradas na M8
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Atracdo e retencdo de talento

Descricao

A presente Acgao visa contribuir para que na ARU exista capacidade para receber e reter populagdo ativa
que pretenda trabalhar e/ou criar novos negdcios, provendo para tal a oferta de infraestruturas que permitam
que tal ocorra (por exemplo, espacos para realizar trabalho remoto). Um dos publicos alvo sdo os némadas
digitais, contudo perspetiva-se Util para atrair/reter qualquer cidadéo que exer¢cam a sua atividade em regime
de teletrabalho, e que desta forma tenham a possibilidade de residir em areas urbano-rurais como Alqueidao
da Serra, com menores custos e uma melhor qualidade vida.

Face ao exposto, nesta acao incluem-se:

e Avaliagdo da possibilidade de criar um espaco multifuncional ou uma rede de microespagos -
espacos cowork - com areas para trabalhadores independentes e dependentes, némadas digitais
ou residentes em regime de teletrabalho e areas para empreendedores em inicio de instalagao dos
seus negocios.

A criacdo deste espaco/rede de espagos deve ser feita com base numa avaliagdo da possibilidade
de refuncionalizar areas parciais de equipamentos existentes, como o espa¢o da Junta de
Freguesia e Casa do Povo, e/ou de adquirir e reabilitar alguns imoéveis vagos, nomeadamente
ruinas, para este fim, através de uma reabilitacdo sustentavel. Estes espacos devem respeitar nos
seus programas funcionais a provisdo de areas de copa, sala de reunides, equipamentos e
mobiliario adequados as atividades, assim como niveis de alto desempenho da infraestruturagéo e
servico de redes tecnolégicas.

e Avaliacdo de criacdo de bolsa de imdveis propriedade do municipio para afetar a habitagdo
(articulagdo com A2.1) a disponibilizar, mediante regulamento municipal, a trabalhadores que se
instalem definitiva ou temporariamente na ARU.

Em termos de estimativa de investimento foram consideradas intervencdes na Casa do Povo e na Junta de
Freguesia e a reabilitacdo de duas ruinas, incluindo-se também a aquisicdo do mobiliario complementar a
criagdo dos espacos, perspetivando-se assim um valor na ordem de 1 milhao de euros, podendo este valor
flutuar consoante a definicdo mais concreta dos espacos a reabilitar.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de M6s ~ Junta de Freguesia
Casa do Povo

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000
- ; Entre 500 000€ Mais de
Publico Até 100 000€ 00%€Og€500 e 1 000 000€ 0003(()302 000 5 000 000€

Fontes de financiamento ¢ Orcamento Municipal
possiveis/a verificar « Portugal 2030 / Centro 2030

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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Prospecao de oportunidades e apoio a comunidade na sua valorizagao

Descricao

A presente Agao visa o refor¢co do papel do Municipio no apoio ao empreendedorismo e ao desenvolvimento
das atividades econdmicas do territorio. Nao obstante a dindmica crescente de Porto de Mds, as &reas rurais
do concelho, onde se enquadra o territorio de Alqueiddo da Serra, possuem um potencial a explorar. Neste
sentido, a presente Acdo operacionaliza-se através da criagdo de um servico municipal de prospecéo e
divulgacdo de oportunidades e programas de financiamento e apoio ao desenvolvimento empresarial
(inddstria, comércio, servigos, economia social, educacéo, etc.), que fomente a proximidade do municipio
aos agentes econdmicos e empreendedores/investidores e promova a cooperacdo da autarquia no
empreendedorismo e crescimento das atividades economicas, através da orientagcdo personalizada e
orientac@o na apresentacdo de candidaturas aos apoios.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de M6s -

Natureza do Estimativa do investimento
investimento

Entre 100 Entre 1 000 .
. Entre 500 000€ Mais de
Publico Até 100 000€ 000€ e 500 000€ e 5 000
000€ e 1 000 000€ 000€ 5 000 000€

Fontes de financiamento

possiveis/a verificar * Orgamento Municipal

Cronograma

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
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5.2 Cartograma sintese
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COO b B

a -

£

Sintese das Ac¢oes Prioritarias

Al.1. Reabilitagdo do parque edificado
privado e promocao da sua utilizagao

Al.2. Promogao da qualificagao,
modernizacao, inclusao e eficiéncia de
espagos de comercio e servigos
reforcando o seu papel na coesao e
incluséo social

A2.1. Reabilitacao e eficiéncia energética
dos equipamentos publicos de
proximidade

A2.2. Reabilitacao e eficiéncia energética
dos equipamentos privados de ambito
social

A4.1. Qualificacdo e estruturacao da
rede de circulagao viaria e pedonal

A4.2. Qualificagao e criagao de areas de
estacionamento

A5.1. Valorizagao da rede de largos e
espacos de estar do aglomerado

AS5.2. Qualificagao de espacos de lazer e
desportivos

A7.1. Valorizacao dos elementos
patrimoniais e naturais, reforcando a
atratividade turistica

A7.2. Projeto pedagégico “Ciclo do
pao” , no forno, tendo ligagao com o
moinho

A8.1. Atracao e retencao de talento

250

500 m ’\

] N

Figura 35. Territorializag&o das A — Sintese
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5.3 Cronograma sintese

Medidas Acbes prioritarias
estruturantes o

M1. Reabilitacéo
eficiente do edificado
privado

M2. Requalificacéo e

adaptacéo do
edificado e
equipamentos

publicos ou de

utilizagdo publica

M3. Sensibilizacédo e
mobilizacéo da
comunidade para a
revitalizagao do
territorio

M4. Qualificagdo da

rede de espagos
publicos de
circulagdo

M5. Valorizagdo de
espagos verdes e
espagos publicos de
recreio e lazer

M6. Reforco da
qualidade e
resiliéncia urbana

RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Tabela 16. Cronograma indicativo de implementagéo das A no horizonte temporal de vigéncia da ORU sistematica

2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 [ 2029 | 2030 2031 2032 | 2033 2034 | 2035 2036 2037 | 2038

Al.1. Reabilitacdo do parque edificado privado e promogéo da sua
utilizacéo
A1.2. Promogé&o da qualificagdo, modernizagao, incluséo e eficiéncia de

espagos de comércio e servigos reforcando o seu papel na coeséo e
inclus&o social

A1.3. Apoio a intervencdes de adequagdo do pargue edificado e
incremento da seguranca e conforto habitacional, nomeadamente da
populagcdo mais fragil

A2.1. Reabilitagdo e eficiéncia energética dos equipamentos publicos
de proximidade

A2.2. Reabilitagéo e eficiéncia energética dos equipamentos privados
de ambito social

A3.1. Manual de boas praticas para a reabilitacéo eficiente do edificado

A3.2. Capacitacéo da comunidade local para a reabilitago eficiente do
edificado

A4.1. Qualificagéo e estruturacéo da rede de circulagéo viaria e pedonal

A4.2. Qualificacdo e criagdo de areas de estacionamento

A5.1. Valorizagdo da rede de largos e espacos de estar do aglomerado

A5.2. Qualificacéo de espacos de lazer e desportivos

A6.1. Ciclo Urbano da Agua — qualificac&o e modernizagio

A6.2. Melhoria da gestéo e valorizacéo de residuos urbanos




RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

M7. Valorizagdo do A7.1. Valorizagao dos elementos patrimoniais e naturais, reforcando a

através da gestao
eficiente de recursos

patriménio e atratividade turistica
identidade local A7.2. Projeto pedagégico “Ciclo do pao”, no forno, tendo ligag&o com o -
moinho

M8. Dinamizacdo e A8.1. Atracdo e retengéo de talento

apolo - a economia  ag > prospecdo de oportunidades e apoio a comunidade na sua
local valorizagdo
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5.4 Programade investimento estimado

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Alqueiddo da Serra
€ composto por investimentos com graus de maturidade distintos, prevendo-se, por este motivo, o

estabelecimento de intervalos de valores de investimentos, conforme apresentado em cada ficha.

As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em precos médios unitarios, que

tém como referéncia projetos semelhantes, ndo devendo ser considerados como valores

orcamentais completos, detalhados e definitivos. O investimento estabelecido para cada agéo foi

definido segundo um conjunto de pressupostos, que justificam os mesmos, constituindo-se como
um valor indicativo de investimento. As estimativas dos valores das obras foram calculadas com
base em precos médios por m2, de acordo com a categoria da interven¢éo (Tabela 17). Estes valores
tém em conta a previsdo de evolugdo do mercado num horizonte temporal alargado, de modo a

refletir o grau de incerteza na orcamentacéo inerente a esta fase do processo.

Tabela 17. Categorias de intervencéo e custos médios de investimento

Intervencdes profundas na estrutura, nas fachadas ou nas

coberturas e/ou nova construcéo. Intervengfes na organizacdo 1 400 €/m?
Reabilitacdo do interior da edificacéo
edificado Intervencdes médias na estrutura, nas fachadas ou nas

coberturas e/ou nova construgéo. Interveng6es na organizagao 700 €/m?

interior da edificacédo
Qualificacdo do . 2
edificado Intervencgdes ligeiras 300 €/m
Intervencéo profunda com novo desenho de espacgo publico

(incluindo mobiliario urbano e iluminagdo), com substituicdo de

. . . 250 €/m?
Reabilitacdo do espagco  revestimentos, ordenamento de trafego e estacionamento de
publico superficie
Intervencdo ligeira com adicdo de mobilidrio urbano, 80 €/m?
vegetacdo e iluminacédo
Mobilidade suave Percurso pedonal/ciclavel 50 €/m?

Noutros casos sdo calculados valores de investimento através de uma comparagdo com acdes
idénticas ja realizadas noutros locais. E o caso, nomeadamente, das acdes de carater imaterial, de
implementacdo de programas, planos e estudos, ou das ac8es referentes a implementacédo de

servigos especificos.

Excluem-se destas estimativas as componentes de elaboracao dos projetos técnicos, fiscalizacao e
imprevistos e, ainda, a aquisicdo ou expropriacdo de terrenos e imoveis para a execucao das
intervencdes. Também nado estdo incluidas as demolicbes, que dependem de levantamentos

detalhados a concretizar em sede de projeto/implementagéo da Agao prioritaria.
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Tendo em conta o exposto, estima-se que o montante global de investimento se situe entre 19,8 e
56 milhdes de euros (total de investimento publico e privado, considerando os intervalos definidos e

a imprevisibilidade do comportamento do mercado).

De referir que as estimativas de investimento apresentadas constituem, apenas, valores indicativos,

0s quais deverdo ser aferidos e consolidados ao longo da implementacdo do PERU.

Tabela 18. Programa de investimento

M1. Reabilitacdo  A1.1. Reabilitagdo do parque edificado privado e Mais de Privado
ef!mednte do edificado  promogao da sua utilizaco 5 000 000€
privado
Al.2. Promocdao da qualificac@o, modernizacéo, incluséo
e eficiéncia de espacos de comércio e servicos Eilirs 100 1.2 Privado
R ~ > e 500 000€
reforcando o seu papel na coesao e inclusao social
A1.3. Apoio a intervencBes de adequagdo do parque Entre 1 000 g
- . Publico e
edificado e incremento da seguranca e conforto 000€ e Privado
habitacional, nomeadamente da popula¢é@o mais fragil 5 000 000€
M2. Requalificacdo e o o . Entre 1 000
adaptacio do edificado  AZ2.1. Reabﬂnagaq e eficiéncia energética dos 000€ e 5 000 Publico
e equipamentos ~ €quipamentos publicos de proximidade 000€
publicos ou de utilizacéo
publica A2.2. Reabilitagdo e eficiencia energética dos (I)E(;]Otéeels%%?) Publicoe
equipamentos privados de ambito social 000€ Privado
M3. Sensibilizacdo € A3.1. Manual de boas praticas para a reabilitagao . o
mobilizacao da  eficiente do edificado Ate 100 000€ Publico
comunidade para a o ]
revitalizacdo do territério  A3.2. Capacitacdo da comunidade local para a Até 100 000€ Publico
reabilitagdo eficiente do edificado
M4.  Qualificagdo da  a4.1. Qualificagio e estruturacdo da rede de circulag&o Mais de Piblico
re’de_ de €Spacos  vyijaria e pedonal 5 000 000€
publicos de circulagéo -
e a o . " Entre 1 -
A4.2. Qualificacdo e criagédo de areas de estacionamento e 500 000€ Publico
M5. Valorizagdo de
espacos vergdes e A5.1. Valorizacéo da rede de largos e espagos de estar Entre 1 000 o
pag ZEl d | d 000€ e 5 000 Publico
espacos publicos de 0O agiomerado 000€
recreio e lazer o€
I . Entre 100 00 P
A5.2. Qualificagdo de espacos de lazer e desportivos e 500 000€ Publico
M6. Reforgo da .
qualidade e resiliencia A6.1. Ciclo Urbano da Agua - qualificagéo e (I)Eonotéeel5%(())(()) Publico e
urbana através da Mmodernizacio 000€ Privado
gestdo  eficiente de
recursos A6.2. Melhoria da gestdo e valorizacdo de residuos Entre 100 000€ Publico
urbanos e 500 000€
M7. ’Vglorizagéo_ do  A7.1.Valorizac&o dos elementos patrimoniais e naturais, Entre 100 000€ Pblico
Ipatr:monlo e identidade  yeforcando a atratividade turistica e 500 000€
ocal
A7.2. Projeto pedagégico “Ciclo do pao”, no forno, tendo Até 100 000 Publico e
ligacdo com o moinho Privado
M8. Dinamizagdo e
apoio a economi?‘:\ local  A8.1. Atracdo e retencéo de talento E:tieoggoogg Publico
A8.2. Prospecéo de oportunidades e apoio a comunidade Até 100 000 Publico

na sua valorizagéo
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5.4.1 Financiamento

A concretizacdo da Estratégia e dos Objetivos definidos no presente Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana da ARU de Algueiddo da Serra assenta na implementacdo de um programa de
investimentos associado a diversas Medidas Estruturantes e AgOes Prioritarias, descritas
anteriormente. A concretizacdo dos investimentos exige o envolvimento institucional e operacional
de entidades publicas e privados, bem como a ponderacdo e captacdo de meios financeiros
disponiveis — publicos e privados — que permitam garantir a concretizacdo dos objetivos definidos

através da implementacédo das acfes consideradas.

Prevé-se a necessidade de, em variadas Ac¢Oes Prioritarias, haver financiamento préprio do
Municipio ou dos demais promotores e copromotores identificados em cada ficha de Acgbes
Prioritarias, sendo, contudo, de destacar que existem diversas fontes de financiamento as quais o
Municipio e privados poderdo eventualmente recorrer. Estas potenciais fontes de financiamento sédo

sistematizadas nas fichas das Agbes Prioritarias e sintetizadas na Tabela seguinte.

Ressalva-se que a identificac@o da potencial fonte de financiamento néo significa a viabilidade de
acesso a mesma, uma vez que essa condicdo esta dependente da dotagdo orgcamental e das
condigdes especificas de elegibilidade constantes dos regulamentos e dos avisos concursais que

vierem a abrir.

Tabela 19. Fontes de financiamento potenciais para a operacionalizagao das Agdes Prioritarias

M1. Reabilitagio Al.1. Reabilitacdo do parque edificado e Plano de Recuperagéo e Resiliéncia
eficiente do edificado privado e promogédo da sua utilizagéo e Programa 1.° Direito — Programa de Apoio
privado ao Acesso a Habitacdo

e Programas de apoio a reabilitacdo do IHRU
(ex.: Reabilitar para Arrendar)

¢ IFRRU ou instrumento financeiro equiparado
no préximo periodo 2021-2027

e Orcamento proprio

e Orcamento Municipal (quando aplicavel, por
via de incentivos municipais)

Plano de Recuperagéo e Resiliéncia
Portugal 2030 / Centro 2030

Turismo de Portugal

Orgcamento proprio

Orcamento Municipal (quando aplicavel, por
via de incentivos municipais)

M2. Requalificacéo e
adaptacéao do
edificado e
equipamentos
publicos ou de
utilizacéo publica

M3. Sensibilizacéo e
mobiliza¢éo da

A1.3. Apoio a intervencdes de adequacgéo do
parque edificado e incremento da seguranca
e conforto habitacional, nomeadamente da
populagdo mais fragil

A2.1. Reabilitacdo e eficiéncia energética
dos equipamentos publicos de proximidade

A2.2. Reabilitacdo e eficiéncia energética
dos equipamentos privados de ambito social

A3.1. Manual de boas praticas para a
reabilitacdo eficiente do edificado

Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (ex.:
C03-i02 - Acessibilidades 360°)

Programas do IHRU

Orcamento proprio (quando aplicavel, por
via de incentivos municipais)

Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (ex.:
C03-i02 - Acessibilidades 360°)

Portugal 2030

Orcamento Municipal

Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (ex.:
C03-i02 - Acessibilidades 360°)

Portugal 2030

Orgamento proprio

Orgcamento Municipal
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comunidade para a
revitalizacao do
territorio

M4. Qualificacdo da
rede de espacgos
publicos de circulagédo

M5. Valorizacdo de
espacos verdes e
espagos publicos de
recreio e lazer

M6. Reforgo da
qualidade e resiliéncia
urbana através da
gestdo eficiente de
recursos

M7. Valorizacdo do
patriménio e
identidade local

M8. Dinamizacdo e
apoio a economia local

RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

A3.2. Capacitagdo da comunidade local para
a reabilitacéo eficiente do edificado

A4.1. Qualificacado e estruturacéo da rede de
circulagao viaria e pedonal

A4.2. Qualificacdo e criagdo de areas de
estacionamento

A5.1. Valorizagdo da rede de largos e
espacos de estar do aglomerado

A5.2. Qualificacdo de espacos de lazer e
desportivos

A6.1. Ciclo Urbano da Agua — qualificagéo e
modernizacao

A6.2. Melhoria da gestdo e valorizagao de
residuos urbanos

elementos
reforcando a

A7.1. Valorizagéo dos
patrimoniais e naturais,
atratividade turistica

A7.2. Projeto pedagdgico “Ciclo do pao”, no
forno, tendo ligagdo com o moinho

A8.1. Atracao e retencao de talento

A8.2. Prospecéao de oportunidades e apoio a
comunidade na sua valorizagéo

Orgamento Municipal

Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (ex.:
C03-i02 - Acessibilidades 360°)

Portugal 2030 / Centro 2030

Orgamento Municipal

Orgamento Municipal

Portugal 2030 / Centro 2030
Programas europeus
Orcamento Municipal

Portugal 2030 / Centro 2030 (possibilidade
ITI CIM — equipamentos desportivos)
Orcamento Municipal

Plano de Recuperagéo e Resiliéncia
Portugal 2030 / Centro 2030 (possibilidade
ITI CIM — CUA)

Orgamento préprio (da entidade promotora)
Orcamento Municipal

Portugal 2030 / Centro 2030 (possibilidade
ITI CIM)

Orcamento
promotoras)
Orgcamento Municipal

préprio (das entidades

Orcamento Municipal

Orgamento Municipal

Orcamento Municipal
Portugal 2030 / Centro 2030

Orgamento Municipal

5.5 Modelo de gestdo e execucéao

Conforme o disposto no Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana, as Operagfes de Reabilitagdo
Urbana devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, que podera assumir dois tipos

distintos: uma empresa do setor empresarial local ou o préprio Municipio.

Neste contexto, face as caracteristicas da ORU proposta e as Medidas Estruturantes e A¢des
Prioritarias consideradas, o Municipio de Porto de M6s assume diretamente as funcbes de
entidade gestora da Operacdo de Reabilitacdo Urbana da ARU de Alqueiddo da Serra.
Complementarmente, e face ao programa de investimentos apresentado, com Medidas
Estruturantes de iniciativa eminentemente publica, de caracter municipal, e que se pretende que
alavanquem o investimento privado, a ORU apresenta um modelo de execuc¢do por iniciativa da

entidade gestora.

N&o obstante ser uma iniciativa do Municipio, o sucesso da implementacdo da ORU implicara uma
correta articulacao e corresponsabilizacdo dos proprietarios e demais titulares de direitos sobre os

edificios, de atores relevantes da ARU/ORU e de demais entidades publicas.
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Pelo exposto, serdo adotados mecanismos eficientes de coordenacéo, de articulacdo e de criagdo
de complementaridades entre todos 0s intervenientes, tendo em vista a confluéncia de interesses
entre as acdes de iniciativa publica e as a¢des de iniciativa privada, e promovendo/facilitando o
estabelecimento de parcerias.

Atendendo aos requisitos e exigéncia inerente a implementacdo de uma Operacdo de Reabilitagédo
Urbana sistematica, bem como ao facto de o Municipio assumir as funcées de entidade gestora da
Operacao de Reabilitagdo Urbana, sera criada uma unidade orgéanica interna flexivel,
vocacionada para gerir e dar apoio/resposta aos municipes em todos os aspetos relacionados com
a reabilitacdo urbana, bem como para “apreciar o procedimento simplificado de controlo prévio, nos
termos da alinea a) do artigo 7.° e dos artigos 8.° e 10.° do Decreto-lei n.° 305/2009, de 23 de

outubro’?s,

De acordo com RJRU, esta unidade organica interna flexivel “deve integrar técnicos com as
competéncias funcionais necessérias a apreciacdo de todo o procedimento de comunicagéo prévia,
nomeadamente as necessdrias para a andlise da conformidade das operacdes urbanisticas com as
normas legais e regulamentares aplicaveis™’. Neste caso, “o0 Presidente da Camara Municipal ou
os Vereadores, se houver delegacdo de competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar,
consoante 0s casos, no dirigente responsavel pela unidade orgéanica flexivel a competéncia para

admitir ou rejeitar a comunicagdo prévia’?8.

A implementacdo da ORU beneficiara da existéncia de uma estrutura multidisciplinar que permitira
definir e acompanhar as intervencdes, numa légica coerente e articulada, assegurando a
coordenacéo de diferentes aspetos e especialidades com elevada complexidade técnica. Assim, a

unidade organica interna flexivel, ficara responsavel por:

e Assegurar a implementacao dos beneficios associados a ARU;

e Agilizar os processos de reabilitacdo, nomeadamente no respeitante aos procedimentos
internos da autarquia;

e Promover a intervencao/participacdo de residentes e demais atores privados e publicos
no processo de reabilitagdo urbana na ARU de Alqueiddo da Serra, garantindo a coeréncia
das intervencgdes;

e Identificar e captar possiveis investidores;

e Criar uma base de dados dos imdveis da ARU de Algueiddo da Serra e um sistema de
gestdo, que permita monitorizar os edificios de intervencgéo prioritaria;

e Desenvolver programas especificos de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento;

e Auscultar proprietarios e agentes locais;

%6 RJRU — artigo 53.°-B, n.° 1.
27 RJRU — artigo 53.°-B, n.° 2.
2 RJRU — artigo 53.°-B, n.° 3.
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Divulgar e disseminar informacédo referente a apoios e oportunidades de financiamento
para a reabilitagéo urbana;

Acompanhar e monitorizar a implementagdo da ORU, elaborando anualmente um relatério
de monitorizagdo de operacdo de reabilitacdo em curso, o qual deve ser submetido a
apreciacdo da Assembleia Municipal. A cada cinco anos de vigéncia da operacdo de
reabilitacdo urbana, o relatério de avaliacdo da execucdo da operacdo devera se
acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteracdo do respetivo instrumento
de programacao;

Disponibilizar, na pagina eletrénica do Municipio, os relatérios anuais de monitorizacdo da
Operacao de Reabilitacdo Urbana em curso.

111



6. QUADRO DE BENEFICIOS
FISCAIS E INCENTIVOS




RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

2 QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

2.1 Estatuto dos Beneficios fiscais

A delimitacdo de uma ARU “obriga a definicao, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis
(IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis (IMT), nos termos da
legislacé@o aplicavel” e “aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre 0s
edificios ou fragbes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e
financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagéo aplicavel, sem prejuizo de
outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural”, segundo o exposto no art.° 14° do
RJRU.

Neste contexto sdo aplicaveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)2°
associados a impostos sobre o patrimoénio, bem como no Cédigo do Imposto sobre o Valor
Acrescentado (IVA)0.

Nos termos da legislacéo atualmente em vigor (junho de 2024), sdo aplicaveis a ARU de Alqueidao
da Serra os beneficios fiscais que se apresentam de seguida, 0s quais séo revistos periodicamente,
pelo que deve ser tida sempre em consideracdo a informagéo em vigor no portal da Autoridade

Tributaria Aduaneira.

IMI e IMT

O artigo 45.° do EBF, relativo a prédios urbanos objeto de reabilitacdo estabelece o seguinte:

“1 - Os prédios urbanos ou fragdes autbnomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em

areas de reabilitacdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que

preencham cumulativamente as sequintes condicdes: (Redacio da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

a) Sejam objeto de intervencdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril; (Redacdo da Lein.°
114/2017, de 29/12)

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de

conservacao esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel

2 Disponivel no Portal das Finangas, em:

https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-
indice.aspx

30 Disponivel no Portal das Finangas, em:

https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx
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bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do
Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abiril. (Redacéo da Lein.° 114/2017, de 29/12)

2 - Aos imQveis que preencham os requisitos a que se refere o niUmero anterior sdo aplicaveis

0s seguintes beneficios fiscais: (Redacéo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

a) Isencado do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano,

inclusive, da concluséo das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do

proprietario, por mais cinco anos no caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagao

permanente ou a habitacdo propria e permanente; (Redacdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

b) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis nas aquisi¢cdes

de iméveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as

respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisicdo; (Redacéo da
Lei n.° 114/2017, de 29/12)

c) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis na primeira

transmissao, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para

habitacdo permanente ou, quando localizado em éarea de reabilitacdo urbana, também a

habitacdo prépria e permanente; (Redacio da Lein.% 114/2017, de 29/12)

d) Reducédo a metade das taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservacao a que se

refere a alinea b) do n.° 1. (Redacéo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

3 - Os bheneficios referidos nas alineas a), b) e c) do numero anterior ndo prejudicam a liquida¢édo
e cobranca dos respetivos impostos, nos termos gerais. (Redacdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

4 - O reconhecimento da intervencado de reabilitacdo para efeito de aplicacdo do disposto no

presente artigo deve ser requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com o pedido

de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a cAmara municipal competente ou, se for o caso,

a entidade gestora da reabilitagdo urbana comunicar esse reconhecimento ao servico de

financas da area da situacao do edificio ou fracdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data

da determinacdo do estado de conservacdo resultante das obras ou da emissao da respetiva

certificacdo energética, se esta for posterior. (Redacdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

5 - A anulagédo das liquidag®es de imposto municipal sobre imoveis e de imposto municipal sobre
as transmissdes onerosas de imoveis e as correspondentes restituicdes sao efetuadas pelo
servigo de finangas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagao prevista na parte final

do nimero anterior. (Redacéo da Lein.? 114/2017, de 29/12)

6 - A prorrogacgdo da isengdo prevista na alinea a) do n.° 2 esta dependente de deliberacédo da
assembleia municipal, sob proposta da cAmara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do

Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo
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reconhecimento efetuado pela cAmara municipal nos termos do n.° 4 do presente artigo. (Redacao
da Lei n.° 114/2017, de 29/12)

7 - O regime previsto no presente artigo ndo € cumulativo com outros beneficios fiscais de
idéntica natureza, ndo prejudicando, porém, a opcao por outro mais favoravel.

8 - A isencdo prevista na alinea c) do n.° 2 fica sem efeito se: (n.° aditado pela Lei n.° 12/2022, de
27 de junho)

a) Aos imoveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de

seis anos a contar da data da transmissao; ou

b) Os imdveis ndo forem afetos a habitacédo prépria e permanente no prazo de seis meses a

contar da data da transmissao; ou

¢) Os imbveis ndo forem objeto da celebracdo de um contrato de arrendamento para
habitacdo permanente no prazo de um ano a contar da data da transmisséo.

9 - No caso de a isencdo ficar sem efeito, nos termos do disposto no nimero anterior, 0 sujeito
passivo deve solicitar & Autoridade Tributaria e Aduaneira a liquidagé@o do respetivo imposto, no
prazo de 30 dias, através de declaracdo de modelo oficial. (n.° aditado pela Lei n.° 12/2022, de 27 de

junho)”

IRS

O artigo 71.° do EBF, relativo aos “incentivos a reabilitacdo urbana”, elenca os beneficios concedidos

e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios referentes ao IRS é definido o
seguinte:

“4 - Sao dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, 30 % dos encargos

suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacdo de:

a) Imoveis, localizados em 'areas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitagéo, (...)”

“18 - Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de

certificacdo prévia por parte do 6érgdo de gestdo da area de reabilitacdo ou da comissédo arbitral

municipal, consoante 0s casos. (Redacédo da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.° 17.)”

“19 - As entidades mencionadas no nimero anterior devem remeter a administragao tributaria as
certificac6es referidas no nimero anterior. (Redacdo da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.°
18.)”

“23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a) 'Aclbes de reabilitacdo' as intervencdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no

Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
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de outubro, em iméveis que cumpram uma das seguintes condi¢des:(Redacdo da Lei n.°
114/2017, de 29 de dezembro)

i) Da intervencdo resultar um estado de conservacéo de, pelo menos, dois niveis acima

do verificado antes do seu inicio; (Redacédo da Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro)

i) Um nivel de conservacdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro

anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o

custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos,

a 25 % do valor patrimonial tributario do imdével e este se destine a arrendamento para

habitacdo permanente; (Redacéo da Lei n.° 2/2020, de 31 de margo)

b) 'Area de reabilitacdo urbana' a area territorialmente delimitada nos termos do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro; (Redagéo da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

c) 'Estado de conservacado' o estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do

disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacéo da Lei n.° 114/2017, de
29 de dezembro)”

“24 - A comprovacdo do inicio e da conclusdo das acdes de reabilitacdo € da competéncia da

cadmara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de

reabilitag8o urbana para a area da localiza¢éo do imovel, incumbindo-lhes certificar o estado dos

imoveis, antes e apods as obras compreendidas na acdo de reabilitacdo, sem prejuizo do disposto

na subalinea ii) da alinea a) do nimero anterior. (Redacéo da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)”

Conforme transcrito, a determinacdo do estado dos imdéveis/nivel de conservacdo dos prédios
urbanos ou fragBes autonomas, arrendados ou nao, para os efeitos previstos em matéria de
arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana e de conservacéo do edificado, e respetivo quadro de

responsabilidades e procedimentos encontram-se estabelecidos no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de

31 de dezembro. O artigo 5.° do referido diploma define os niveis de conservagdo de um prédio
urbano ou de uma fracdo autébnoma, a saber: 5 — Excelente, 4 — Bom, 3 — Médio, 2 — Mau e 1 —

Péssimo. A determinacao do nivel de conservacao é valida pelo periodo de trés anos.

O artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro estabelece, relativamente a

regulamentacédo do disposto, o seguinte:

“1 - Os elementos do imovel a avaliar para efeito do disposto no presente diploma, os critérios
dessa avaliacdo e a forma de calculo do nivel de conservagcdo, bem como os procedimentos
necessarios a execucdo do presente diploma, sdo estabelecidos por portaria dos membros do

Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais, das obras publicas e da habitacéo.
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2 - A Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro, mantém-se em vigor até a entrada em vigor

da portaria prevista no nimero anterior, em tudo o que nao for incompativel com o disposto no

presente diploma e com as necessarias adaptagbes. ™!

6.2 Cddigo do IVA

Taxa de Imposto de 6%, de acordo com o artigo 18.°, aplicada as seguintes prestacdes de servicos

constantes da Lista I:

“2.23 - As empreitadas de reabilitacdo de edificios e as empreitadas de construcdo ou

reabilitacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica, localizados em areas de

reabilitacdo urbana (areas criticas de recuperacdo e reconversdo urbanistica, zonas de

intervencdo das sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou
realizadas no ambito de opera¢des de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse
publico nacional. (Redag&o da Lei n.° 56/2023, de 06 de outubro. Contudo, a verba 2.23 da lista i anexa
ao CIVA, na redacgédo introduzida pela presente lei, ndo é aplicavel aos seguintes casos: a) Pedidos de
licenciamento, de comunicacdo prévia ou pedido de informacdo prévia respeitantes a operacfes
urbanisticas submetidos junto da camara municipal territorialmente competente antes da data da entrada
em vigor da presente lei; b) Pedidos de licenciamento ou de comunicag¢édo prévia submetidas junto da
camara municipal territorialmente competente ap6s a entrada em vigor da presente lei, desde que

submetidas ao abrigo de uma informacao prévia favoravel em vigor).”

6.3 Apoios municipais paraimoveis localizados em ARU

Ciente da importancia de criar um contexto favoravel a concretizagdo de uma efetiva politica local
de reabilitacdo urbana, o Municipio desenvolveu e aprovou o “Regulamento de Incentivos Municipais
para Iméveis Localizados em Areas de Reabilitagdo Urbana do Municipio de Porto de Més” —

Regulamento N.° 54/2024, publicado a 18 de janeiro de 2024 (Diario da Republica, 2° Série, parte

H). Neste regulamento é estabelecido o “conjunto de incentivos municipais para iméveis localizados
em ARU, com o objetivo principal de proporcionar aos proprietarios dos iméveis a reabilitar a
obtencao de condi¢Bes especiais para a reabilitacdo urbana. O Municipio de Porto de Més assume
um papel decisivo na promocao e divulgacao desta medida, para que os promotores e proprietarios,
possam usufruir dos incentivos bem como, no auxilio a instrugdo dos procedimentos que garantam

0 acesso aos mesmos.”

Face ao exposto, o conjunto de incentivos definido no regulamento supramencionado seréa

aplicavel & ARU de Alqueiddo da Serra, assim que esta for aprovada, de acordo com a

31 No Portal da Habitagdo encontram-se disponiveis as Instrucdes de Aplicagdo — Método de Avaliacdo do Estado de
Conservacéo de Imoéveis
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tramitac@o legal aplicavel. Neste sentido, sdo aqui sistematizados os incentivos vigentes, nao

dispensando a consulta do Regulamento N.° 54/2024.
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Tabela 20. Incentivos Municipais a vigorar na ARU com ORU de Alqueidéo da Serra

a) Reducgédo de 50% do valor das taxas relativas a urbanizagdo e edificacdo em obras
de reabilitagdo urbana;

b) Isenc¢édo do valor das taxas relativas a ocupacéo de via publica durante o decorrer
das obras de reabilitacéo urbana, por um periodo maximo de 6 meses;

c) Isencédo do valor das taxas relativas a ocupacgéo de via publica de estabelecimentos
comerciais a funcionar em edificios reabilitados, por um periodo de dois anos, a contar,
inclusive, do ano da concluséo das obras de reabilitagdo urbana.

As taxas referidas compreendem aquelas que sdo inerentes a operagfes sujeitas a
licenciamento, comunicagdo prévia, informacé&o prévia e vistorias

Atribuicdo de apoio financeiro para o restauro, limpeza e recuperacdo dos algados das
edificacdes que confinem com vias ou largos publicos, aos proprietarios de prédios que
possuam condic¢des de recuperacao de acordo com a definicdo constante no artigo 3.° do
presente regulamento e/ou exista interesse na requalificacéo.

As cores e revestimentos devem ser iguais as/aos existentes, caso contrario, carece de
parecer dos Servigos Municipais.

Para efeitos das operacdes dos numeros anteriores, deve, previamente a realizacdo do
restauro, limpeza ou recuperacdo dos alcados das edificacdes, documentar por fotografias
0 estado de conservacao destes, antes e apds o término dos trabalhos.

O apoio financeiro serd de 6€ por metro quadrado da area a beneficiar, que sera
determinado pela altura e comprimento do alcado da edificacéo, vdos de portas e janelas.
O pagamento sera efetuado apdés conclusdo dos trabalhos de reabilitacdo urbana,
preferencialmente através de transferéncia bancaria.

Para efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 112.° do Cddigo do Imposto Municipal sobre
Iméveis (CIMI), a Assembleia Municipal, ao aprovar os Programas Estratégicos de
Reabilitacdo Urbana definiu que os proprietarios de prédios urbanos localizados em ARU
com ORU, sejam abrangidos por um conjunto de majoragdes e minora¢des, em sede do
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), concretamente:

a) Minorar em 10% a taxa de IMI em vigor em prédios urbanos localizados em ARU,
de acordo com o previsto no n.° 6 do artigo 112.° do CIMI, mas gue ndo se encontrem
em ruina ou degradados;

b) Minorar em 10% a taxa de IMI em vigor a aplicar aos prédios urbanos arrendados
localizados em ARU, que pode ser cumulativa com a anterior de acordo com o previsto
no n.° 7 do artigo 112.° do CIMI;

¢) Majorar em 20% a taxa de IMI em vigor a aplicar a prédios urbanos degradados,
localizados em ARU, considerando como tais os que, face ao seu estado de
conservacdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcdo ou facam perigar a
seguranca de pessoas e bens, conforme descrito no n.° 8 do artigo 112.° do CIMI;

d) Majorar, anualmente, em 30% a taxa de IMI em vigor prevista para prédios urbanos
gue se encontrem em ruinas e situados em ARU, de acordo com o previsto no n.° 6
do artigo 112.° do CIMI, considerando em ruinas os prédios como tal definidos em

diploma proprio.

O pedido ao beneficio relativo & minoracéo da taxa de IMI em vigor apenas pode ser
requerido até ao dia 31 de outubro de cada ano

Fonte: Municipio de Porto de Més, Reqgulamento N.° 54/2024
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6.4 Apoios e programas existentes que podem apoiar a

reabilitacdo urbana e do edificado

Para efeitos de apoio a reabilitacdo do edificado e intervencéo, em complemento aos beneficios
fiscais estabelecidos e incentivos que deverdo ser definidos em detalhe através de regulamento

municipal, os proprietarios de iméveis que pretendam realizar intervencdes de reabilitacdo na ARU

de Algueiddo da Serra podem recorrer aos instrumentos de apoio, como os geridos pelo Instituto da

Habitacdo e Reabilitacdo Urbana3®2, nomeadamente:

e 1.°Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitac&o (obrigatoriedade de as situacfes

corresponderem a situagdes habitacionais indignas mapeadas na Estratégia Local de
Habitacdo de Méda)

e Plano de Recuperacdo e Resiliéncia — Componente 2 — RE-C02-i01: Programa de

Apoio _ao Acesso _a Habitacdo (obrigatoriedade de as situacdes corresponderem a

situagBes habitacionais indignas mapeadas na Estratégia Local de Habitacdo de Méda)

e Plano de Recuperacdo e Resiliéncia — Componente 2 — RE-C02-i015: Parque publico

de habitacdo a custos acessiveis (Construcdo e reabilitagdo para disponibilizacdo do

patrimonio publico devoluto do Estado, com aptiddo habitacional, para promoc¢édo de
arrendamento a precos acessiveis, limitando a adesdo do programa as familias que
efetivamente ndo encontram respostas no mercado tradicional por incompatibilidade entre
0s seus rendimentos e os valores de renda praticados.)

e Programa Arrendamento Acessivel (PAA): Programa de politica de habitagdo que visa

promover uma oferta alargada de habitacdo para arrendamento a pre¢cos compativeis com
os rendimentos das familias. Com este programa o Governo quer «contribuir para dar
resposta as necessidades habitacionais das familias cujo nivel de rendimento ndo lhes
permite aceder no mercado a uma habitagdo adequada as suas necessidades».

32 ver Portal da Habitacdo
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2 OPERACIONALIZACAO DA ORU

2.1 Critérios de acesso aos beneficios fiscais (Autoridade

Tributéaria e Aduaneira)

O artigo 71.° do EBF, relativo aos incentivos a reabilitacdo urbana, elenca os beneficios que podem

ser concedidos e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios elencados no

numero 4 do referido artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é explicitado que:

“18 - Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificacdo prévia por parte do 6rgédo de gestdo da area de reabilitacdo ou da comisséo arbitral

municipal, consoante 0s casos. (Redacdo da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.° 17.)”

“19 - As entidades mencionadas no numero anterior devem remeter & administracgao tributaria as
certificacdes referidas no niUmero anterior. (Redacao da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.°
18.)”

Complementarmente, o numero 23 do respetivo artigo, esclarece ainda que, para efeitos de
aplicacdo do Artigo 71.° se considera:

“a) 'Agbes de reabilitagdo’ as intervengbes de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, em imdveis que cumpram uma das seguintes condi¢des: (Redacdo da Lein.° 114/2017, de
29 de dezembro)

i) Da intervencao resultar um estado de conservacao de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu inicio; (Redacdo da Lein.° 114/2017, de 29 de dezembro)

i) Um nivel de conservacao minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor
patrimonial tributdrio do imével e este se destine a arrendamento para habitacao

permanente; (Redacao da Lei n.° 2/2020, de 31 de marco)

b) 'Area de reabilitacdo urbana' a area territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro; (Redacdo
da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

¢) 'Estado de conservacdo' o estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacao da Lei n.° 114/2017, de 29

de dezembro)”

No nimero 24 do referido artigo 71.° do EBF é estabelecido o procedimento a adotar:
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“24 - A comprovacao do inicio e da conclusdo das acGes de reabilitagcdo € da competéncia da
camara municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de
reabilitacdo urbana para a area da localizagdo do imével, incumbindo-lhes certificar o estado dos
imoéveis, antes e apds as obras compreendidas na agdo de reabilitagéo, sem prejuizo do disposto
na subalinea ii) da alinea a) do nimero anterior. (Redacéo da Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)”

A determinacdo do estado dos imdveis/nivel de conservacdo dos prédios urbanos ou fragcbes
auténomas, arrendados ou nédo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de
reabilitacdo urbana e de conservacdo do edificado, e respetivo quadro de responsabilidades e
procedimentos encontram-se estabelecidos no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro. O

artigo 5.° do referido diploma define os niveis de conservagdo de um prédio urbano ou de uma fracéo
autébnoma, a saber: 5 — Excelente, 4 — Bom, 3 — Médio, 2 — Mau e 1 — Péssimo. No respeitante a

avaliacédo do nivel de conservagéo, esta € regulamentada pela Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de

novembro, que aprova a ficha de avaliagcdo, a qual integra os elementos do locado, relevantes para

a determinag&o do nivel de conservacao.

2.1.1 Instrucao do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fragbes,
compreendidos na area delimitada, na qual se aplica a ORU, para poderem beneficiar dos apoios e

incentivos definidos, devem proceder a instru¢do do processo do imdvel a reabilitar.

O processo inicia-se junto dos servicos municipais com o pedido de vistoria para a avaliagdo do
estado de conservacio do imovel e elaboragéo do respetivo relatério técnico. E da competéncia da
Camara Municipal de Porto de Mds o procedimento de vistorias antes do inicio e apés a boa
conclusdo das obras. A comprovacao do inicio e da conclusdo das acgdes de reabilitagdo é da
competéncia da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos iméveis, antes e apés as
obras compreendidas na a¢éo de reabilitagcdo e determinar assim a legitimidade de acesso aos
beneficios estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem
solicitados por motivos de realizacdo de obras de reabilitacdo, os interessados devem facultar a
Céamara Municipal prova de titularidade do imdvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do
mesmo, bem como todos os documentos necessarios, comprovativos da acdo de reabilitacdo

realizada.
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A. Requerimento para
confirmacao da localizacdo do
imovel na ARU e para realizagdo

de vistoria prévia para
comprovar o estado de
conservagdo do imével antes das
obras de reabilitacdao

B. 1.2 vistoria realizada pelo
Municipio de Porto de Mos

C. Avaliagdo do estado de
conservacao do imdvel
previamente as obras de
reabilitacdo e emissdo da
certiddo de localizacao do imdvel
na ARU

D. Realizagdo de obras de
reabilitacao

E. Requerimento para (i) pedido
de vistoria final para
confirmacao da subida de dois
niveis do estado de conservagao
do imovel; (ii) emissdo de
certidao de conformidade da
intervencao com a estratégia da
ARU

F. 2.2 vistoria realizada pelo
Municipio de Portod e Méds

G. Certificacao do estado de
conservacao do imdvel e emissdo
da certidao de conformidade com

a estratégia da ARU

Figura 36. Esquema de procedimento para acesso aos beneficios fiscais
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7.2 CondicOes para aaplicacdo dos instrumentos de execucéo

de reabilitacao urbana

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana prevé igualmente um conjunto de prerrogativas e
instrumentos de execugcdo de politica urbanistica, que visam agilizar os procedimentos de
reabilitagdo urbana e consequente de reabilitacdo do edificado da ARU, através da aprovagédo da

ORU sistematica, designadamente:

“1 - Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de conservagédo 1 ou 2, a entidade gestora
pode impor ao respetivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizacéo e o
prazo para a concluséo das obras ou trabalhos necessérios a restituicdo das suas caracteristicas
de desempenho e seguranca funcional, estrutural e construtiva, de acordo com critérios de

necessidade, adequacéo e proporcionalidade.

2 - Quando o proprietario, incumprindo a obrigacdo de reabilitar, ndo iniciar as operagfes
urbanisticas compreendidas na ac¢éo de reabilitacdo que foi determinada, ou ndo as concluir dentro
dos prazos que para o efeito sejam fixados, pode a entidade gestora tomar posse
administrativa dos edificios ou fragcfes para dar execucdo imediata as obras determinadas,

aplicando-se o disposto nos artigos 107.° e 108.° do RJUE.

3 - No ambito de operagbes de reabilitacdo urbana sistemética, a entidade gestora pode, em
alternativa a aplicacdo do regime de obras coercivas previsto no ndmero anterior e na estrita
medida em que tal seja necessério, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos
e privados em presencga, recorrer aos regimes de expropriacdo ou de venda for¢cada previstos

nos artigos 61.° e 62.°”

“1 - A entidade gestora de uma operacgdo de reabilitacdo urbana pode promover a reabilitacdo de

um conjunto de edificios através de uma empreitada Unica.

2 - Salvo oposicao dos proprietarios, a entidade gestora, em representacdo daqueles, contrata e
gere a empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboragéo do projeto e a sua execugéo, podendo

igualmente constituir parte de um contrato de reabilitacéo.

3 - No caso de os proprietarios se oporem a representacéo pela entidade gestora, devem contratar
com aquela as obrigagbes a que ficam adstritos no processo de reabilitacdo urbana,
designadamente quanto a fixacdo de prazos para efeitos de licenciamento ou comunicacgédo prévia

e para execugéo das obras.”
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“1 - A entidade gestora pode ordenar a demoligdo de edificios aos quais faltem os requisitos de
seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica

ou economicamente inviavel.

2 - Aplica-se a demolicao de edificios, com as necessarias adaptagdes, o regime estabelecido nos
artigos 89.° a 92.° do RJUE.

3 - Tratando-se de patriménio cultural imovel classificado ou em vias de classificagcdo, ndo pode
ser efetuada a sua demolicao total ou parcial sem prévia e expressa autorizacdo da administracéo
do patriménio cultural competente, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, as regras
constantes do artigo 49.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro.

4 - A aplicagdo do regime de demoli¢do regulado nos nimeros anteriores ndo prejudica, caso se
trate de imével arrendado, a aplicacdo do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de outubro.”

“1 - A entidade gestora tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de
terrenos, edificios ou fragdes situados em &rea de reabilitagdo urbana.

2 - Tratando-se de patrimonio cultural imével classificado ou em vias de classificagdo ou de imdveis
localizados nas respetivas zonas de protecdo, o direito de preferéncia da entidade gestora nédo
prevalece contra os direitos de preferéncia previstos no n.° 1 do artigo 37.° da Lei n.° 107/2001, de

8 de setembro.

3 - O direito de preferéncia previsto no n.° 1 apenas pode ser exercido caso a entidade gestora
entenda que o imovel deve ser objeto de intervengdo no ambito da operacdo de reabilitacao
urbana, discriminando na declaracdo de preferéncia, nomeadamente, a intervencédo de que o

imovel carece e o prazo dentro do qual pretende executa-la.

4 - O direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no RJIGT, para o exercicio do direito
de preferéncia do municipio sobre terrenos ou edificios situados nas areas do plano com execucéo

programada, podendo ser exercido com a declaracdo de ndo aceitagdo do pre¢o convencionado.

5 - Nos casos previstos na parte final do niUmero anterior, assiste as partes do contrato, primeiro

ao vendedor e depois ao comprador:

a) O direito de reversdo do bem quando ndo seja promovida a intervencdo constante da
declaragdo de preferéncia, aplicando-se o disposto no Cédigo das Expropriagcdes, com as

devidas adaptacées;

b) O direito de preferéncia na primeira alienacdo do bem.”

“1 - Apé6s a conclusédo das obras realizadas pela entidade gestora nos termos do disposto no n.° 2

do artigo 55.°, se o proprietario, no prazo maximo de quatro meses, ndo proceder ao ressarcimento
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integral das despesas incorridas pela entidade gestora, ou ndo der de arrendamento o edificio ou
fragdo por um prazo minimo de cinco anos afetando as rendas ao ressarcimento daquelas
despesas, pode a entidade gestora arrenda-lo, mediante concurso publico, igualmente por um

prazo de cinco anos, renovavel nos termos do artigo 1096.° do Cadigo Civil.
3 - O arrendamento previsto neste artigo ndo afasta o disposto no n.° 3 do artigo 73.°

4 - E correspondentemente aplicavel a relagéo entre os titulares dos contratos de arrendamento e
a entidade gestora o disposto no artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 306/2009, de 23 de outubro.”

“! - Podem ser constituidas as servidfes administrativas necessérias a reinstalacdo e
funcionamento das atividades localizadas nas zonas de intervencao.

2 - A constituicdo das servidfes rege-se, com as necessérias adaptaces, pelo disposto no artigo

sequinte.”

“1 - Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos
interesses publicos e privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, os edificios e

as fracdes que sejam necessarios a execucdo da operacéo de reabilitacdo urbana.

2 - A entidade gestora pode ainda promover a expropriacao por utilidade publica de edificios e de
fracdes se o0s respetivos proprietarios ndo cumprirem a obrigacdo de promover a sua reabilitagdo,
na sequéncia de notificacdo emitida nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 55.°, ou responderem

a notificacdo alegando que nao podem ou nédo querem realizar as obras e trabalhos ordenados.

3 - A expropriacéo por utilidade publica inerente a execucgdo da operacéo de reabilitacdo urbana

rege-se pelo disposto no Cdodigo das Expropriagdes, com as seguintes especificidades:

a) A competéncia para a emissdo da resolucdo de expropriar € da entidade gestora;

b) A competéncia para a emissdo do ato administrativo gue individualize 0s bens a expropriar é

da camara municipal ou do 6rgao executivo da entidade gestora, consoante tenha havido ou ndo

delegacdo do poder de expropriacao;

c) As expropriacdes abrangidas pelo presente artigo possuem carater urgente.

4 - No caso de a expropriacao se destinar a permitir a reabilitacdo de imoéveis para a sua colocacao
no mercado, os expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienagdo dos mesmos, mesmo

gue nao haja perfeita identidade entre o imovel expropriado e o imovel colocado no mercado.

5 - No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercer a preferéncia, abre-se
licitac&o entre eles, revertendo a diferenca entre o preco inicial e o preco final para os expropriados,

na proporgéo das respetivas indemnizagées.”
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“1 - Se os proprietarios ndo cumprirem a obrigacéo de reabilitar nos termos do disposto no n.° 1
do artigo 55.°, ou responderem a respetiva notificacdo alegando que ndo podem ou ndo querem
realizar as obras e trabalhos indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a expropriacédo a
gue se alude no n.° 2 do artigo anterior, proceder a venda do edificio ou fragdo em causa em hasta
publica a quem oferecer melhor preco e se dispuser a cumprir a obrigagéo de reabilitacdo no prazo

inicialmente estabelecido para o efeito, contado da data da arrematacéo.

2 - Caso haja que proceder a venda forcada de imdveis constituidos em propriedade horizontal,
apenas podem ser objeto de venda forcada as fragBes autbnomas, ou partes passiveis de ser
constituidas em fragbes autonomas, necessérias a realizagdo da obrigacdo de reabilitar,
financiando-se as obras do imdvel com a venda forgada destas e mantendo o proprietério o direito

de propriedade das demais.

3 - A entidade gestora e o municipio dispdem de direito de preferéncia na alienacdo do imoével em
hasta publica.

4 - Para efeitos do disposto no n.° 1, a entidade gestora emite uma resolu¢cédo de promocédo de
venda forcada, a qual deve ser fundamentada e notificada nos termos previstos no Cédigo das
Expropriacbes para a resolucéo de expropriar e requerimento da declaragéo de utilidade publica,
com as devidas adaptacgdes, devendo sempre indicar o valor base do edificio ou fragdo resultante

de avaliagcdo promovida nos termos e de acordo com os critérios ali previstos.

5 - Ao proprietario assiste o direito de alienar o edificio ou fragdo em causa a terceiro no prazo
previsto no n.° 5 do artigo 11.° do Cédigo das Expropriaces, bem como o de dizer o que se lhe
oferecer sobre a proposta de valor base apresentada, no mesmo prazo, podendo apresentar

contraproposta fundamentada em relatério elaborado por perito da sua escolha.
6 - Para efeitos do exercicio do direito de alienacdo do bem, nos termos do niUmero anterior:

a) O proprietario informa a entidade gestora da intencdo de alienacdo e, antes de esta ocorrer,

da identidade do possivel adquirente;

b) A entidade gestora deve, no prazo de cinco dias contados a partir da rececéo da informacéo

prevista na parte final da alinea anterior, notificar o possivel adquirente da obrigacdo de

reabilitacdo do edificio ou fracdo e do regime aplicavel nos termos do presente decreto-lei;

¢) A alienacdo do bem s6 pode ocorrer apés o possivel adguirente ter sido notificado nos termos

da alinea anterior.

7 - Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.° 5 com um
valor superior ao valor base do edificio ou fragcéo resultante da avaliacéo, é aplicavel o disposto
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nos n.os 2 a 5 do artigo seguinte, passando o valor base da venda em hasta publica a ser o valor
fixado nos termos das referidas disposicoes.

proprietario estiver de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo apresentar

contraproposta nos termos previstos no n.° 5.
9 - A deciséo de inicio do procedimento de venda em hasta publica é:

a) Notificada ao interessado, nos termos previstos no Coédigo das Expropriacdes para a

notificacdo da declaracdo de utilidade publica, com as devidas adaptacdes;

b) Publicitada, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas
Leis n.os 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, para a venda de

iméveis do Estado e dos institutos publicos em hasta publica, com as devidas adaptacdes.

10 - A venda em hasta publica referida no n.° 8 segue o procedimento previsto nos artigos 88.° e
seguintes do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n.os 55-A/2010, de 31

de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, com as devidas adaptacdes.
11 - A aquisicao do bem em hasta publica, ao abrigo do disposto no presente artigo:

a) E titulada pelo auto de arrematac&o, que constitui titulo bastante para a inscricio da aquisi¢&o

em favor do adjudicatario no registo predial;

b) Obriga a inscricdo, no registo predial, de um énus de ndo alienacdo e oneracdo, que apenas

pode ser cancelado através da exibicdo de certiddo passada pela entidade gestora que ateste a

conclusao das obras.

12 - Se o arrematante ou o adquirente, nos termos do n.° 5, ndo comecar a reabilitacao do edificio
ou frag@o no prazo de seis meses contado da arrematacdo ou da aquisicdo, ou, comecando-a,

nao a concluir no prazo estabelecido:

a) A entidade gestora deve proceder a expropriacdo do edificio ou fracdo ou retomar o

procedimento de venda forcada, dando-se conhecimento da decisdo ao primitivo proprietario;

b) O arrematante ou 0 adquirente, nos termos do n.° 5, inadimplente ndo tem direito a receber

um valor gue exceda o montante que haja despendido na aquisicdo do edificio ou fracdo em

causa, revertendo o excesso desse valor para o primitivo proprietario.

13 - Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecer licitante que arremate, a
entidade gestora paga o pre¢co em que o bem foi avaliado e reabilita-o por sua conta, no prazo
inicialmente estabelecido para o efeito, contado da data da realizagdo da hasta publica, sob pena
de reverséo para o primitivo proprietario, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, o Cédigo das

Expropriagées.”
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“1 - Nos casos em que o proprietario esteja de acordo com o valor proposto pela entidade gestora
ou ndo tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.° 5 do artigo anterior, a

entidade gestora entrega-lhe o produto da hasta publica, terminado o respetivo procedimento.

2 - Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta, nos termos previstos no n.° 5 do artigo
anterior, com um valor superior a proposta de valor base apresentada pela entidade gestora, esta
promove uma tentativa de acordo sobre o valor base da venda em hasta publica, nos termos
previstos no Codigo das Expropriacbes para a expropriacdo amigavel, com as necessarias

adaptacoes.

3 - Na falta de acordo, nos termos do numero anterior, € aplicavel, com as necessarias adaptacoes,
o disposto no Codigo das Expropriagdes para a expropriacao litigiosa, designadamente sobre a

arbitragem, a designacao de arbitros, a arguicdo de irregularidades e o recurso da decisdo arbitral.

4 - Os prazos reportados no Codigo das Expropriacdes a declaragdo de utilidade publica
consideram-se reportados a resolugédo de promocédo da venda for¢gada, prevista no n.° 4 do artigo

anterior.

5 - O proprietario beneficia, relativamente ao valor do bem sujeito a venda for¢cada, de todas as
garantias conferidas ao expropriado, pelo Cédigo das Expropriacdes, relativamente a justa
indemnizacgédo, desighadamente quanto as formas de pagamento, pagamento dos respetivos juros

e atribuicdo desse valor aos interessados, com as necessarias adaptagoes.

6 - Fixado o valor base da venda, nos termos dos nimeros anteriores, a entidade gestora pode
iniciar o procedimento de venda em hasta publica e, findo este, entrega o produto da venda ao

proprietario.

7 - O inicio das obras de reabilitagdo do bem n&o pode ocorrer antes da realiza¢éo da vistoria ad
perpetuam rei memoriam, nos termos previstos no Codigo das Expropria¢cdes, com as necessarias

adaptagébes.”

“1 - A entidade gestora da operacgdo de reabilitacdo urbana pode promover a reestruturacdo da
propriedade de um ou mais imdveis, expropriando por utilidade publica da operacao de reabilitagédo

urbana, ao abrigo do disposto no artigo 61.°, designadamente:

a) As faixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planos municipais de

ordenamento do territério, destinadas a edificacdes e suas dependéncias, nos casos de abertura,

alargamento ou reqularizacdo de ruas, pracas, jardins e outros lugares publicos;
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b) Os terrenos que, apds as obras que justifiguem o seu aproveitamento urbano, ndo sejam

assim aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificacdo que,

para esse fim, seja feita ao respetivo proprietario;

c) Os terrenos destinados a construcdo adjacentes a vias publicas de aglomerados urbanos

quando os proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificacées, o ndo fizerem, sem

motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificacado;

d) Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em razdo das suas

peguenas dimensdes, posicéo fora do alinhamento ou mas condicdes de salubridade, sequranca

ou estética, qguando o proprietario ndo der cumprimento, sem motivo legitimo, no prazo de 12

meses, a notificacdo que, para esse fim, lhe seja feita.

2 - Os prazos a que se referem as alineas b), ¢) e d) do nimero anterior sdo suspensos com o
inicio do procedimento de licenciamento ou de comunicacdo prévia, sempre que estes
procedimentos sejam aplicaveis, cessando a suspensdo caso a realizagdo da operagdo
urbanistica ndo seja licenciada ou admitida. 3 - Nos procedimentos de reestruturacdo da
propriedade que abranjam mais que um edificio ou que um terreno, o procedimento de
expropriacdo deve ser precedido da apresentagdo aos proprietarios de uma proposta de acordo
para estruturacéo da compropriedade sobre o ou os edificios que substituirem os existentes, bem
como de, relativamente aos bens a expropriar que revertam para o dominio publico, uma proposta
de aquisi¢cdo por via do direito privado, sem prejuizo do seu carater urgente.”

Neste contexto, o Municipio de Porto de MGs, em parceria com a Junta de Freguesia de
Alqueidé@o da Serra procedera a promocéo de acdes de sensibilizacéo e divulgacao junto
dos particulares, relativamente aos objetivos da ORU, ao dever de cada particular na
manutencdo dos seus imQ@veis, importancia da reabilitacdo para o desenvolvimento
econdmico local e beneficios fiscais e incentivos disponiveis para a execucéo das obras.
Paralelamente, o Municipio, nos casos dos imOveis em ruina e em mau estado de
conservacao, exercera as suas competéncias de inspecao e vistoria (artigo 46.° e 65.° do
RJRU e seccéo V do RJUE) para efeitos de apuramento do nivel de conservacgéo e imposicao
ao respetivo proprietario da obrigacéo de reabilitar (artigo 55.° do RJRU e seccao V do

RJUE). A nao realizacédo das obras de reabilitacdo necessarias, reconhecidas por relatorio

técnico elaborado pelos servigcos competentes do Municipio, permitira que sejam utilizados

0S mecanismos legais disponiveis, gerando a possibilidade de imposicdo da obrigacado de

reabilitar e/ou a execucdo de obras coercivas, ou outros instrumentos definidos na lei.
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8 ANEXOS

8.1 Cartografia da ARU/ORU

Os anexos entregues em formato auténomo, disponiveis na pasta
“R2_ORU_ALQUEIDAODASERRA” que contém as seguintes subpastas e ficheiros:

e 01 Limite da_ARU
o Pasta “Cartogramas” onde se encontram os cartogramas do limite sobre base
cartografica, ortofotomapa e base cartografica e perimetro urbano do PDM em
formato JGP e PDF.

o Pasta “Shapefile” com o limite da ARU em formato shp.

e 02_Caracterizagdo da ARU
o Pasta “Base de Dados”, com o0s seguintes ficheiros em formato XLSX:
BD_Levantamento_edificado
BD_Levantamento_espaco_publico
o Pasta “Cartogramas” onde se encontram os cartogramas de caracterizacdo da ARU
em formato JPG e PDF.
o Pasta “Geodatabase” com o edificado e o espago publico (poligonos e linhas) em
formato gdb.

e 03 _Territorializagéo das Medidas e A¢bes da ORU
o Pasta “Cartogramas” com cartogramas em formato JPG e PDF (contém a
territorializagdo das A, por Medida Estruturante e um cartograma sintese).

o Pasta“Geodatabase” com as A territorializaveis em formato gdb.

e 04 _Fotos Levantamento
o Pastas com imagens do levantamento de campo realizado em maio de 2024 (as
imagens estdo divididas em oito pastas, que correspondem as oito zonas de

levantamento).
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8.2 Sistematizacdo de dados das subseccdes estatisticas de 2021

D Proposta de limite da
ARU

r ™ 7 Subseccoes
L - J estatisticas 2021

Cartografia Base

1 Edificios
/\/ Rede viaria

Linhas de agua

Curvas de nivel

o
809 , 0 175 350 m A
-
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Dan | S| Adamencs | Gondios | MRS | eotimes| Fpsdnis | Rosdenes | Reldens | Reses | foofenes | oo
subseccdo privados (n9) -14 anos 15-24 anos 25-64 anos | 65 ou+anos
(n?) (n?) (o) (n?) (n°) (n°) (no) (no) (n9) (n9)

1 21 21 15 12 35 17 18 1 3 17 14
2 5 5 4 3 8 5 3 0 0 5 3
8 39 39 20 13 42 21 21 2 1 15 24
4 28 28 14 11 31 13 18 0 1 13 17
5 52 53 42 31 97 49 48 5 8 48 36
6 45 45 19 13 44 19 25 1 6 18 19
7 39 39 25 16 53 28 25 7 4 23 19
8 32 33 18 12 67 21 46 3 3 26 35
9 17 17 11 11 34 20 14 3 5 21 5
10 25 25 16 9 34 21 13 4 2 20 8
11 21 21 13 8 32 16 16 1 6 18 7
12 21 21 17 7 33 17 16 4 3 17 9
13 39 40 24 18 57 35 22 2 5 28 22
14 22 22 16 16 44 19 25 7 1 22 14
4 4 24 20

15 27 27 22 18 52 32 20
IS = | I - - D R ) B

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo — Censos 2021 (BGRI 2021)
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8.3 Sistematizacdo de dados das subseccdes estatisticas de 2011

D Proposta de limite da
ARU

r ™ 7 Subseccoes
L - J estatisticas 2011

Cartografia Base

1 Edificios
/\/ Rede viaria

Linhas de agua

Curvas de nivel

0 200 400 m A
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ID da

subsecc¢éo

© 00 N o g A~ wWw N B

10

Edificios
classicos

(n.°)

51

Alojamentos
familiares

(n.°)

106
8
55
20
21
40
22
44
39
53

Familias
classicas

(n.°)

Nucleos
IEINIETES

(n.°)

31

Residentes

(n.°)

219
16
116
42
49
81
46
59
60
109
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Residentes
homens

)

116
8
61
18
24
45
22
26
30
46

Residentes
mulheres

(n.°)

103
8
55
24
25
36
24
33
30
63

Residentes
0-14 anos

(n.°)

31

13

~N A N O 00

10

Residentes
15-24 anos

(n.°)

12

Residentes
25-64 anos

(n.°)

125
11
61
16
27
44
27
33
28
48

Residentes

65 ou + anos

(n.°)

44

4
26
11
11
15
12
15
20
39

11 27 27 17 14 39 17 22 0 4 20 15

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo — Censos 2011 (BGRI 2011)
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8.4 Tramitacdo processual para aprovacéo e publicacédo de ARU
e ORU

Informagéo de “Manual de Apoio — processos de delimitacéo e aprovacéo de Areas de Reabilitacio

Urbana e de Operacdes de Reabilitacdo Urbana”, IHRU, 2013.

8.4.1 Processo de aprovacéao da delimitacdo de ARU

Este processo efetua o registo dos procedimentos necessarios relativos a aprovacédo da delimitacédo
de uma ARU em momento anterior ao da aprovacédo da respetiva ORU.
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Envia projeto para
a AM para
aprovagio

Envia o Ato de
Aprovacdo
paraa CM

Envia
simultaneamente o |
Ato de Aprovagiio:

Para publicagdo
através de Aviso na
2 Sériedo DR

Para o IHRU por
meios eletrénicos

Estabelece
objetivos

Define quem
elabora

Analisa projeto
de delimitagio
de ARU

Delibera
aprovar

Analisa projeto
de delimitagao
de ARU

Delibera
aprovar

Para divulgacio no
site do Municipio

Solicita projeto de
delimitacio

Elabora projeto
B com o conteudo do
n® 2 do artigo 132

Envia paraa CM

Solicita
reformulagao
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8.4.2 Processo de aprovacao de ORU

Este processo efetua o registo dos procedimentos necessarios relativos a aprovacao de uma ORU

em Instrumento Proprio, numa ARU previamente delimitada. Caso a aprovacéo da delimitacdo da

ARU e aprovacdo da ORU ocorram em simultdneo, é necessario juntar uma planta com a

delimitacdo da ARU ao projeto de ERU ou PERU, consoante o caso.

Decide aprovar

Que processo
de aprovagao,

INSTRUMENTO Estabelece Define entidade
Ll objetivos e prazos o gestora

Desenvolve processo
de aprovagao de PP
com a tramitagao
previstano RIIGT,

Solicita projeto Define quem
de ORU elabora

com as espedificdades
introduzidas pelo
presente Decreto-Lel

Elabora projeto de Elabora projeto de
ERU para i PERU para
execucao da ORU execucao da ORU
(artigo 302) (artigo 332)

Analisa projeto | Envia projeto para
para execucdo X execucio ERU
da ORU para a CM

f Submete para 4
Envia ao IHRUpor BB  discussdo plblica J% Delibera SN Reformula
meios eletronicos B nos termos do aprovar : projeto

: RIGT )

Alteracbes Pondera alteragdes
relevantes 5 propostas

Envia projecto a ] Analisa projecto
AM para f para execucdo
aprovagio ; de ORU

Delibera
aprovar

Envia para
publicagido através
de Aviso na
28Sériedo DR

Divulga no site do . EnviaoAtnde

Municipio API'WIg: paraa
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