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1 INTRODUCAO

Com foco na melhoria das condicdes de habitabilidade e do espaco publico do territério, o
presente trabalho é o corolario do trabalho desenvolvido no ambito da elaboracdo da Operacgéo
de Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica, consubstanciando, de acordo com as disposi¢des do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro, e alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, o Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana (PERU) da ORU da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Alqueid&o

da Serral.

O trabalho realizado, para além do alinhamento com o quadro legal que o enquadra, foi
desenvolvido em estreita e permanente articulagdo com o Municipio de Porto de Mos.

Segundo o diploma legal enquadrador (RJRU), a reabilitacdo urbana correspondea o f o rdma
intervencao integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e
imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espac¢os urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de
obras de construcéo, reconstrucéo, ampliacao, alteracdo, conservagao ou demoli¢cdo dos

e di f 22ccontribuindo para os seguintes objetivoss:

Assegurar a reabilitacao dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

Melhorar as condi¢cdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espacos nédo edificados;

Garantir a prote¢do e promover a valoriza¢éo do patrimonio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagéo e competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdémica dos espacgos
urbanos;

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as ac¢fes de natureza material sdo concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execucdo com intervencdes de
natureza social e econémica;

Assegurar a integracéo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecidos

urbanos existentes;

1 O Municipio decidiu que seria uma aprovagéo conjunta de ARU e ORU, conforme possibilidade definida legalmente.
2RJRU i artigo 2.°, alinea j.
SRJRU T artigo 3.°.
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Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e 0s equipamentos de utilizagédo
coletiva;

Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a
incluséo social e a coeséo territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e funcdes urbanas;

Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitacdo condigna;

Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial
para atrair fun¢des urbanas inovadoras e competitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestao
da via publica e dos demais espagos de circulacao;

Promover a criagcéo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

Fomentar a adocao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa area urbana, com sinais
de insuficiéncia, degradag¢do ou desqualificagdo urbana, um conjunto de intervencbes e
investimentos integrados que assegurem a salvaguarda e valorizacdo do patrimonio edificado e
a qualificacdo de infraestruturas, equipamentos e espaco publico, por via do desenvolvimento de
uma Operacéo de Reabilitacdo Urbana. Assim, a ORU corresponde ao fi ¢ 0 n jadiculado de
intervencdes visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada aread,
podendo ser simples ou sistemética, de acordo com a abrangéncia da intervencdo que se

pretende adotar.

O Municipio de Porto de Més optou pela elaboragéo e consequente implementagao de uma ORU
sistematicaqueiconsi ste numa interven-«o integrada de r e:
dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do

tecido urbano, associada a um.programa de investi me.]

A ORU sistematica de Alqueiddo da Serra € enquadrada pelo presente PERU que se afirma

como instrumento de programacgéo e integra®:

As opcdes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizacdo da Area de Reabilitacio
Urbana, compativeis com as opg¢des de desenvolvimento do Municipio;

O prazo de execucédo da Operacéo de Reabilitagdo Urbana;

As prioridades e 0s objetivos a prosseguir ha execucdo da Operagdo de Reabilitacdo
Urbana;

O programa da Operacédo de Reabilitacdo Urbana, identificando as acdes estruturantes

a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as

4RJRU T artigo 2.°, alinea h.
SRJRU T artigo 33°, n.° 2.
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infraestruturas urbanas, os equipamentos, 0s espacos urbanos e verdes de utilizagédo
coletiva, e as atividades econdmicas;

O modelo de gestdo da Area de Reabilitagdo Urbana e de execugdo da respetiva
Operacao de Reabilitacdo Urbana;

O quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitagdo executadas pelos proprietarios
e demais titulares de direitos e propor solucdes de financiamento das acdes de
reabilitacéo;

A descricdo do programa de investimento publico onde se discriminem as acfes de
iniciativa publica necessérias ao desenvolvimento da operacgéo;

O programa de financiamento da operagéo de reabilitagcdo urbana, o qual deve incluir
uma estimativa dos custos totais da execuc¢éo da operacao e a identificacdo das fontes
de financiamento.

Face ao exposto, o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ARU de Alqueidéo da

Serra € estruturado nos seguintes capitulos, subsequentes ao presente (Capitulo 1 - Introducéo):

Capitulo 2. Definicdo do ambito da ORU | Definig&o da tipologia e prazo da respetiva ORU

sistematica.

Capitulo 3. Contexto territorial | Enquadramento territorial, referente ao contexto regional e
concelhio no qual se insere a ARU de Alqueiddo da Serra (incluindo os elementos
estruturantes do territorio); e caraterizacdo demografica e urbanistica (assente,

fundamentalmente, no trabalho de campo realizado no més de maio de 2024).

Capitulo 4. Estratégia territorial e operacional | Definicdo da Viséo, Eixos Estratégicos,
Objetivos e Medidas devidamente enquadrados nas opgdes estratégicas de desenvolvimento

urbano do Municipio e nos principios da reabilitacao urbana.

Capitulo 5. Programa da Operacéao de Reabilitacédo Urbana | Apresentacdo das Acdes de
reabilitagdo urbana associadas a cada Medida, com a identifica¢@o do respetivo cronograma
de implementacdo, programa de investimento e possiveis fontes de financiamento.

Complementarmente é também definido o modelo de gestdo da ARU e de execugédo da ORU.

Capitulo 6. Quadro de beneficios fiscais e incentivos | Apresentacdo dos beneficios
fiscais, de acordo com o enquadramento legal vigente, apoios municipais e de outros

estimulos a reabilitacdo urbana.

Capitulo 7. Operacionalizacao da ORU | Apresentacdo dos critérios de acesso aos
beneficios fiscais para acdes de reabilitacdo e das condi¢des para aplicacdo dos instrumentos

de execucdo de politica urbanistica, de acordo com o RJRU.
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2 DEFINICAO DO AMBITO DA ORU

2.1 ARU de Alqueidédo da Serra

A Area de Reabilitacdo Urbana de Alqueiddo da Serra, com aproximadamente 63 hectares,
integra os tecidos urbanos mais antigos e fragilizados, com necessidade de intervencdes
estruturais, e também uma area consolidada adjacente, onde se localizam edificios publicos,
espacos verdes e eixos viarios fundamentais para ligacdes internas e externas. Face a este
contexto e considerando o carater sistemético da Operacdo de Reabilitagdo Urbana, prevé-se

uma intervencéo integrada no espaco publico, infraestruturas, equipamentos e edificado.

/ Z 1 - ~ ® 150 300 m A
Figura 1. Proposta de limite de ARU de Alqueiddo da Serra sobre ortofotomapa
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Figura 2. Proposta de limite de ARU de Algueidédo da Serra sobre Perimetro Urbano do PDM

Fonte: SPI, com base em cartografia facultada pela Camara Municipal

O territério integrado na ARU de Alqueiddo da Serra abrange o edificado mais antigo e com
patologias estruturais que, em alguns casos, podem ser sanadas com uma intervengéo profunda,
e em outros casos podem néo ter essa possibilidade. Este edificado, apesar de se concentrar de
forma mais expressiva nas zonas mais antigas do aglomerado, esta disperso um pouco por toda
a ARU, como foi possivel constatar na primeira fase do trabalho de campo. Um cenério, em

grande medida, relacionado com o quadro demogréfico verificado e com o processo de transi¢éo



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

de uma tipologia de construcdo mais tradicional e vernacular para uma mais recente (unifamiliar

também, mas em lotes de maior dimensé&o), com o consequente abandono da primeira.

Reitera-se assim que a proposta de limite se encontra em consonéncia com o exposto no RJRU
(Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto), nomeadamente com a alinea b) do artigo 2.°, que define a
ARU como fa area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacao ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacéo coletiva e dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condigbes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifigue uma intervencdo
integrada, através de uma operacéo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou

em plano de pormenor de reabilitacdo urbanaa

A semelhanca de outras ARU em vigor no concelho, o equilibrio na composicdo da ARU de
Alqueiddo da Serra é fundamental para o desenvolvimento de uma ORU sistematica que, pela
sua natureza integrada, se destina ndo s6 a produzir efeitos em termos de qualificagdo
urbanistica, ambiental e patrimonial do espaco a intervir, mas também a promover condi¢8es que

permitam estimular a sua competitividade e coesao social e econémica.

A proposta de delimitacdo da ARU de Algueiddo da Serra teve como base o perimetro urbano
do Plano Diretor Municipal (PDM) e as carateristicas urbanas deste territério, integrando zonas
edificadas e areas verdes complementares, apresentadas ao longo do presente documento,
verificadas através de reconhecimento e trabalho de campo preliminar (realizado em marco e

abril de 2024), tendo em consideracao os seguintes critérios:

1 Integracdo do tecido e malha urbana mais frageis que carecem de uma intervengéo
integrada de reabilitagdo urbana concretizada por via de investimentos de natureza
publica em reabilitagdo de equipamentos e requalificagdo dos espacos publicos e de
investimentos privados ligados a reabilitacdo do edificado.

i Coeréncia com os instrumentos de gestao do territério em vigor, nomeadamente o PDM
e o perimetro urbano - solo urbano ai aprovado, e com instrumentos complementares
relacionados com regimes especiais de gestao e de protecao.

1 Coeréncia com a evolugcdo e crescimento do aglomerado urbano e com as
complementaridades urbanisticas e funcionais dai decorrentes, concretamente no que
diz respeito as fungdes nao residenciais, como 0 pequeno comércio, 0s equipamentos e
0s servigos publicos de proximidade.

1 Garantia de uma abordagem integrada dos elementos estruturantes do territorio,
essenciais para a coesao territorial e valorizagdo da paisagem urbana, nomeadamente
0s que, do ponto de vista das vivéncias coletivas e usufruto dos espacos.

1 Delimitacdo de uma &rea continua, com légicas urbanas interdependentes, permitindo
alavancar uma estratégia de reabilitacdo e regeneracao integrada e que torne a ARU
num territério qualificado, atrativo e com qualidade de vida, permitindo a concretizagéo
de uma estratégia de reabilitacdo urbana bem-sucedida e com impacto direto na

reabilitacdo do edificado.
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2.2 Tipologia e prazo de execucédo da ORU

A intervencao de reabilitacdo urbana a desenvolver no territério da ARU Alqueidao da Serra é,
como previamente exposto, uma ORU sistematica, tendo em conta a perspetiva integrada de
reabilitacdo do edificado e de qualificacdo das infraestruturas, equipamentos e espacos verdes

e urbanos de utilizag&o coletiva.

Reitera-se que, como estabelecido no RIJRUS, uma ORU sistem8tiuma corresp
intervencao integrada de reabilitacdo urbana de uma éarea, dirigida a reabilitacdo do edificado e
a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizagé@o coletiva, visando a requalificagé@o e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publicod A ORU sistematica de Alqueidéo da Serra € enquadrada pelo
presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana’, constituindo, a sua aprovacao,
causa de utilidade publica para efeitos da expropriagdo ou da venda forcada dos iméveis
existentes na area abrangida, bem como da constituicdo sobre os mesmos das serviddes,

necessarias a execucao da operacgéo de reabilitacdo urbana®.

No que respeita & execucdo da ORU sistematica de Alqueiddo da Serra, esta deve ser

ativamente promovida pela respetiva entidade gestora, a Camara Municipal de Porto de Mas,

sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios que competem aos particulares e a
iniciativa particular na promocgéo da reabilitagdo urbana®. De acordo com o estabelecido no
mesmo Regime Juridico, a Operacao de Reabilitacao Urbana é executada por iniciativa da
entidade gestora, Camara Municipal, e por privados, estando o modelo de gestdo e de

execucao da ORU de Algueiddo da Serra definido e detalhado no presente documento.

Relativamente ao prazo de execucao, a ORU vigorara pelo prazo maximo definido legalmente
no RJRU, isto é, por 15 anos, estimando-se que as intervengdes propostas se desenvolvam
entre 2024 e 2038.

Tendo em vista a concretizagdo integral da ORU, e em cumprimento do disposto no artigo 20.°-
A do RJRU, sera, anualmente, elaborado um relatério de monitorizacdo da ORU a submeter a
Assembleia Municipal. Complementarmente, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Camara
Municipal deve submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliacdo da
execucao acompanhado, se necessario, por proposta de alteracéo do respetivo instrumento de
programacao. Os relatorios referidos devem ser, obrigatoriamente, objeto de divulgacdo na

pagina eletrénica do Municipio.

5 RJRU i artigo 8., n.° 3.

" Referente ao presente documento.
8RJRU i artigo 32.°.

®RJRU i artigo 31.°.
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2 CONTEXTO TERRITORIAL

2.1 Enquadramento territorial

2.1.1 Enquadramento regional

O concelho de Porto de Més situa-se na Regido Centro e integra a NUTS |I| Regido de Leiria.
Em termos administrativos confina, a norte, com os concelhos de Batalha e Leiria, a sul, com os
concelhos de Rio Maior e Santarém, a sudeste com o concelho de Alcanena e a oeste com o
concelho de Alcobaca.

O concelho ocupa uma area de 261,83 km? sendo administrativamente constituido por dez
freguesias (ap6s a reorganizagdo administrativa resultante da Lei n.° 11-A/2013, de 28 de
janeiro): Algueiddo da Serra, Calvaria de Cima, Juncal, Mira de Aire, Pedreiras, Porto de Moés 1
Sao Joao Batista e Sao Pedro, Sao Bento, Serro Ventoso, Unido das Freguesias (UF) de Alvados

e Alcaria e UF de Arrimal e Mendiga.
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Figura 3. Enquadramento regional do concelho de Porto de Mos

No que respeita as acessibilidades (Figura 4), os principais eixos rodoviarios que servem a
Regiéo de Leiria (Al e A8) néo servem diretamente o concelho de Porto de Mds. No entanto, o
concelho é atravessado pelo IC2-EN1 e servido a norte, na freguesia de Calvaria de Cima, pela

A19-IC2, existindo ainda outras importantes vias de acesso que permitem a ligagéo rapida aos

10 Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos

12



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

eixos de distribuicdo supramencionados, e aos concelhos mais préximos, nomeadamente o IC9,
a EN8 e a EN243. Através deste conjunto satisfatorio de acessibilidades rodoviarias, e
considerando os percursos mais rapidos em condicdes de transito 6timas, Porto de Mods
encontra-se a menos de duas horas dos principais centros urbanos do pais: a 1h37 de Lisboa
(134 km) e 1h58 do Porto (205 km). Numa légica de proximidade, esta a 19 minutos de Leiria
(22,5 km), o centro urbano sub-regional mais préximo e de maior dimensdao e onde se
concentram servigcos intermunicipais e ainda a cerca de 1 hora de Coimbra (93,8 km) e de
Santarém (70,4 km).

O concelho néo é servido por ferrovia, encontrando-se a cerca de 35 min (39,2 km) de distancia
da estacdo de Caxarias (concelho de Ourém) - Linha do Norte, onde existem os servicos de
comboio intercidades, regional e interregional e a 24 minutos da estacdo de Pataias (19 km) -

Linha do Oeste, servida por comboios regionais e urbanos.
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Figura 4. Excerto do mapa de acessibilidades préximas da area do concelho de Porto de Més

Fonte: www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/infraestruturas/rede-ferroviaria

Um apontamento relevante prende-se com o elevado niumero de peregrinos que atravessam o
concelho, em particular a freguesia de Alqueiddo da Serra, em direcdo ao Santuéario de Fatima

(a distancia a partir sede de freguesia € de cerca de 13 km).
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Na Proposta de Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C)!! (Figura 5),
o concelho de Porto de Més esta classificado como centro urbano complementar (integrado no
subsistema urbano do Pinhal Litoral), com uma fun¢do dominantemente municipal, garantindo
uma oferta urbana essencial para a coesao territorial. Como se verifica na figura seguinte

enquadra-se, em termos de articula¢des urbanas de proximidade, na polaridade urbana de Leiria.

AT

Cantros ubanos regionas
Centros urbanos estuturantes
© Cantros ubanos complementares

Redes InterUrbanas
NNivd 1
/\/ Nivel 2
/N\/ Niwel 3
Adiculaghes Urbenas de Proximidade
[ Polaridades Urbanas
Sub-sistemas e Einos Urbanos
Rede de centros a estruturar
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Aras em cescmento
Aeas em perda
./' Reforgo da conectividade com o exienor

a Reforgo da conectividads interurbana
N g,j)’ Einos estruturantes
/\/ Rede vidna principel
A/ Rede feroviana
Rios princpas

Figura 5. Sistema urbano e organizagao do territério da regiao Centro

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT Centro i Modelo urbano e organizagao do territério, 2008

2.1.2 Enquadramento concelhio

Em termos populacionais, de acordo com o Recenseamento Geral da Popula¢do e Habitacao
(Censos), em 2021 residiam no concelho de Porto de Més 23 202 individuos, 0 que representa
um decréscimo de aproximadamente 5%, face aos 24 342 residentes em 2011 (Tabela 1). Este
decréscimo é igualmente sentido na freguesia de Alqueiddo da Serra, onde se verificou uma

perda populacional de cerca de 12% (menos 206 residentes).

Em 2021, no concelho de Porto de Més verificava-se uma maior concentragdo de populagao na
freguesia sede de concelho - Porto de Més - Sao Jodo Baptista e Sao Pedro (6 001 residentes,
25,9% do total).

1 De referir que os PROT estdo neste momento em elaboragéo ndo estando acessiveis quaisquer elementos deste novo
processo determinado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 177/2021 - Diario da Republica n.° 243/2021, Série
| de 2021-12-17.
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A escala das freguesias, a densidade populacional revela amplas diferencas entre 2021 e 2011
e entre freguesias (Tabela 1), destacando-se a disparidade entre os 231,1 habitantes/km? na
freguesia de Calvaria de Cima e os 18,2 habitantes/km?2 na freguesia de Sdo Bento (em 2021).
Por sua vez, a freguesia de Alqueiddo da Serra, em 2021, apresentava uma densidade
populacional de 70,1 habitantes/km?, um quantitativo inferior face a 2011, mas préximo a
média concelhia (88,6 habitantes/km?).

Tabela 1. Indicadores demogréficos do concelho de Porto de Mds / freguesia de Alqueidao da Serra

Populacéo residente VEIETE) DERSEETD

. - pulag populacional populacional
Unidade territorial N.© % Habitantes/km?
2021 2011 2011-2021 2021 2011
Portugal 922252 10343066 10500 21 1122 1145
Centro 281994 2227239 2321 43 790 825
Regido de Leiria 24491 286 752 294 629 -2,7 117,12 120,3
Alqueidao da Serra 22,1 1549 1 755 -11,7 70,1 79,4
Alvados e Alcaria 33,3 731 741 -1,3 21,9 22,2
Arrimal e Mendiga 38,6 1574 1704 -7,6 40,7 441
Calvaria de Cima 10,7 2 477 2 462 0,6 231,1 229,7
Juncal 26,6 3197 3316 -3,6 120,0 124,5
Mira de Aire 15,6 3482 3775 -7,.8 2229 2417
Pedreiras 13,2 2 548 2 705 -5,8 192,7 204,6

Porto de Més - Sao Jodo Baptista

e S30 Pedro 28,2 6 001 6 023 -0,4 2129 213,7
Séo Bento 41,3 751 835 -10,1 18,2 20,2
Serro Ventoso 32,1 892 1026 -13,1 27,8 32,0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populag&o e Habitag&o 2021 e 2011

Relativamente ao parque edificado do concelho de Porto de Mo6s e da freguesia de
Alqueid&o da Serra, conforme a Tabela 2, mais de 50% foi construido até 1980, sendo também
expressivo o quantitativo do edificado contruido entre 1981 e 2000. Estes dados evidenciam um
parque edificado envelhecido e, consequentemente, com maiores probabilidades de terem

patologias e necessidades mais expressivas de reparacéo.

Tabela 2. Edificios por localizagdo e época de construcéo, 2021

Até 1946 - 1981 - 2001 - 2011 -

Total

Unidade Territorial
3573 1 342 1138
Portugal 416 01771 535 g1 029510 110784
Centro 1120 137331 445535 345100 150006 29806
Regido de Leiria 133 657 11 435 57 700 41 903 18 500 4119
Alqueidao da Serra 994 89 489 283 115 18
Alqueidao da Serra 633 48 267 217 88 13
Bouceiros 74 6 55 11 2 0
Casais dos Vales 89 11 33 27 15 3
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Casal Duro 71 6 53 10 2 0

Covao de Oles 22 4 10 6 0 2

Covas Altas 33 4 22 4 3 0

Demé 44 9 29 4 2 0

Valongo 18 0 17 1 0 0

N&o integrado em lugar 10 1 3 3 3 0

Alvados e Alcaria 538 135 177 125 90 11
Arrimal e Mendiga 838 127 303 238 120 50
Calvaria de Cima 1078 78 433 318 231 18
Juncal 1576 191 653 456 235 41
Mira de Aire 1496 125 864 373 123 11
Pedreiras 1271 139 529 349 221 33
gggopizr'\é'os S SEOLDIEREHEEE 2494 122 1061 893 342 76
Séo Bento 553 109 250 114 67 13
Serro Ventoso 487 108 176 122 66 15

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagcdo 2021

Face ao exposto foram também sistematizados dados dos Censos de 2021 relativos a
necessidades de reparacao (Tabela 3). Esta informag¢do mostra que 10% dos edificios da
freguesia de Algueidd@o da Serra apresentavam necessidades médias e profundas de reparacao,

proporcéo que, a nivel concelhio ascende a 12%.

Tabela 3. Edificios por localizagéo e dimenséo da reparagéo, 2021

Com neceSS|dades Sem
Total neceSS|dades de

Portugal 3573 416 ! g;g 780126 335599 163101 2294 590
Centro 1116787 418166 243728 115879 58 559 698 621
Regido de Leiria 133657 43882 26114 12036 5732 89 775

Algueidao da Serra

Alvados e Alcaria 538 25 13 9 3 513
Arrimal e Mendiga 838 309 182 65 62 529
Calvaria de Cima 1078 318 202 78 38 760
Juncal 1576 813 623 131 59 763
Mira de Aire 1496 265 156 64 45 1231
Pedreiras 1271 607 391 151 65 664
Egggs?: 2"2;(‘) ii‘(’jr‘]ooao 2494 1006 725 175 106 1488
Sao Bento 553 176 85 57 34 377
Serro Ventoso 487 330 179 143 8 157

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habitagdo 2021

Por ultimo, foram recolhidos dados referentes a forma de ocupagéo dos alojamentos existentes
(Tabela 4). Este dado permitiu aferir que, dos 1 000 alojamentos localizados na freguesia de
Alqueiddo da Serra, 152 estavam vagos, podendo haver uma correlacdo entre estes e 0s

edificios com maiores necessidades de reparacdo. Ainda de salientar que destes 152
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alojamentos, 95 estavam localizados no lugar de Alqueiddo da Serra, sede de freguesia,

evidenciando um cenério de abandono que importa contrariar.
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Tabela 4. Alojamentos familiares classicos por localizagéo e forma de ocupagéo, 2021

Total Resid_éncia Residén'c!a Vago
Unidade Territorial habitual secundaria
N.°
Portugal 5970 677 4142 581 1104881 723215
Centro 1470 422 907 883 350226 212 313
Regido de Leiria 173 276 116 340 32504 24432
‘PortodeMés 13200 9276 193 1988

Alqueidéo da Serra 1 000 611 237 152
Alqueidao da Serra 637 430 112 95
Bouceiros 74 29 32 13
Casais dos Vales 92 61 16 15
Casal Duro 71 31 31 9
Covao de Oles 22 19 2 1
Covas Altas 33 15 10 8
Demé 44 20 18 6
Valongo 17 4 12 1
N&o integrado em lugar 10 2 4 4
Alvados e Alcaria 543 305 176 62
Arrimal e Mendiga 856 600 84 172
Calvaria de Cima 1237 966 137 134
Juncal 1653 1208 197 248
Mira de Aire 2 226 1517 388 321
Pedreiras 1305 953 119 233
Porto de Més - Sao Jodo Baptista e Sdo Pedro 3325 2442 446 437
Sao Bento 554 320 109 125
Serro Ventoso 501 354 43 104

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagéo 2021

O trabalho de campo realizado em maio de 2024 permitiu verificar in loco o panorama
evidenciado nos registos censitarios de 2011 e 2021, com a identificacdo de iméveis devolutos
e cujo estado de degradacdo justifica o desenvolvimento de uma abordagem estruturada de
reabilitacdo urbana, como a preconizada na presente ORU. Neste contexto, a estratégia a
desenvolver devera alavancar um processo de transformacdo deste territério, através da

conjugacao da iniciativa publica (autarquia) e iniciativa privada.
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2.13 Enquadramento histérico e evolugcdo urbana da ARU*?

Povoamento milenar localizado no macico calcario estremenho, mais especificamente no sopé
da Serra de Aire. Com base em documentos e achados (machados de pedra, bronze e outros)
pode afirmar-se a presenca humana desde MMM a.C., com a evidéncia de por aqui terem
permanecido povos romanos e arabes.
Os romanos exploraram o ferro nesta regido e criaram, no tempo da sua ocupacao do territério
ibérico, um relevante sistema de vias que Ihes permitia a circulacdo de pessoas e mercadorias.
Exemplo disto é a estrada romana (monumento classificado como Imével de Interesse Publico),

cuja origem se acredita datar por volta do o ano | a.C..

A No Litoral do atual territ
itinerario entre os dois grandes centros urbanos de
entdo, Olisipo (Lisboa) e Bracara Augusta (Braga),
desenvolvia-se pelo Vale do Tejo, passando por

Scallabis (Santarém) e Sellium (Tomar), convergindo

para Conimbriga (Condeixa). Na regido a oeste do
Macico Calcério Estremenho, onde nos situamos, existia outra via que bordejava o
oceano, também vinda de Olisipo e que passava por Eburobrittium (Obidos) e Collipo (S.

Sebastido do Freixo, Batalha), reencontrando a primeira em Conimbriga.

Entre as duas, outras vias, de carater secundario, atravessavam as Serras de Aire e
Candeeiros ligando entre si o Médio Tejo e o litoral estremenho, sendo esse o caso do
monumento que presenciamos. Os vestigios romanos da regido, como inscricdes
funerarias do século |, indicam que esta via pode situar-se no mesmo periodo ou recuar

um pouco ao século | a. C., momento em que a regido ja se encontrava pacificada.

Nos trabalhos de restauro, uma é&rea parcialmente destruida permitiu uma leitura
estratigréafica (das varias camadas), onde se identificaram todos os elementos utilizados
na construgdo. O Pavimentum (calgada) foi arquitetado sobre um colossal Podium em
pedra, definido lateralmente por dois espessos muros e preenchido internamente por
duas camadas distintas de pedra: o Statumen de calibre maior junto a base e o Rudus,
de calibre inferior, colocado sobre este. As pedras da calcada, cuidadosamente
imbricadas de cutelo, com Spina central e definidas lateralmente por lajes maiores
(Acera), assentavam diretamente sobre uma camada de argila e cascalho fino (Nucleus).
A extensdo que sobrevive tem 370 m, embora os primeiros 150 sejam os mais bem
conservados. A largura média é de 4 m. Desta via, sdo conhecidos vestigios isolados
entre Alqueiddo da Serra e Vales,em dir e- «0o a Hegcertoade tekw doM- s . 0

Municipio de Porto de Mds.

12 Fontes utilizadas neste ponto: pagina online do Municipio de Porto de M6s, pagina online da Junta de Freguesia de
Alqueidado da Serra e https:/digitarg.adlra.arquivos.pt/details?id=1032348
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Aos arabes atribui-se a denominagéo do lugar, Alqueidao, que terd a ver com o facto de ter sido

local de assentamento humano para a exploracdo dos variados e abundantes calcarios.

D. Nuno Alvares Pereira, através da Estrada Romana, por aqui passou, quando de Ourém para
Sé&o Jorge se dirigia a Batalha de Aljubarrota. Diz a lenda que aqui recebeu um terco de Alqueidéo

das Contas, que manteve no bolso, durante o combate (14 de agosto de 1385).

Estas terras pertenceram a Casa de Braganca, mas também foram pertenca dos frades de Santa
Cruz de Coimbra. Desmembrado do Reguengo Fétal pelo Bispo de Leiria D. Martim Afonso de
Mexia, foi criada Paréquia/Freguesia em 1615. Freguesia de invocacdo de S&o José, foi curato
anual da apresentacédo do Bispo de Leiria. Por Decreto de 7 de setembro de 1895, foi anexado
ao concelho de Leiria e, por Decreto de 13 de janeiro de 1898, que restaurou o de Porto de Més,

voltou a fazer parte deste mesmo concelho.

Apesar das carateristicas do territério, a agricultura de subsisténcia, pastoricia e pecuaria foram
a base da economia local e sustento da comunidade. A exploragdo da pedra, para alvenaria e

para calcada, também é de relevar.

O povoado, outrora quase autossuficiente em pastoricia e agropecuéria, tem hoje uma parca
atividade agricola, fundamentalmente de subsisténcia, com destaque para o cultivo de batata,
vinho, milho e leguminosas. A apicultura tem ainda algum significado. A exploracédo e corte dos
calcérios, para calgadas, pragas e passeios, que nas ultimas décadas teve grande importancia
econdmica, diminuiu substancialmente de relevancia. De notar que Alqueiddo da Serra era

conhecido como a capital da calgada a portuguesa.

Os fortes impactos da emigracéo, da baixa natalidade e do envelhecimento populacional, tém
tido profundos impactos no perfil sociodemografico da freguesia.
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2.1.4 Elementos estruturantes do territério

Localizada a cerca de 5 km a este do centro de Porto de Més, Alqueidao da Serra apresenta, do
ponto de vista construtivo, um carater fundamentalmente linear, assente na edificacéo a face do
principal arruamento - Estrada Municipal (EM) 543 i com toponimia diversa no seu troco mais
urbano (Rua Adeferreiro, Rua da Carreirancha, Rua de Sao José, Rua do Fundo do Lugar, Rua

dos Fornecos e Rua Dr. Brito Cruz).

O territério foi interpretado através de unidades funcionais (Figura 6) nas quais se integram
elementos de estruturagcdo que se assinalam esquematicamente na Figura 7 e que
correspondem essencialmente a espagos publicos (de circulagdo e de estar) e
equipamentos/servicos publicos que ancoram dinamicas socioeconémicas de carater local e que

promovem o sentido de comunidade neste territério consolidado.

Unidades Funcionais

Nicleo antigo

1A - Central
1B - Periférico

Area urbana consolidada
Area urbana de
ocupagao linear
i S 2 Cartografia Base

Vst Edificios

Rede vidria

Linhas de dgua

Figura 6. Unidades funcionais de interpretacéo do territorio e das suas complementaridades
Fonte: SPI, abril 2024

Elementos marcantes / de
estruturagio

Unidades Funcionais

Area urbana consolidada
Area urbana de
3

ocupacio linear

Eixos de estrut

1IP Trogo da Via Romana,
em Alqueidio da Serra

Equipamentos

Cartografia Base
Edificios
Rede viaria
Linhas de agua

Curvas de nivel
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Figura 7. Interpretacdo territorial i principais elementos de estruturacéo

Fonte: SPI, com base em informagao municipal
De forma sintética, infere-se que a ARU de Alqueid&o da Serra se constitui como um territério
urbano-rural sendo possivel destacar, do ponto de vista urbanistico, dois ntcleos antigos, um
central e outro periférico, com caracteristicas distintas: no nticleo antigo central predomina um
espaco publico de perfis exiguos, em alguns casos impeditivos de circulacdo automoével, e de
geometria orgénica que foi acompanhando a topografia, onde o casario € compacto, sem
logradouros frontais, sendo as fachadas que definem os contornos dos arruamentos i € aqui que
se concentram algumas funcBes de suporte, como 0 pequeno comércio e servicos de
proximidade; o nucleo antigo periférico constitui-se como um pequeno quarteirdo de forma
oval, contiguo a estrada romana (Imével de Interesse Publico), onde se concentram pequenas
construcdes vernaculares de rés-do-chao, lembrando estruturas antigas de apoio a atividades

agricolas e pecuarias.

Ja a denominada area urbana consolidada, é contigua ao nucleo antigo central, e a sua
implantagdo ocorre como uma expansao desse, a medida que novos modelos de construgéo
habitacional foram sendo aplicados (moradia unifamiliar em lote de maior dimensdo, com
logradouros frontais e tardoz), revelando a necessidade de construir equipamentos mais
exigentes em &area disponivel. O edificado € constituido fundamentalmente por habitagdo
unifamiliar de um ou dois pisos e em razoavel estado de conservacao, encontrando-se alguns
imoveis com problemas estruturais que justificam intervengfes mais urgentes,
fundamentalmente na &rea envolvente do Largo N.2 Sr.2 da Tojeirinha. O espaco publico é, em
grande parte, sinuoso e com pendentes significativas nas Ruas das Moirds e Vale de Sobreira,
predominando o pavimento betuminoso, com zona de circulagdo mista, ou seja, na sua maioria,
o perfil das vias de dois sentidos € constituido apenas pela tradicional faixa de rodagem, nédo

havendo espaco formal de circulacdo pedonal nem de estacionamento.

Por fim, a area urbana de ocupacgao linear € extensa e heterogénea no que a época de
implantagdo do edificado diz respeito, tratando-se de areas urbanas de carater linear,
desenvolvidas em torno de eixos viarios i com destaque para EM 5437 que se configuram como
elementos principais de estruturagdo do espaco. A funcao residencial na tipologia unifamiliar é
predominante, apenas interrompida pontualmente por pequeno comércio/servicos em espacos
mistos (incluindo habitacdo), sendo as cérceas essencialmente de um e dois pisos. No eixo viario
que atravessa o aglomerado (ligacdo a Leiria, Porto de Més e Fatima) encontra-se o casario mais
antigo e nos arruamentos perpendiculares a este, as zonas de crescimento mais recente com

um casario de morfologia tradicional, em lote com espaco de logradouro frontal e tardoz.
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Area urbana de ocupac&o linear
Figura 8. Malha urbana de Alqueiddo da Serra (nlcleos antigos e areas urbanas)

Fonte: SPI, Levantamento de campo, marco/abril 2024
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3.2 Caracterizacao demografica e urbanistica

O presente subcapitulo foca-se no territério especifico da ARU, apresentando a sua
caraterizacdo demografica e urbanistica que se baseia na seguinte informacéao:

(i) os dados do ultimo registo censitario disponivel, de 2021, que permite analisar indicadores
urbanisticos e populacionais especificamente nas subsecdes estatisticas que integram o
territorio de estudo e, para fins comparativos, de 2011;

(i) o trabalho de campo realizado no més de maio, antecedido pelo reconhecimento territorial
em marco e abril, que permitiu um retrato urbanistico abrangente, ja parcialmente expresso

nos pontos anteriores.

Considerando que néo é possivel fazer coincidir totalmente a area de intervengdo com os limites
das subseccfes estatisticas, os dados apresentados dizem respeito a uma aproximacédo, por
ligeiro excesso, a &rea de intervencdo da ARU de Alqueiddo da Serra, abrangendo, no ano de
2021, um total de 15 subseccdes estatisticas (Figura 9).

Proposta de limite da
ARU

© = 1 Subsec¢bes
L — J estatisticas 2021

Cartografia Base

Edificios
Rede viaria
Linhas de agua

Curvas de nivel

Figura 9. ARU de Alqueidao da Serra e subseccdes estatisticas de 2021 (numeradas)

Fonte: SPI, com base em INE (BGRI, 2021)

Para efeitos comparativos, sempre que necesséria a utilizacdo de dados de 2011, foram usadas

as subseccodes apresentadas na Figura 10.
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Proposta de limite da
ARU

© ™ 7 Subseccbes
L — J estatisticas 2011

Cartografia Base

] Edificios

/\\/ Rede viaria
Linhas de 4gua

Curvas de nivel

\ 0 200 400 m ’&
4 L 1 | N

Figura 10. ARU de Algueidéo da Serra e subseccgdes estatisticas de 2011 (numeradas)

Fonte: SPI, com base em INE (BGRI, 2011)

Tendo por base os limites apresentados e que integram inevitavelmente uma area superior ao
limite proposto e, consequentemente, quantitativos ligeiramente superiores aos reais, no
conjunto de subsecc¢8es estatisticas que intersetam a ARU, em 2021, residiam 663 individuos,
correspondendo a uma densidade habitacional de 11,9 habitantes/hectare. Relativamente ao
tecido urbano da ARU, este era constituido por 433 edificios classicos?!® que integravam 436
alojamentos familiares, dos quais 160 se encontravam vagos ou eram de residéncia secundaria
(36,7%) (Tabela 5).

Tabela 5. Indicadores gerais da ARU de Alqueidéo da Serra, em 2021

Alojamentos familiares

Superficie Pop_ulac;ao DenS|d§1de Eglflglos VagpsAou_de
residente populacional classicos Total residéncia
secundaria
ha N.° Hab/ha N.° N.° %
55,9 663 11,9 433 436 36,7

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habita¢&o i Censos 2021

13 Nota: Nos Censos 2021, foram recenseados os edificios que integravam pelo menos um alojamento, ndo sendo
recenseados os edificios totalmente utilizados para fins diferentes de habitacdo. Ao nivel dos alojamentos, foram
recenseados todos os destinados a fins habitacionais. Os alojamentos coletivos foram considerados desde que no
momento censitario fossem residéncia de pelo menos uma pessoa. (INE)
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3.2.1 Caracterizacdo demografica

Em 2021, no territério da ARU registava-se uma populacdo residente de 663 individuos,
correspondendo a uma densidade de aproximadamente 12 habitantes/hectare, um quantitativo

inferior ao registado em 2011 (836 residentes, 15 habitantes/hectare).

Para a verificac@o de transformacdes, procedeu-se a uma andlise comparativa entre os dados
disponiveis de 2011 e 2021 (Tabela 6). Embora nao seja possivel fazer coincidir totalmente as
subsecdes estatisticas de 2021 e 2011, a maior aproximagédo possivel mostra que, do ponto de
vista demografico, medido pelo ndmero de individuos residentes, se registou um decréscimo
populacional de 20,7%, correspondendo a menos 173 residentes em 2021 (80 homens e 93
mulheres). Este decréscimo foi transversal a todas as faixas etarias, com excec¢édo da populagéo
com 65 ou mais anos, que registou um aumento de 18,9%. Ainda que a faixa etaria que
compreende a populacao com idades até aos 14 anos tenha registado a maior perda proporcional
entre 2011 e 2021 (-52,2%, correspondendo a menos 48 residentes em 2021), a maior perda
efetiva foi registada na faixa etaria entre 25 e 64 anos, que totaliza menos 125 residentes em
2021 face a 2011 (-28,4%).

Contudo, em 2021, predominava ha ARU a populacédo em idade ativa, com idades entre os 25 e
64 anos, seguindo-se a populacdo com mais de 65 anos, totalizando 315 e 252 individuos
respetivamente, uma tendéncia observavel quer a nivel concelhio, quer no periodo censitario que

antecede o referido (2011).

Apenas 44 residentes da ARU tinham idades entre 0 e 14 anos (7,8% do total) em 2021,
traduzindo-se num indice de envelhecimento de 572,7, superior ao registado a escala concelhia
(201,5).

Tabela 6. Carateristicas da populagao residente, por grupos etarios

Populacao residente (N.°) indice de

Unidade Total 0-14 15-24 25 - 64 EEelEs || G e
territorial o= anos anos anos anos o (N.°)

2021 | 2011 | 2021 | 2011 2(])_1 2021 | 2011 | 2021 | 2011 | 2021 | 2011

Concelh 2320 2434 2876 3658 252 254 1200 1307 5794 5060 2015 1383
o 2 2 6 7 6 7
ARU 663 836 44 92 52 92 315 440 252 212 572,7 2304

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo i Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)

14 No conjunto de subsecgdes estatisticas que intersetam a ARU, e tendo por base os limites apresentados, em 2021 e
2011 (em Anexo - capitulo 8.2 e capitulo 8.3, respetivamente).
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Quanto ao perfil das estruturas domésticas'® (Tabela 7), de um total de 276 agregados
domeésticos privados em 2021, 181 (65,6%) eram compostos por uma ou duas pessoas,
enquanto 95 (34,4%) eram compostos por trés ou mais pessoas, uma tendéncia observavel

também a nivel concelhio.

Ainda que o conceito de agregado doméstico privado seja mais abrangente do que familia
classica, denota-se um decréscimo de 13,2% em 2021 em relagdo ao numero de familias
classicas em 2011, correspondente a menos 42 agregados/familias. Este decréscimo é

igualmente observavel no gue respeita os nlcleos familiares’é: 198 em 2021 face a 252 em 2011.

Tabela 7. Dimenséo dos agregados domésticos (2021) e familias classicas (2011)

2021 2011

Agregados domésticos privados'’ Familias classicas?'®

Nucleos Nucleos

Unidade
P lou2 3ou+ e lou2 3ou+ m
territorial | Total pessoas pessoas familiares Iﬁtoa)l pessoas pessoas familiares

9 e Lo [ne Do tone |0V Pne Toe |one oo | Ne |

Concelho 9283 5 352 57,7 3931 423 7070 9351 4928 52,7 4423 473 7 457
ARU 276 181 65,6 95 344 198 318 177 557 141 443 252

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo i Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)

3.2.2 Caracterizacao urbanistica
Nota prévia
A caraterizacao urbanistica incide sobre o parque edificado e espaco publico.

Quanto a avaliacdo do parque edificado decorrente do trabalho de campo, foram caracterizados
os edificios visiveis a face da via (a partir do espaco publico). O levantamento do estado de
conservacdo do conjunto edificado da ARU de Alqueiddo da Serra sustentou-se na observacao
direta, através da andlise dos elementos visiveis do exterior (por exemplo, as fachadas,

coberturas e caixilharias). Na determinacdo do estado de conservacdo do edificado foram

15 De acordo com o INE, para os Censos 2021, foi adaptado o conceito e a terminologia associada a caracterizagdo das
estruturas domésticas no sentido de uma maior adequacéo as recomendagdes das Nagdes Unidas, ao regulamento da
Unido Europeia, e ainda para facilitar a apreenséo e a operacionaliza¢édo do conceito de agregado doméstico privado.
Deste modo, a terminologia de familia classica (utilizada até agora na série censitaria) foi substituida por agregado
domeéstico privado, contribuindo também para uma maior harmonizagdo com os restantes inquéritos as familias. Em
termos internacionais, o regulamento da Unido Europeia para os Censos 2021 e as recomendac¢des das Nag¢des Unidas
estabelecem que os agregados domésticos privados podem ser identificados a partir de um conceito de economia
comum, ou através da identificacdo de todos os residentes num alojamento familiar. Dado que, em Portugal, as diferencas
entre as duas abordagens séo residuais, o INE elegeu a segunda opgéo. Esta op¢&o permitiu igualmente continuar a
observar todas as relagdes de parentesco dentro do alojamento.

16 Nucleo familiar: Conjunto de duas ou mais pessoas que pertencem ao mesmo agregado doméstico privado e tém uma
relac@o de cOnjuges, parceiros numa uniéo de facto ou progenitor e descendentes, que pode traduzir-se em casal sem
filhos, casal com um ou mais filhos ou pai ou mae com um ou mais filhos (INE).

17 Agregados domeésticos privados: Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e cujas despesas
fundamentais ou bésicas (alimentacéo, alojamento) séo suportadas conjuntamente, independentemente da existéncia
ou nao de lacos de parentesco; ou a pessoa que ocupa integralmente um alojamento ou que, partilhando-o com outros,
nédo satisfaz a condigdo anterior (INE).

18 Familias classicas: Conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e que tém relagdes de parentesco (de
direito ou de facto) entre si, podendo ocupar a totalidade ou parte do alojamento. Considera-se também como familia
classica qualquer pessoa independente que ocupe uma parte ou a totalidade de uma unidade de alojamento (INE).
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considerados os seguintes niveis e critérios (sendo apresentados exemplos dos mesmos na
Figura 11):

Bom: edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervencao
Razoavel: edificio que apresenta alguma patologia (ex.: fissuras; caixilharia onde é
notério algum tipo de desgaste; cobertura com alguma anomalia ligeira, como telhas
deslocadas) e necessita de obras de conservacao ligeiras
1 Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex.: fissuras profundas; perda de reboco
das fachadas ou paredes ndo rebocadas; caixilharia em avancado estado de degradacgéo
ou sem caixilharias; cobertura com anomalias acentuadas, como falta de telhas,
irregularidades na superficie; edificios inacabados; etc.) e necessita de obras profundas
de conserva-«0 (necessidade de refazer cobertur a

1 Ruina: edificio total ou parcialmente colapsado (cobertura e/ou alguma das paredes)
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Ruina
Figura 11. Exemplos de edificios presentes na ARU de acordo com o seu estado de conservagao

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
Importa referir que apenas foram caracterizados os edificios visiveis a face da via e que a analise
realizada serve para se obter uma primeira aproximacéo global ao estado de conservacéo dos
mesmos, ndo substituindo as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a

verificacdo e certificacdo do estado dos imoveis, de acordo com o Decreto-Lei n.° 266-B/2012,

de 31 de dezembro.

O levantamento de campo realizado focou-se também nas caracteristicas do espaco publico de
circulacdo e de estar. Neste &mbito, foram analisados os principais suportes da mobilidade, tendo
em consideracao diferentes tipologias (arruamentos de circulacdo mista partilhada, de circulacéo
mista segregada, de circulagdo mista parcialmente segregada, de circulacdo exclusivamente

pedonal e de coexisténcia entre pedes e velocipedes).

O espaco publico foi avaliado do ponto de vista do seu estado de conservagéo, tendo sido feita
uma apreciacao global. Assim, no que se refere ao estado de conservacao dos espacos publicos,

foram considerados os seguintes niveis (exemplos na Figura 12):

1 Bom: ndo apresentam anomalias ou patologias.

1 Razoavel: apresentam algumas anomalias ou patologias ligeiras (como por exemplo,
irregularidades no pavimento relacionadas com a colocacéo/instalacdo desadequada de
tampas de saneamento ou zonas onde falta pontual/num pequeno tro¢o de material de
pavimentacao).

1 Mau: apresentam patologias graves e que carecem de obras (como por exemplo,

desagregacdes superficiais) ou inexisténcia de qualquer tipo de pavimento (vias em terra
batida).

Bom Razoavel Mau
Figura 12. Exemplos de espagos publicos de circulacdo na ARU de acordo com o seu estado de conservagao

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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3.2.2.1 Edificado

Na ARU, de acordo com os dados estatisticos, em 2021 existia um tecido urbano constituido por
433 edificios, com um total de 436 alojamentos familiares, dos quais aproximadamente 37% se
tratavam de residéncias secundarias ou alojamentos vagos, um quantitativo que pode
representar um problema urbanistico a curto prazo e que se considera estar intrinsecamente

associado ao decréscimo populacional transversal a este periodo censitario.

A analise dos indicadores urbanisticos disponiveis para os anos de 2021 e 2011 (numero de
edificios e de alojamentos) permite verificar uma oscila¢éo ténue, com um aumento de 3 edificios

e 1 alojamento familiar na ARU (Tabela 8 e Tabela 9, respetivamente).

Dos 433 edificios classicos existentes, 432 possuiam 1 ou 2 alojamentos e, em termos de
volumetria, predominavam os edificios com 1 ou 2 pisos (390 edificios, 90% do parque edificado),
tal como apresentado na Tabela 8 e verificado in loco na visita ao territdrio em marco e abril de

2024 e no levantamento de campo em maio do mesmo ano.

Tabela 8. Edificios classicos segundo o nimero de alojamentos e de pisos

Edificios classicos (N.°)

Unidade Construidos Construidos
territorial Total parater1ou?2 parater 3ou+ Comiiozu z Comiso?su "
alojamentos alojamentos P P
2021 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2011
433 430 432 0 390 379 43 51

ARU 429 0

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo i Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)

No que respeita aos alojamentos familiares classicos na ARU, em 2021 existiam 436, dos quais
(i) 276 (63,3%) eram de residéncia habitual, 248 ocupados pelo proprietario e 8 por arrendatérios,
(i) e 160 (36,7%) estavam vagos ou tratavam-se de residéncias secundarias (Tabela 9),

indicando que grande parte dos alojamentos na ARU se encontram geralmente vazios.

Também de destacar o decréscimo de 12,7% de alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual (-40 alojamentos), comparativamente a 2011, que contrasta com o crescimento de

34,5% de alojamentos vagos ou de residéncia secundéria (+41 alojamentos).

Tabela 9. Alojamentos e alojamentos familiares classicos

: Alojamentos Residéncia habitual VEREEEEE
Unidade (N.9) Total Com dénci
territorial : otal S residéncia

Total proprietario Arrendado secundaria
ocupante

1
ARU 437 436 436 435 276 316 248 287 8 12 160 119

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo i Censos 2011 e 2021 (BGRI 2011 e 2021)
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7

A caracterizagdo urbanistica com base em indicadores estatisticos € complementada pela
informacéao recolhida no levantamento de campo realizado em maio de 2024, que englobou toda
a ARU, com o levantamento/caracterizacdo de 933 edificios, que dizem respeito a imoveis
visiveis a face da via, num total de 1 245 poligonos identificados na cartografia de base (Tabela
10).

Tabela 10. Sintese do Levantamento

Edificios / poligonos 1245
Edificios levantados / caracterizados 933
Sem acesso ® 312

@ Refere-se a edificios nfo levantados nem caracterizados, uma vez que ndo sio visiveis a face da via i localizados
nas traseiras de outros, com vegetacdo, muros ou portées que ndo permitem a sua observagao a partir da via publica.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
A andlise mais pormenorizada aos usos do edificado na ARU (Tabela 11 e Figura 14),
decorrente do levantamento de campo, demonstra o predominio da funcéo habitacional (51,7%),
bem como a presencga de um elevado nimero de anexos ou garagens (22,5%) e de edificado
caracterizado como fiindefinidoo (20, 2%), i
serem ruinas, ou por se encontrarem em constru¢éo/obras ou ainda por terem uma morfologia
gue poderd ser afeta a usos diversos de armazenagem, por exemplo (maioritariamente edificado
de um piso e sem janelas). Os restantes usos presentes da ARU s&o pouco significativos,
destacando-se a presenca de algum edificado dedicado a equipamentos (2,1%), a comércio e
servigos (1,3%) e ainda com uso misto (1,1%), frequentemente comércio e servigcos no rés-do-
chéo e habitacdo nos pisos superiores.

Tabela 11. Sintese do uso dos edificios

Total ARU de Alqueidéo da Serra

Uso dos edificios

Habitacéo 474 51,7
Alojamento Turistico 3 0,3
Comércio e servicos 12 1,3
Equipamentos 19 2,1
IndUstria / armazéns 8 0,9
Misto 10 11
Anexo / garagem 206 22,5
Indefinido 185 20,2
Total de edificios levantados 917 100
Outros® 328 -

Total de edificios/ poligonos 1245 -

@ A categoria i 0 u t intemm élementos ndo visiveis a face da via.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Misto

Equipamentos
Figura 13. Exemplos de diferentes usos do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Usos do Edificado

Habitacao
Comércio e servicos
Misto

Alojamento turistico
Equipamento
Industria / armazéns
Anexo / garagem

Indefinido

DRORRREER!

Outros

Cartografia base
~ 7 Limite da ARU

-

o

Espacos de circulagao

Linhas de agua

Curvas de nivel

Indefinido: situacGes em que nao é
possivel identificar o uso (ruinas, edificios
em obras ou inacabados ou outras
situacoes)

Qutros: elementos nao visiveis a face da
via e outros elementos.

0 150 300 m ’X
L 1 J N

Figura 14. Usos do edificado da ARU de Alqueid&o da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Relativamente ao estado de conservacao do edificado da ARU (Tabela 12 e Figura 16),

predominam os edificios classificados como i r a z o (80y3&). Mais de ¥4 do parque edificado esta

em fAmaud estado de conserva-«o (25, 7%), um gquanti
classificados como Aru2naso (7,7% do edificado da A
pelo territério, ainda que exista uma concentragdo mais notdria nas zonas mais antigas do

aglomerado. 25,3% do edificado encontra-s e em fAbomd estado de -ssomserva- «

cenéario globalmente positivo.

Tabela 12. Sintese do estado de conservagéo dos edificios

Total ARU de Alqueidéo da Serra
Estado de conserva(;éo dos edificios 5
N. %

Bom 233 25,3
Razoavel 371 40,3
Mau 236 25,7
Ruina 71 77
Em obras/construcéo 9 1,0
Total edificios levantados 920 100
Outros® 325 -

Total edificios/ poligonos 1245 -

@ A categoria fi 0 u t intemm élementos nao visiveis a face da via.
Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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W T

Razoavel

Ruina

Figura 15. Exemplos de diferentes estados de conservacao do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Figura 16. Estado de conservacao do edificado da ARU de Alqueiddo da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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A volumetria do edificado da ARU é maioritariamente composta por edificios de um sé piso,
seguindo-se o edificado de dois pisos, correspondendo a 69,8% e 29,4% do total de edificios

levantados, respetivamente.

Importa referir que para a contabilizagdo do nimero de pisos aquando do levantamento de campo,
foi considerada a contagem a partir da cota de soleira.

Tabela 13. Sintese da volumetria dos edificios

Total ARU de Alqueiddo da Serra

NuUmero de pisos dos edificios

1 piso 630 69,8
2 piso 265 294
3 piso 7 0,8
Total edificios levantados 902 100
Outros® 343 .
Total edificios/ poligonos 1245 -
WA categoria foutrosod integra elementos n«o vis2veis ~ face da v

identificar o nimero de pisos (ruinas, edificios em obras ou inacabados ou outras situacdes).

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

1 piso 2 pisos 3 pisos
Figura 17. Exemplos de diferentes volumetrias do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Figura 18. Numero de pisos do edificado da ARU de Alqueidéo da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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3.2.2.2 Espaco publico

No espaco publico integram-se (i) espacos de circulacéo, (ii) espacos de estar e/ou lazer e (iii) areas

de estacionamento, conforme se pode verificar na Figura 20.

Jardim de Alqueidao da Serra Largo da Igreja de Sao José

Espaco de circulacéo
Rua da Carreiracha

.

T g,

Espaco de lazer Espaco de lazer
Campo de jogos do Parque de Pump Track (esquerda) e
Desporto e Lazer da Cha Bowl de skate (direita)

Area de estacionamento
Largo da Nossa Sra. da
Tojeirinha

Figura 19. Exemplos de espagos publicos da ARU
Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

Espaco de estar Espaco de estar

Numa andlise integrada a rede de espacos publicos, destacam-se, pela importancia na estruturagédo

do territério, os seguintes:

1

Parque de Desporto e Lazer da Cha: principal area de lazer da ARU, constituida
fundamentalmente por areas ligadas a pratica desportiva, incluindo também espacos
permeaveis relvados com algum mobiliario urbano e arvoredo, assim como mobiliario

desportivo e um espaco infantil.

EM 543 (Rua Adeferreiro, Rua da Carreirancha, Rua de Séao José, Rua do Fundo do
Lugar, Ruados Fornecos e Rua Dr. Brito Cruz): espinha dorsal da ARU, sendo o principal
ponto de convergéncia de fluxos diérios e a artéria mais movimentada do aglomerado, uma
vez que aqui se encontram alguns dos equipamentos, servicos e comércio da ARU. E
também um espaco de atravessamento viario, devendo por isso ser acauteladas questbes
de seguranca que possam vir a ser identificadas, uma vez que na maioria do eixo os

veiculos motorizados e pedes partilham o mesmo espago nas suas deslocagdes.

Largo da Igreja de Séo José: localizado no denominado nucleo antigo central, encontra-
se aqui a igreja do aglomerado. Este € um espaco que promove 0 convivio entre pessoas,
uma vez que apresenta caracteristicas que fomentam a sua fruicdo, como mobiliario urbano
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de estadia e convivio (bancos), assim como arvoredo que confere algum sombreamento a

este largo, nomeadamente junto do referido mobiliario urbano.
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Figura 20. Rede de espagos publicos da ARU de Alqueidao da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

41



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

O espaco publico de circulacédo da ARU de Alqueiddo da Serra é constituido maioritariamente por
uma rede de eixos de utilizagdo mista partilhada, onde a circulacao de veiculos e pefes coexiste, a
gual se associam eixos em que a circulacao é segregada, com passeios para circulacéo de pedes.
De notar que em muitos espacos de circulacdo mista partilhada se verifica estacionamento informal.

" B R,
Predominantemente
pedonais (por forcada Mista partilhada Mista segregada
dimensé&o do perfil) Rua do Fundo do Lugar Rua do Vale das Matas

Asseguia Castelhana
Figura 21. Exemplos de tipologia dos espagos de circulagdo da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

Os espacos de circulacdo mista sdo 0os mais representativos na ARU, como se mostra na Figura 22,
correspondendo a zonas de coexisténcia de veiculos e pefes. Este tipo de espacos esta
fundamentalmente associado a areas mais antigas, assim como a alguns becos e travessas com

um perfil mais reduzido.

Em algumas zonas em que os arruamentos possuem perfis um pouco mais amplos, como s&o 0s
casos de alguns trocos da EM 543, a Estrada dos Casais dos Vales, Rua Nossa Senhora da
Tojeirinha e Rua das Moirds, por exemplo, registam-se espacos de circulacdo segregada, ou seja,
com passeios para circulacdo de pedes. De notar que existem varios arruamentos em que o passeio
ou nao se estende ao longo de toda a rua, ou apenas se encontra de um dos lados da via, e a sua
dimensdo é muitas vezes exigua e ndo regulamentar, pelo que podera ser relevante equacionar a

sua supressao para criar zonas mistas partilhadas em que o peéo tem prioridade.

Salienta-se ainda a Asseguia Castelhana que, apesar de ndo ser interdita a veiculos, face ao seu
perfil exiguo que determina a impossibilidade de ser utilizada por estes, € predominantemente
utilizada para circulacéo pedonal. Contudo, uma vez que néo existe sinalética especifica que proiba
a circulacdo de veiculos motorizados de duas rodas, estes podem circular causando assim

constrangimentos de seguranga.
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Tipologia dos espagos
publicos de circulagao

Pedes e Velocipedes

Mista partilhada

Mista segregada

T4 Y

Mista parcialmente
segregada

Cartografia base
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b - -

Edificios

Linhas de agua

Limite da ARU

Curvas de nivel
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Figura 22. Espacos publicos de circulacdo da ARU de Alqueidédo da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

43



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Nos espacos publicos de estar/lazer destaca-se o Parque de Desporto e Lazer da Cha, onde se
incentiva a pratica desportiva variada, uma vez que se encontra dotado de campo de jogos, Pump
Track e parque de skate com 3 obstaculos: quarter, lomba e um bowl. Estes coexistem com zonas
verdes tratadas e equipadas com mobiliario urbano e desportivo, assim como um parque infantil.
Refere-se ainda que este pargue tem condi¢des sanitérias de apoio (WC e balnearios) e o seu
espaco natural envolvente, com arvoredo e condi¢cdes para acampar, 0 tornam num espaco
diferenciador, multifacetado e capaz de captar utilizadores de todas as gerag¢des (Figura 23).

v | ‘ .
v o *
& W‘ -

- =

Figura 23. Espacos de desporto e lazer do Parque de Desporto e Lazer da Cha

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

De notar ainda a existéncia de outros espacos de estar e lazer (Figura 24), como o Parque de
merendas da Estrada Romana, na entrada sudeste da ARU, o Jardim de Alqueiddo da Serra, na
entrada norte da ARU, entre outros, que se constituem como espacos ajardinados, dotados de

vegetacao rasteira e de algum sombreamento, com condi¢cdes de estadia e convivio.

4

Fgura 24. Outros espacos de estar/lazer na ARU

Fonte: SPI, Google Maps e levantamento de campo - maio de 2024

No que se refere ao estacionamento (Figura 25), encontram-se pequenas bolsas dispersas pela
ARU, principalmente junto a equipamentos e servigos, nomeadamente da Junta de Freguesia/ponto
CTT, cemitério, Capela de Nossa Senhora da Tojeirinha, agéncia bancaria, Casa do Povo e
Extenséo de Saude do Alqueiddo da Serra e de espagos de estar/lazer, como o Parque de Desporto

e Lazer da Cha e o Parque de merendas da Estrada Romana.

No total foram contabilizadas 12 bolsas de estacionamento publico na ARU. No trabalho de campo
realizado em maio de 2024, foi possivel observar areas de estacionamento informal ao longo da
ARU nos largos e vias com perfis mais generosos e pontualmente junto a algumas habitacdes.
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Estacionamento informal
Figura 25. Exemplos de estacionamento formal e informal na ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

No estado de conservacao dos espacos publicos (de circulagédo e estar/lazer), predomina o
fir azo §Figueal2®). A¢ patologias existentes nas vias em estado de conservagdo razoavel séo,
sobretudo, relacionadas com irregularidades/remendos nas vias, falta de marcas rodoviarias,
acumulacdo de areias e de vegetacdo. Algumas das vias em mau estado de conservacao
apresentam-se sem pavimentacgdo, em terra batida (exemplo na Figura 26).

Importa ainda referir que apds o levantamento de campo, levado a cabo em maio de 2024, foram
iniciadas obras de substituicdo da rede de abastecimento de 4gua e de construcédo da rede pluvial,
tendo-se como objetivo a conclusdo do processo de saneamento de Alqueiddo da Serra. Estas
obras de melhoria da qualidade das infraestruturas publicas do aglomerado, que inevitavelmente
irdo incidir sobre a via publica, poderdo agravar, ainda que transitoriamente, o estado de

conservacgao da rede viaria.

Bom Razoavel Mau
Figura 26. Exemplos do estado de conservacao dos espacos de circulagdo da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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Em relacéo aos espacos de estar/lazer na ARU de Alqueidao da Serra, 0S mesmos encontram-se
globalmente em bom estado de conservacao. Especificamente no que respeita ao principal espaco
de estar e lazer da ARU, o Parque de Desporto e Lazer da Cha, os equipamentos desportivos e de
lazer, assim como os espagos ajardinados e a maioria dos trajetos formais, encontram-se em bom

estado de conservagao.

Em contrapartida, o campo de jogos da ARU, junto ao Centro Cultural e Recreativo de Alqueiddo da
Serra, encontra-se em mau estado de conservacdo, com escassas condicdes para a pratica
desportiva com seguranca e qualidade i piso de cimento degradado, com fissuras e vegetagéo, sem

rede de protecdo em volta (mas com postes de ferro que a sustentariam), entre outras patologias.

Campo de jogos em
frente/junto ao Centro
Cultural e Recreativo de

Bom Alqueidéo da Serra

Mau
Figura 27. Exemplos do estado de conservacao dos espacos de estar e lazer na ARU

Espaco de estar do Parque

L Igrej a 2
de Desporto e Lazer da Cha argo dalgreja de Sdo Jose

Razoavel

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024

O estado de conservacédo dos estacionamentos ® gl obal mente <c¢classificado
irazo8vel 0. No estacionamento em es tdapdadmertoréade o8 vel 0,
pedra calcaria, as patologias prendem-se principalmente pela acumulacdo de areias e de

vegetacao.
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Figura 28. Estado de conservacao dos espacos publicos da ARU de Alqueid&o da Serra

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2024
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3.2.3 Instrumentos de gestao territorial e instrumentos estratégicos com

incidéncia na ARU

No que respeita aos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) vigentes, destaca-se o Plano Diretor
Municipal (PDM), cuja versdo em vigor corresponde a 1.2 alteracdo a Revisao!®, e que consagra o0s

seguintes objetivos gerais?°:

1 Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da correcdo de situacdes
desadequadas as necessidades e anseios da populacao;

1  Proceder a articulacdo do PDM com os programas e planos territoriais hierarquicamente
superiores, em vigor ou em elaboracdo, com incidéncia no concelho, nomeadamente com
0 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, o Plano Rodoviério
Nacional, o Plano Setorial da Rede Natura 2000, os Planos de Gestao de Bacia Hidrografica
do Tejo, do Lis e das Ribeiras do Oeste, 0 Plano Regional de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral e o Plano de Ordenamento do Parque Natural das Serras de Aire e
Candeeiros;

1 Agilizar a gestdo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Plano
Municipais em vigor ou em elaboragéo, nomeadamente com o Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Mira de Aire, o Plano de Pormenor da Area de Localizacdo Empresarial de
Porto de Mds, o Plano de Pormenor de Salvaguarda de S&o Jorge, o Plano de Intervencéo
em Espaco Rural Cabeca Veada, o Plano de Intervencéo em Espaco Rural de Codagal, o
Plano de Intervencdo em Espaco Rural de Pé da Pedreira, o Plano de Intervengdo em
Espaco Rural de Portela das Salgueiras, o Plano Municipal de Defesa da Floresta contra
Incéndios e o Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil;

Determina de igual modo os seguintes objetivos especificos:

i1  Dar cumprimento ao estatuido no n.° 2 do artigo 199.° do RJIGT, conforme as disposi¢ces
conjugadas dos artigos 115.°, 118.°, 119.° e 199.;

1 Integrar as novas regras de classificacdo e qualificagdo do uso do solo, enfase na
eliminagcdo da categoria operativa de Solo Urbanizavel, tal como estabelecido no Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto;

1 Verificar a aplicabilidade material dos critérios de uso do solo a cada um dos espagos, nos
termos do preconizado pela legislagéo especifica;

1 Determinar a classificagdo como Solo Rustico ou como Solo Urbano, consoante o grau de
urbanizacao das areas analisadas, com vista a sua integragdo na classe e categoria de solo

que melhor se adeque aos usos dominantes;

° Em vigor desde 2023, a la alteracdo a revisao - WWW.municipio-
portodemos.pt/pages/1044°?folders list 114 folder id=817

20 \www.municipio-portodemos.pt/cmportomos/uploads/document/file/4516/arpdmpm_relatoriofundamentacao.pdf
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Identificar e avaliar as situacGes de inexequibilidade, incongruéncia ou desajustamento
entre a proposta de uso e a realidade territorial, detetadas desde a entrada em vigor da
revisdo do PDM de Porto e Més, e propor novas solugoes;

Adaptar ao Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Porto de Mos,
aprovado em Assembleia Municipal em 22 de fevereiro de 2019 e publicado através do
Aviso n.° 8164/2019, de 10 de maio, que veio introduzir alterag6es a qualificacéo do uso do
solo do PDM;

Adaptar aos Planos de Intervencdo em Espaco Rustico (PIER);

Adaptar ao Sistema de InduUstria Responsavel (SIR) aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.°
169/2012, de 1 de agosto, alterado através dos Decretos-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio e
n.° 39/2018, de 11 de junho;

Incorporar os resultados do 1.° Relatério sobre o Estado do Ordenamento do Territorio e
prever o quadro de monitorizagdo para o préximo ciclo de 4 anos, definindo as bases para
a elaboracéo do segundo REOT.

Reforcar a revisdo do PDM enquanto instrumento orientador da gestdo do territorio
municipal e determinante das prioridades de investimento e respetiva programacao, em
conformidade com a estratégia de ordenamento definida

O territério concelhio é apresentado neste IGT de acordo com o papel e fun¢do que cada area e

aglomerado desempenha no sistema urbano, em fun¢éo da populacéo, da dindmica de crescimento,

das acessibilidades e das funcdes instaladas, e, ainda, da capacidade de estabelecer relacdes de

complementaridade entre eles e do territorio municipal com a regido. De acordo com as fungfes

instaladas, na hierarquia urbana do concelho de Porto de Mdés, na 1.2 Revisdao do PDM (a

alteracao a revisao néo alterou questdes estratégicas, pelo que se mantem em vigor o contetdo da

caraterizacdo e estratégia do PDM de 2015), Alqueiddo da Serra integra o nivel 1%,

Relativamente a classificacdo e qualificacdo do solo (planta de ordenamento), o territrio central da

freguesia é classificado como Espac¢o Habitacional Tipo Il (Figura 29) que, de acordo com o

numero 4 do artigo 51.° do Regulamento, correspondem a situacBes de densidade e

volumetrias médias do concelho.

21 www.municipio-portodemos. pt/cmportomos/uploads/document/file/233/02 _rpdm_pm_ii_relatorioproposta_final.pdf
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egenda A

Energéticos e Geoldgicos Tipo |
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! Espacos de Exploragio € Recursos
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Figura 29. Excerto da Planta de Ordenamento i Classificacdo e qualificacao do solo

Fonte: https://territorio.municipio-portodemos.pt/EmissaoPlantas/EmissaoPlantasPrimeiraAlteracaoPrimeiraRevisaoPDM/

Também de relevar que o valor dos elementos que caracterizam a paisagem do concelho
determinam, em algumas zonas, como € o caso da freguesia de Alqueidao da Serra, a classificagédo
e aplicacdo de regimes especiais de gestdo e de protegdo. No total, 76,4%22 da superficie do

concelho é area classificada, englobando (Figura 30):

1T O Parque Natural da Ssequeseestdddnumaérea deCld 568 eage i r o
e abrange as freguesias de Pedreiras, Porto de Més, Algueiddo da Serra (ndo a totalidade),

Alvados e Alcaria, Arrimal e Mendiga, Serro Ventoso, Sdo Bento e Mira de Aire;

1 A Rede Natura 2000: Zona Especial de Conservacgéo (ZEC) Serras de Aire e Candeeiros
(PTCONO0O015) que integra a totalidade da area do Parque Natural das Serras de Aire e
Candeeiros (PNSAC) e uma pequena parte do concelho, correspondente as freguesias de
Porto de Més, Alqueiddo da Serra (totalidade da frequesia) e Mira de Aire.

De notar que o Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros possui um sistema de cogestao,
vigorando o Plano de Cogestdo atual e estando constituida a respetiva Comissdo?® desde janeiro
de 2024.

22 Proporc&o de superficie das areas classificadas (%) por Localizacio geogréfica, ICNF e INE (2023)

23 hitps:/Avww.icnf.pt/cogestao/cgparquenaturaldasserrasdeaireecandeeiros
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA (R2)

Figura 30. Areas sujeitas a regimes especiais de gest&o no concelho de Porto de Més
Fonte: ICNF, 2022

De realgar ainda que a existéncia do Plano Estratégico para o Turismo Sustentavel?* que
enquadra o desenvolvimento turistico do Concelho, combinando a vertente do Turismo e da
Sustentabilidade, constituindo-se como um guia, ndo regulamentar e ndo vinculativo, de sugestbes
a desenvolver no territério. Define como objetivo centralafior gani za- «o e pl aneamen
oferta turistica de qualidade e diversificada, através da criacéo e disponibilizagcdo de novos produtos
e servigos turisticos, com afinalidade de aumentar o fluxodev i s i t eacomo®lgetivos especificos
() afcaptagdodet ur i e(ii) 8nelborar a experiéncia vividad Estes objetivos materializam-se nos

seguintes eixos prioritarios de desenvolvimento:

1 Elementos estruturantes | Coordenagéo dos setores publico-privado, bem como o Branding

do Destino e a sua comunicagéo e distribuicdo;

1 Divisdo geogréafica i procura / targets | Identificacdo e analise dos mercados ativos de

promocao

1 Divisdo geografica i oferta / produtos | Identificacdo dos produtos enddégenos e servigos

complementares;

24 www.ipleiria.pt/estm/wp-content/uploads/sites/21/2021/05/PETS2030-interactive.pdf
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