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QUE IDENTIDADE COLETIVA PARA SERRO VENTOSO0? s vormorio? auera NTeuicene?

» Paisagem serrana e matriz rural (Ante 1960)
Ligacdo ao Macico Calcario Estremenho, PNSAC, muros de pedra seca, afloramentos
calcdrios e campos agricolas.

« Memoéria do trabalho e transi¢do para as indUstrias extrativas (P6s 1960)
Agricultura, pastoricia, moagem de cereais, exploragdo da pedra e memaria mineira.

« Patriménio simbélico e comunitério
Igreja de S@o Sebastido, Saldao Paroquial, Monumento aos Antigos Combatentes, Painéis
de Azulejos, Pintura 25 de Abril e Escultura Capital do Galo.

« (astronomia e saberes locais
Chicharo, galo, couves com azeite, broa, enchidos, mel e outros produtos associados a
economia rural e a memoria alimentar local.

 Associativismo e vida comunitaria
Papel do tecido associativo e relevancia do espaco publico nas interagdes sociais.

A identidade de Serro Ventoso constr6i-se na relacdo entre a serra, a pedra, a memoria do trabalho, a gastronomia e
uma comunidade que mantém viva a sua matriz rural e coletiva



DESAFIOS ATUAIS, NOVA AMBIGAO

/ Perda Demografica \

Necessidade urgente de fixar e
atrair jovens e quadros
qualificados.

/ Edificado Devoluto \

Reabilitar o patriménio habitacional
devoluto.

ﬂ/lobilidade e Seguranga Pedonah

Qualificar o espago publico e
melhorar a mobilidade pedonal.

Transformar fragilidades em novas oportunidades de futuro sustentéavel



0 QUE E UMA ARU E ORU?

ARU (A Area)

O perimetro territorial estratégico
onde a reabilitagdo urbana é
considerada prioritaria para o
municipio.

ARU

Estratégia

Projetos

Investimento

Resultados

ORU (A Acéo)

0 modelo operacional que
define os fortes beneficios
fiscals, regras urbanisticas e
Investimentos publicos.



METODOLOGIA | o caminno para A concrenizacio

Diagndstico Participagdo Estratégia Plano de Acgéo Execucdo
(Hoje)

~ 2040

ARU (09/2026) ORU (11/2026)

Uma estratégia territorial s6lida construida em conjunto com a comunidade.



METODOLOGIA | o caminno para A concrenizagio

Ouvimos a populagao e atores
V' Inquéritos a populagéo

v Sessdes pblicas

v Focus Groups

v Reuniodes técnicas

v Entrevistas

Autarquia
Associativismo

Territorio

Entidades . Populacao

Uma estratégia territorial sélida construfda em conjunto com a comunidade.



0 QUE DISTINGUE SERRO VENTO0S0?

Tranquilidade e seguranga

Riqueza paisagistica

Qualidade ambiental e paisagistica

Localizagdo geogréfica

Servigos de satde de proximidade

Qualidade de vida (econémica e social)

Oferta turfstica/potencial turistico

Hospitalidade dos habitantes

Gastronomia de qualidade

Oferta e qualidade das escolas

Oferta de infraestruturas de desporto, cultura e lazer
Servigos publicos/camarérios (apoio ao municipe, 4gua, saneamento, etc.)

Acessibilidades regionais
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Nimero de respostas obtidas através do inquérito a populagao

16

Mensagem-Chave;

O patrimdnio natural, a seguranca e a riqueza
paisagistica lideram de forma absoluta a
identidade da vila, fortemente
complementados pela matriz rural.




QUAIS 0S PRINCIPAIS PROBLEMAS?
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Prllica
Objetivos:
7 *  Qualificar o espaco publico;

* Melhorar as acessibilidades e a mobilidade suave;

»  Promover a reabilitagao do edificado devoluto;

» Reverter a tendéncia de decréscimo populacional.

Privacdo




QUAIS 0S BENEFICIOS DA ARU PARA 0S PARTICULARES?

Beneficios Fiscais previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais (Governo)

Porque interessa o imével estar localizado em ARU?

» |VAReduzido a 6% nas obras de reabilitacao.
 Isencdo de IMI por um periodo até 5 anos.
 Isencdo de IMT na aquisicdo para reabilitagao.
»  Deducdes em IRS com teto fixado majorado.

»  Apoio Técnico e Administrativo.

Quanto pode poupar? Quem pode beneficiar?
Exemplo: v Proprietéarios
Compra 80.000€ + Obra = 50.000€ Vv Arrendatarios

IVA: 23% = 11.500€; 6% = 3.000€; v/ Empresas

Poupanca = 8.500€ v Comércio

Isencao de IMT: 1.500 € v Investidores
Isencao de IMI durante 5 anos v Entidades publicas

(350€ X 5 anos = 1.750 €)
Deducdo em IRS: Até 500€
Total poupanca : 5 anos = 12.250€




REGIME JURIDICO DA REABILITAGAO URBANA | oecrero-vei .o 3072008, bE 23 bE 0uTuBRo

Artigo 54.°

Instrumentos de execugdo de politica urbanistica

1 - A entidade gestora pode utilizar, consoante o tipo da respectiva operagao de reabilitagdo urbana, os seguintes instrumentos de
execugao:

a) Imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas;
b) Empreitada Gnica;

c) Demolicao de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento forgado;

f) Servidoes;

g) Expropriacao;

h) Venda forgada;

i) Reestruturagdo da propriedade.

Artigo 55.°
Obrigagdo de reabilitar e obras coercivas

1 - Caso seja atribuido a um edificio ou fracdo um nivel de conservacdo 1, 2 ou 3, a entidade gestora pode impor ao respetivo

proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizacdo e o prazo para a conclusao das obras ou trabalhos necessarios a

2 - Quando nao seja o municipio a assumir directamente as funcoes de entidade gestora da area de reabilitacao urbana, a entidade
gestora apenas pode utilizar os instrumentos de execucdo cujos poderes hajam sido expressa ou tacitamente delegados pelo
municipio, sem prejuizo de poder requerer directamente ao 6rgac municipal competente, quando tal se revele necessario, o exercicio
dos demais.
3 - Os instrumentos de execugdo previstos nas alineas f) a i) do n.° 1 apenas podem ser utilizados nas operagdes de reabilitagdo urbana
sistematica.

restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e sequranca funcional, estrutural e construtiva, de acordo com critérios de

necessidade, adequacdo e proporcionalidade.
2 - O ato referido no nimero anterior é eficaz a partir da sua notificacdo ao proprietario, sendo o registo predial da intimacdo para a

realizagdo das obras de reabilitacdo promovido oficiosamente para efeitos de averbamento, servindo de titulo para o efeito a certidao
passada pelo municipio competente.

3 - O registo referide no numero anterior apenas pode ser cancelado através da exibicdo de certiddo passada pela entidade gestora
que ateste a conclusédo das obras, ou pela exibicao de autorizacao de utilizacdo emitida posteriormente.

4 - Quando o proprietario, incumprindo a obrigacdo de reabilitar, ndo iniciar as operacbes urbanisticas compreendidas na acdo de
reabilitacdo que foi determinada ou ndo concluir essas operagdes urbanisticas dentro dos prazos que para o efeito sejam fixados, pode

a entidade gestora tomar posse administrativa dos edificios ou fracdes para dar execucdo imediata as obras determinadas, incluindo

todos os seus atos preparatorios necessarios, como sejam levantamentos, sondagens, realizacdo de estudos ou projetos, aplicando-se o
disposto nos artigos 107.°, 108.° e 108.°-B do RJUE.

Artigo 65.°

Determinagdo do nivel de conservacdo

1 - A entidade gestora pode requerer a determinacao do nivel de conservacao de um predio urbano, ou de uma fragédo, compreendido
numa area de reabilitacao urbana, ainda que nao estejam arrendados, nos termos definidos em diploma proprio.

2 - Caso seja atribuido a um prédio um nivel de conservacdo 1 ou 2, deve ser agravada a taxa do imposto municipal sobre imoveis, nos

termos legalmente previstos para os edificios degradados.




AGRAVAMENTO DO IMI COMO INSTRUMENTO DE MOBILIZAGAO DO
PATRIMONIO DEVOI.UTO I CODIGO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (DECRETO-LEI N.° 287/2003, DE 12 DE NOVEMBRO)

Artigo 112.°

Taxas

1 - As taxas do imposto municipal sobre imédveis sao as seguintes:

a) Prédios rusticos: 0,8%;

b) (Revogada.)

¢) Prédios urbanos - de 0,3 % a 0,45 %.

2 - Tratando-se de prédios constituidos por parte ristica e urbana, aplica-se ao valor patrimonial tributario de cada parte a respectiva
taxa.

Artigo 112.°-B

Prédios devolutos localizados em zonas de pressdo urbanistica

1 - Os prédios urbanos ou fracdes auténomas que se encontrem devolutos ha mais de um ano, os prédios em ruinas e os terrenos para

construcao inseridos no solo urbano e cuja qualificacdo em plano municipal de ordenamento do territério atribua aptiddo para o uso

habitacional, sempre que se localizem em zonas de pressdo urbanistica, como tal definidas em diploma proprio, estdo sujeitos ao

seguinte agravamento, em substituicdo do previsto no n.° 3 do artigo 112.%

3 - Salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n.° 2 do artigo 11.°_as taxas previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 1 sdo
elevadas, anualmente, ao triplo nos casos:

a) De prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano, ou prédios em ruinas, como tal definidos em diploma préprio,

cujo estado de conservacdo ndo tenha sido motivado por desastre natural ou calamidade;

b) Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso dos prédios ndo constituidos em propriedade

horizontal, apenas sobre a parte do valor patrimonial tributario correspondente as partes devolutas.

a) A taxa prevista na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 112.° é elevada ao décuplo, agravada, em cada ano subsequente, em mais 20 %;

b) O agravamento referido tem como limite maximo o valor de 20 vezes a taxa prevista na alinea c) do n.? 1 do artigo 112.°

2 - As receitas obtidas pelo agravamento previsto no numero anterior, na parte em que as mesmas excedam a aplicacdo do n.° 3 do
artigo 112.%, sdo afetas pelos municipios ao financiamento das politicas municipais de habitacao.
3 - O limite previsto na alinea b) do n.° 1 pode, mediante deliberacdo da assembleia municipal, ser aumentado em:

a) 50 % sempre que o prédio urbano ou fragdo autonoma se destine a habitacdo e, no ano a que respeita o imposto, nio se encontre

arrendado para habitacdo ou afeto a habitacio propria e permanente do sujeito passivo;

b) 100 % sempre que o sujeito passivo do imposto seja uma pessoa coletiva ou outra entidade fiscalmente equiparada.

Alterado pelo/a Artigo 31.° do/a Lei n.° 56/2023 - Diario da Repiblica n.® 194/2023, Série | de 2023-10-06, em vigor a partir de 2023-10-07
Alterado pelo/a Artigo 248.° do/a Lei n.° 24-D/2022 - Diario da Republica n? 251/2022, 2° Suplemento, Série | de 2022-12-30, em vigor a partir de 2023-01-01
Alterado pelo/a Artigo 352.° do/a Lei n.? 2/2020 - Diario da Repliblica n.® 64/2020, Série | de 2020-03-21, em vigor a partir de 2020-04-01

Aditado pelo/a Artigo 5.° dofa Decreto-Lei n.° 67/2019 - Diario da Republica n.® 87/2019, Série | de 2019-05-21, em vigor a partir de 2019-05-22




QUAIS 0S BENEFICIOS DA ARU PARA 0S PARTICULARES?

Apoios municipais para iméveis localizados em ARU — Regulamento n.° 54/2024 publicado em Didrio da Repiblica a 18 de janeiro

» Taxas administrativas
o Reducdo de 50% do valor das taxas relativas a urbanizacao e edificagdo em
obras de reabilitagdao urbana;
o Isencdo do valor das taxas relativas a ocupacao de via pubica durante 0
decorrer de obras de reabilitacdo urbana;
o Isencdo do valor das taxas relativas a ocupacao de via pablica de
estabelecimentos comerciais a funcionar em edificios reabilitados;

» Apoio Financeiro
o Apoio financeiro de 6€ por metro quadrado para o restauro, limpeza e
recuperacao dos alcados das edificagdes que confinem com vias ou largos
publicos;

* Imposto Municipal sobre Iméveis
o Minoragédo em 10% da taxa de IMI que ndo se encontrem em situagado de
ruina ou degradacao;
o Minoragao em 10% da taxa de IMI a aplicar a prédios urbanos arrendados.

ENTIDADES

GESTAO DOCUMENTAL

ACAO SOCIAL

AGUAS E SANEAMENTO
ARQUIVO MUNICIPAL
EDUCAGAD

GAEIMNETE DE ATENDIMENTO AQ
MUNICIPE

NOTARIADO

REAL FACTORY - PORTO DE
MOS CREATIVE HUE

URBANISMO

>

>

>

-~

//servicos QN LINE &

Indigue o que pretende n

URBANISMO > ARU - AREA DE REABILITACAO URBANA

R de Incentivo: icipais para Iméveis em ARU

SERVIGOS DISPONIVEIS (4)

Apoio Financeiro para o restauro, limpeza eiou recuperagio dos algados principais de edificios que se localizem em ARU

Procedimento para solicitar apoio financeiro para o restauro, limpeza e 4o dos algados principais que com vias ou largos plblicos.

Pedide de Mil 0 a aplicar em edifici i em areas objeto de Operagbes de Reabilitagdo Urbana =@

Procedimento para solicitar a minoragdo do Imposto Municipal sobre Iméveis situados em Areas de Reabilitagdo Urbana do Municipio de Porto de
Mos.

Pedide de Redugdo e/ou Isengéo de Taxas Administrativas oY)
Procedimento para solicitar reducdo e/ou isencdo de taxas administrativas cobradas pela Cdmara Municipal de Porlo de Mds, no dmbito dos
processos relativos a agdes de reabilitagdo em edificios abrangidos por uma das Areas de Reabilitagdo Urbana.

Armazenamento de Combustiveis

ARU - Area de Reabilitagio

A
Urbana
Apoio Financeiro
Pedido de Minoragdo
>

Pedido de Redugdo e/ou
I o T

Jungdo de Elementos - Area de Reabilitagio Urbana oY)
-
Este pedido deve ser utilizado em sifuagfes em que se prefende juntar elementos escritos ou graficos aos processos relacionados com a Area de
Reabilitago Urbana, em siluacdes de resposta ao oficio ou por inicialiva propria

SERVICOS RELACIONADOS

» Ocupagéo Plblica




QUAIS AS MAJORAGOES DA ARU PARA 0S PARTICULARES DE ACORDO COM 0
REGULAMENTO N.° 54/2024?

Regulamento n.° 54/2024 publicado em Didrio da Repdblica a 18 de janeiro

Imposto Municipal sobre Iméveis
o Majoracdo em 20% da taxa de IMI a aplicar a prédios
urbanos degradados;
o Majoracdo em 30% da taxa de IMI a aplicar a prédios
urbanos que se encontrem em ruinas.




PROPOSTA DE DELIMITAGCAO DA ARU

Neste contexto, constituem objetivos gerais da ORU de Serro Ventoso:

 Promover a reabilitacao do edificado degradado, devoluto ou subutilizado;

» Melhorar as condi¢des de habitabilidade, conforto urbano e atratividade residencial;
« (Qualificar 0 espaco publico e reforgar a sua fungao;

* Valorizar os equipamentos e servigos de proximidade;

» Melhorar as condi¢oes de mobilidade, acessibilidade e seguranga pedonal;

 Reforcar a identidade rural, serrana, patrimonial e paisagistica de Serro Ventoso.

ORU de Serro Ventoso
[ Limite ARU Proposto

0 100 200 m
L




POSSIVEIS PROJETOS ESTRUTURANTES | metoRia b MoBILIDADE SuAVE

» Melhoria das condi¢cdes de mobilidade suave na aldeia de Serro Ventoso
o Implementacao de medidas de acalmia de trafego;
o Construgao de vias dedicadas a mobilidade suave.




POSSiVEIS PROJ ETOS ESTRUTU RANTES I OBRAS DE BENEFICIAGAO A LIGAGAO ENTRE AVENIDA NOVA E RUA DA

PEGADA

» Desvio do transito de pesados de mercadorias do centro da aldeia
o Desenvolvimento de melhorias no n6 de ligagdo entre a Av. Nova e R.
da Pegada

ORU de Serro Ventoso
[ Limite ARU Proposto
Rede viaria

—— Arruamentos

@ Proibigdo de transito a Pesados

Proposta de circulagdo de pesado:

50




POSSIVEIS PROJETOS ESTRUTURANTES | consTRuGHO DE PAVILHAO MULTIUSOS + PARQUE URBANO

Google Earth

»  Construcao de pavilhdo multiusos:
o Adaptado a pratica desportiva;
o Adaptado a atividades culturais e interpretativas;
o Com capacidade de acolher eventos (Festival do Galo);
o Com espacos dedicados ao associativismo (salas de reunides/sedes);

——

Google Earth

«  Construcdo de um parque urbano (destinado a atividades de Lazer, pratica de exercicio fisico ¢~ o=
beneficiando de um parque infantil)




COMO UTILIZAR A ELABORAGAO DA ARU E ORU PARA UM NOVO MODELO DE
DESENVOLVIMENTO DE SERRO VENTOS0?

Participe ativamente no planeamento da sua terra:

¢ (O que deve ser preservado?
e 0 que deve mudar com maior prioridade?
* (Quais os projetos urbanos estruturantes? Férum Aberto

e Como podemos atrair mais jovens e empresas?

o - . 0 programa s0 sera eficaz se refletir fielmente as vossas
e Como podemos tornar a reabilitagdo urbana mais eficiente e eficaz? ideias.




Geo2T

Consultores de desenvolvimento territorial

{



	Diapositivo 1: Serro ventoso 2040: Construir o futuro juntos
	Diapositivo 2: Que Identidade coletiva para Serro Ventoso? Aldeia dormitório? Aldeia inteligente?
	Diapositivo 3: Desafios Atuais, Nova Ambição
	Diapositivo 4: O que é uma Aru e ORU?
	Diapositivo 5: Metodologia | O Caminho para a Concretização
	Diapositivo 6: Metodologia | O Caminho para a Concretização
	Diapositivo 7: O que distingue Serro Ventoso?
	Diapositivo 8: Quais os principais problemas?
	Diapositivo 9: Quais os benefícios da aru para os particulares?
	Diapositivo 10: REGIME JURÍDICO DA REABILITAÇÃO URBANA | Decreto-Lei n.º 307/2009, de 23 de outubro
	Diapositivo 11: Agravamento do IMI como Instrumento de Mobilização do Património Devoluto | CÓDIGO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMÓVEIS (Decreto-Lei n.º 287/2003, de 12 de novembro)
	Diapositivo 12: Quais os benefícios da aru para os particulares?
	Diapositivo 13: Quais as majorações da aru para os particulares de acordo com o regulamento n.º 54/2024?
	Diapositivo 14: Proposta de delimitação da ARU 
	Diapositivo 15: Possíveis projetos estruturantes | Melhoria da mobilidade suave
	Diapositivo 16: Possíveis projetos estruturantes | Obras de beneficiação à ligação entre Avenida Nova e Rua da Pegada
	Diapositivo 17: Possíveis projetos estruturantes | Construção de Pavilhão Multiusos + parque urbano
	Diapositivo 18: Como utilizar a elaboração da ARU e ORU para um novo modelo de desenvolvimento de Serro Ventoso?
	Diapositivo 19

