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OPERAGAOQ DE REABILITAGAO URBANA

0 presente documento (Relatorio 3) consubstancia a proposta de operacionalizagao da Operagao
de Reabilitagdo Urbana (ORU) da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Porto de Mos, através
do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana de Porto de Mos, integrando todos os contetidos
legalmente exigidos. Engloba o Relatdrio 2 relativo a caracterizagao e Diagnostico da ARU da Vila
de Porto de Mos.
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INTRODUCAQ

AMBITO DO TRABALHO
0 presente documento descreve o planeamento da Operacdo de Reabilitagdo Urbana sistematica
orientada por um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana a implementar sobre a Area de
Reabilitagdo Urbana da Vila de Porto de Mos.
Revestido com as devidas fundamentagoes, incluindo critérios subjacentes a sua circunscrigao,
objetivos estratégicos a prosseguir e um quadro com o0s beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimonio, o relatorio € ainda ilustrado por um grupo de pegas
desenhadas que analisam a area em estudo.
0 trabalho foi elaborado com base na Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, que alterou o Decreto-
Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagao Urbana e
uma nova alteragdo ao Caodigo Civil, aprovando medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a
reabilitacdo urbana. De acordo com o n.° 1 do artigo 7.° do Regime Juridico da Reabilitagao
Urbana (RJRU), a reabilitagdo urbana em Areas de Reabilitagao Urbana (ARU) é promovida pelos
municipios, resultando da aprovagao da sua delimitacdo e do desenvolvimento da respetiva
Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU). A definicdo e aprovacdo da ORU sistematica, em
complementaridade com o estabelecido na delimitagao da ARU, confere poderes acrescidos ao
Municipio no @mbito dos instrumentos de execucao de politica urbanistica, tais como constituir
causa de utilidade publica para efeitos de imposigao da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas,
demoligdo de edificios, direito de preferéncia, constituicdo de servidao, expropriagdo, venda
forgada, reestruturacdo da propriedade, entre outros, que Ihe permitirdo atuar de forma mais
efetiva e expedita no territorio de intervengdo, com relevo para oS casos mais criticos de
degradacao, que para além de prejudiciais para a imagem e vivéncia urbanas, poem em causa a
propria seguranca e a salubridade do espago publico, bem comum e de utilizagdo coletiva.
A experiéncia, resultante das politicas e agées que o0 municipio tem levado a efeito no dmbito da
regeneracao urbana, a par da recetividade dos municipes para a sensibilidade da tematica, sao
0s condimentos chave para a continuidade do processo da reabilitagdo urbana, expresso na
presente proposta de Operagdo de Reabilitacdo Urbana a levar a efeito sobre a Area de

Reabilitagdo Urbana da Vila de Porto de Més. Através desta Operagdo de Reabilitagao Urbana
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pretende-se potenciar a requalificagdo do espago publico e patrimonio edificado, possibilitar a
candidatura dos municipes a beneficios fiscais e incentivos financeiros, estimulando por essa via
0 investimento privado no parque edificado consolidado e nas atividades que sobre ele orbitam.
Assumindo como linha orientadora as intervengGes que 0 municipio se propGe a concretizar e
promover ativamente como entidade gestora do programa de reabilitagao urbana.

E, sobre esta moldura que se opta por criar a presente ORU sistematica, de modo a que o
municipio se mune das valéncias e mecanismos necessarios para proceder a projecao de Porto
de Mos na regido enquanto polo de atragao de dinamicas culturais e turisticas, através da sua
reinvengao e reconversao, da melhoria da qualidade urbanistica, do nivel da infragstruturagao e
da implementagao de agGes e programas de revitalizagdo urbana, na otica da promogao da
reabilitacdo e regeneragdo urbana por iniciativa publica e privada.

Nos Gltimos anos a Camara Municipal de Porto de Mos tém concretizado importantes
investimentos na vila, que elevaram o nivel e a qualidade do espago urbano, destacando para o
efeito:

- Revitalizagao do Parque Desportivo

- Revitalizagdo do Posto Territorial da GNR

- Reabilitagdo do Centro Escolar

- Reabilitagdo dos espagos do Castelo

Este conjunto de iniciativas desenvolvidas até ao momento, com o intuito da promogao e
modernizagao dos espagos publicos, equipamentos e infraestruturas, constituem-se a alavanca,
essencial, para o desenvolvimento e implementagao da ORU. Nesse seguimento, o presente
trabalho desenvolve as condigoes para a realizagao da ORU, conforme disposto no artigo 16.° do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, no dmbito da ARU da Vila de Porto de Mos. Por
conseguinte a presente memaria descritiva corresponde ao relatdrio 3, que consagra a Operagao
de Reabilitagao Urbana, orientada por um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU),
suportada por instrumento proprio previsto no RIRU que define as condigbes que sustentam a

ORU de natureza sistematica, a implementar na ARU da Vila de Porto de Mos.
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Conforme disposto na alinea b) do artigo 2.° do RJRU entende-se por Area de reabilitacdo urbana,
a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacao coletiva e dos espagos urbanos
e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso,
solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervengao integrada, através de uma
operagao de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de

reabilitacao urbana.

Por sua vez, em harmonia com o disposto na alinea h) do artigo 2.° do RJRU entende-se por
Operagdo de reabilitagdo urbana, o conjunto articulado de intervengGes que visam, de forma

integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area.

De acordo com o apresentado no Relatorio 1 — Guia Metodoldgico do Trabalho, a presente etapa
corresponde a fase final do trabalho (fase 3) e integra os resultados das fases precedentes,
nomeadamente a Proposta de Reavaliagao/Consolidagao da ARU — ORU de Porto de Mos a
caraterizacdo e diagnostico do territorio abrangido pela ARU (Relatério 2), assim como a definigao
da estratégia integrada de intervencao, incluindo uma visao compativel com a do municipio a
esgrimir no Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana a descortinar no periodo de execugao
da ORU de Porto de Mos.

Relatdrio 1
Guia Metodologico e Descritivo do Trabalho

Relatério 2

Caraterizagdo e Diagnostico da ARU

Relatorio 3
Operacao de Reabilitagdo Urbana - PERU

Tabela 1- Faseamento do Trabalho
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ESTRUTURA DO DOCUMENTO
Neste documento (relatorio 3) sdo incorporados os contetdos previstos no Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU) artigos 31.° ORU sistemdtica e 33.° PERU, com uma organizacdo

compartimentada em quatro partes principais, que se descriminam de seguida:

Enquadramento Territorial

Apresenta a contextualizagdo do concelho de Porto de Mas na regido em que se insere, a freguesia
de Porto de Mas no contexto concelhio e a delimitagdo da ARU na conjuntura da Vila de Porto de
Mos.

Caraterizagao e Diagnéstico da ARU de Porto de Més
Aborda o contexto fisico e morfoldgico do territorio objeto de andlise, bem como as dindmicas
demografica e socioeconémica da ARU, assim como a sua caraterizagdo urbanistica e

especificidades da mancha edificada.

Operacdo de Reabilitagdo Urbana

Apresenta 0 modelo de operacionalizagdo da ORU onde se incluem os modelos de gestao e execugdo
do PERU, bem como a sua validade temporal e as condigoes de aplicagdo dos instrumentos de
execucao;

Esquematiza os beneficios subjacentes ao processo de reabilitagdo urbana, aqueles que assumem
uma dimensdo economica e/ou fiscal e 0S que Se associam a processos regulamentares e

administrativos.

Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana
Identifica os eixos tematicos, sistematizando as dreas de atuagdo apresentadas de acordo com as
indicacoes do diploma legal supramencionado. Apoiados na visao e orientagoes estratégicas do

municipio.
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Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Porto de Més

Enquadramento Territorial - 01

Operagao de Reabilitacdo Urbana - PERU de Porto de Mos
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1. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

1.1 Enquadramento Regional e Concelhio
A Vila de Porto de Mos, sede do concelho, localizada no Distrito de Leiria, articulando-se com o
subsistema urbano do centro, polarizado pelos Concelhos de Leiria e Batalha a norte, com o
Concelho de Alcanena a nascente, com os Concelhos de Santarém e Rio Maior a sul e com 0

Concelho Alcobaga a poente.

' ~ :

Calvaria
de Cima

Juncal
Porto de Més

Alqueidéo da Sema

Pedreras

) Unido de Freg.

Alvados e Alcaria

Semo Ventoso Mira de Aire

Uniio de Freg. Sao Bento

Arrimal e Mendiga

\

Figura 1- Concelhos que circunscrevem o Concelho de Porto de Mds
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Relativamente a sua inclusao administrativa o Concelho de Porto de Mds esta inserido na Regido
Centro (NUT) que integra a Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria (CIMRL) ao nivel das

NUTs Ill a qual abrange a globalidade do distrito a que pertence.

°
‘ Concelho de Porto de Més
O
N CIMRL
O
1+ Distrito de Leiria
®

7 Regigo Centro

Portugal continental

TN

Figura 2- Enquadramento Territorial do Concelho de Porto de Mds
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0 Concelho de Porto de Mos agrega uma superficie total de 261,8 Km?2 e possui uma populagao
de 24.342 habitantes (Recenseamento Geral da Populagdo 2011, INE), correspondendo a uma
densidade populacional de 89,6 hab/Km2.

Na sequéncia da reorganizagao administrativa decorrida no ano de 2013 o Concelho de Porto de

Maos passou a ser estruturado por dez freguesias:

* Alqueiddo da Serra * Mira de Aire
* Unido das freguesias de Alvados e Alcaria * Pedreiras
* Unido das freguesias de Arrimal e Mendiga * Porto de Mos
* (Calvaria de Cima * Sdo Bento
* Juncal * Serro Ventoso
Calvarnia
de Gima
Juncal Porto de Mos

o Alqueiddo da Serra

Pedreiras

Unido de Freg.
Alvados e Alcaria
Serro Ventoso i de Aire
Unido de Freg. = Lol
Ammal e Mendiga
0 Vila de Porto de Mos Freguesias do Concelho Linhas Hidrograficas

Figura 3- Situacdo da freguesia de Porto de Mos relativamente ao Concelho
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No contexto concelhio a Vila de Porto de Mds situa-se no quadrante norte, abrangendo uma
superficie de 28,19 Km? com uma populagdo de 6.023 habitantes na freguesia (Recenseamento
Geral da Populagdo 2011, INE), correspondendo a uma densidade populacional de 213,7

hab/Km?, concentrados maioritariamente na sede de freguesia.

AAInD de Alre

T

lirito ds Freg. /
Amimal e endga ,f

-

S80 Bento

A19  s=mmmee-- EN Porto de Mos (freguesia)
Qutras vias Concelho de Porto de Més

Figura 4- Posicao de Porto de Mds no contexto concelhio

Sobranceiro a Vila de Porto de M6s, ergue-se o importante castelo, de cariz palaciano, que se
encontra classificado como Monumento Nacional desde 1910, facto revelador do seu valor
historico e da sua arquitetura singular, tornando-se a imagem de marca do municipio,
reconhecida além-fronteiras, a par do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros, possuidor
de caracteristicas impares reconheciveis e diferenciadoras de qualquer outra regido do pais, entre
as quais, as suas numerosas grutas, donde ressaltam as de Mira de Aire (Maravilha Natural de

Portugal).
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0 concelho conta ainda com um vasto espélio de patriménio arquitetonico e arqueoldgico que
se espelha em imoveis de vertente religiosa e popular, associados ao seu territorio e as suas
atividades agricolas. Importa assim, referenciar alguns elementos e estruturas que integram
marcos representativos da historia e tradigées locais, na forma de conjuntos habitacionais e
industriais como: 0s moinhos de agua e de vento, os lagares de azeite e vinho e a central
termoeléctrica que, no primeiro quartel do século passado, forneceu energia elétrica a toda a
regiao.

Figura 5- Vista aérea da Vila de Porto de Mos, vislumbrando-se o castelo ao cimo no centro.

Fonte: http://portugalfotografiaaerea.blogspot.com/search/label/PortodeMos

0 municipio de Porto de Mos é, ainda, detentor de um conjunto de dreas e elementos naturais e
paisagisticos de elevado interesse patrimonial. A norte e a poente destaca-se uma densa mancha
arborizada em particular de pinhal, a sul e a nascente o Parque Natural das Serras de Aire e
Candeeiros. Este territorio é ainda, pautado por diversas e esparsas manchas arborizadas e suas
congéneres, intervalando com os aglomerados que compdem as multiplas freguesias e lugares
que marcam a paisagem impar do territério do Concelho de Porto de M6s.
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A sua paisagem natural é marcada pela Rede Natura 2000 que abrange cerca de 76,3% do
territorio do concelho, incluindo o Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros, apresenta-se
cOMo 0 expoente maximo da atragao turistica gracas as suas magnificas serras, que integram o
macigo calcario estremenho, depressoes carsicas, planaltos e cumes serpenteados por muros de
pedra solta que estruturam caminhos e repartem propriedades. As mesmas, Serras que a natureza
permitiu que se observasse 0 seu interior, através das suas magnificas grutas e igualmente belos
algares.

Fornea - Alcaria
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1.2 Resenha Historica

Porto de Mds é um municipio carregado de historia. Baseado em diferentes fontes, € conhecida
a existéncia de ocupagdo humana no Concelho de Porto de Mds desde a idade do bronze,
comprovada pelos achados de alguns utensilios domésticos, patentes no museu da vila. Contudo,
0 primeiro assentamento com caracteristicas urbanas é fundado durante a ocupagao romana no
século | a.C., 0s escassos achados arqueoldgicos descobertos apontam para a sua localizagao
na margem nascente do Rio Lena, entre o atual castelo e o Alqueiddo da Serra conforme é
demonstrado pela estrada romana ainda ai presente.

A origem da primitiva estrutura do castelo de Porto de Mods é incerta, porém, aquando da
conquista do territorio nacional, na passagem por Porto de Mos o castelo é tomado por D. Afonso
Henriques em 1148, prova de que a fortificagao ja existia. De acordo com alguns autores, trata-

se de uma estrutura mourisca.

Figura 6- Castelo de Porto de Mds, século XVIIl
Fonte da Imagem: Luis Gil, Dissertagdo em Argueologia

Ap0s a conquista da fortaleza, a sua gestdo e controle é entregue a governagao do Alcaide-Mor
Dom Fuas Roupinho. Segue-se um periodo marcado por sucessivas obras de reconstrucdo e
adaptacao do castelo, definindo a sua relevancia na organizacao econémica e militar na regido. £
durante esta fase que, em 1153, o castelo é doado aos monges dos coutos de Alcobaga,

conjuntamente com as suas terras abastadas, para a sua governagao e gestao.
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Em 1305 é atribuida a Vila de Porto de Mos a primeira carta de foral, por D. Dinis, demonstrando
a importancia que a vila tinha a época, ao nivel estratégico e de desenvolvimento econdmico e
social para a regido. No decorrer da vigéncia monarquica, varios foram 0s reis que passaram por
Porto de Mos e, consequentemente, pelo castelo, onde por diversas vezes induziram
transformagOes e adaptagbes, sendo que a alteragdo mais significativa terd sido a que foi
perpetuada por D. Afonso V, conde de Ourém em 1434, transformando a fortificagdo com imputes

de um majestoso pago, coadunando-se com o estilo da época.

1

o= "4:.,

Figura 7- Vista Geral de Porto de Més, século XX
Fonte da Imagem: https://8¢_espm.blogs.sapo.pt/7582.html

Jaem 1515, D. Manuel, reafirmando a solidez de usos e costumes, reatribui carta de foral a vila,
onde constavam obrigagdes ¢ privilégios perante 0 povo € 0 reino.

De volta ao castelo, um belo exemplar da arquitetura militar e residencial, gotica e renascentista
de planta pentagonal, com torredes de reforgo nos vértices, adaptado a pago solarengo, fortaleza
que, apesar de imponente sobre um morro dolomitico que acolhe 0 seu burgo, ndo escapou ilesa
aos efeitos do terrivel terramoto que assolou o pais no ano de 1755.
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No decorrer do século XVIII, esta singular vila medieval, de fundagao régia e jurisdigao senhorial
da casa de Braganca, era detentora de um significativo povoado que se dedicava a exploragao
das terras férteis do vale do Rio Lena e ao desbravamento das serras.

Posteriormente ao terramoto, o castelo foi novamente reconstruido, a par do Seu casario
circundante, pela forga de vontade das suas gentes, esfor¢o que contou, ainda, com outros
percalgos, como 0 abalo de terra em 1909, voltando a reerguer-se de forma determinada e
energeética, caracteristica das gentes da regido.

As primeiras décadas do século XIX sdo de transigdo, conturbadas pelas sucessivas crises
politicas, econdmicas e sociais. SO com a estabilidade governativa, a partir de meados do século,
se torna possivel a organizagao territorial que favoreceu o langamento de um programa urbanistico

coerente e de modernizagdo dos centros urbanos, entre os quais, o de Porto de Mos.

i _
i = \

Wil ]

. g 141

Figura 8- Vista Geral de Porto de Més, século XX
Fonte da Imagem: https://8¢_espm.blogs.sapo.pt/7582.html
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1.3 Critérios e Pressupostos de Delimitagao
A formalizacdo da presente proposta de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de
Porto de Mds enquadra-se na estratégia municipal de promogdo do concelho sustentada pelo
Plano de Agéo para a Regeneragdo Urbana (PARU) e Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
(PERU).
Assenta em pressupostos muito concretos, como a atratividade de capital humano, por
intermédio da melhoria das condices habitacionais dos residentes e pela remocao de entraves
a0 estabelecimento de novos habitantes, a par de uma melhor e mais eficaz magnetizacao
turistica.
Estes principios estdo devidamente articulados de forma sistematica e consistente com 0
processo de planeamento e gestdo urbanistica do concelho. A sua implementagao e estruturagao
visa adotar uma estratégia sustentdvel e inclusiva, com particular enfoque no ambito da
reabilitagdo urbana, atuagdo que procura colmatar e reforcar agoes existentes neste dominio,
auxiliando a dindmica socioecondmica do Concelho de Porto de Mos.
Neste contexto, e no seguimento da reflexao expressa no processo iniciado com a ARU da sede
de freguesia, as motivagoes que se apontam para a concretizacdo dos objetivos estruturantes da
presente ARU, vém solidificar as suas intengoes.

COMPONENTE URBANISTICA
~ Contengao da dispersao territorial, através de uma afirmacdo e recuperagdo dos espagos
urbanizados e da promocao da sua revitalizagao;

_|dentificagao do atual centro da Vila de Porto de Mos, com vista a promogao da unificagao e coesao
territorial;

~ Consideracao pela época urbana matriz do lugar;

_ Respeito pelas caracteristicas morfologicas proprias do conjunto edificado e dos seus intersticios;
_ Respeitar, sempre que possivel, a estrutura cadastral;

~ Conter a dispersdo territorial;

~ Abrangeéncia da maioria da area urbana consolidada;

~ Tratamento das dreas carentes de intervencdo e requalificacao preponderantes;

~ Desenvolver e fomentar a operagao de reabilitagao urbana.
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COMPONENTE FUNCIONAL
_ Requalificagéo do espago publico e, consequentemente, a valorizacdo da zona da ARU, como forma
de alavancar a reabilitagdo urbana, motivando o investimento privado;
~ Qualificar e consolidar a rede de equipamentos existentes e de reforgar a oferta sociocultural;
_ Privilegiar a coeréncia e harmonia territorial da ARU demarcada, favorecendo a sua delimitagao
pelos eixos de via ou outros elementos fisicos estruturantes;
~ Respeito pelas fungoes existentes, conservando-as sempre que viavel;
~ Conciliar a revitalizagao da estrutura edificada com o espago publico, favorecendo a mobilidade e
acessibilidade;
_ Revitalizagdo das infraestruturas;

~ Reforgo da articulagao entre os espagos ocupados e 0s livres.

COMPONENTE SOCIAL
_ Preencher e renovar, em termos populacionais, o nacleo historico envelhecido e com sinais de
despovoamento ou abandono, promovendo 0 Seu rejuvenescimento;
_ Reforgo da atratividade do local;
~ Dinamizar espagos publicos com eventos transgeracionais;
~ Conservar a “vivéncia identitaria do lugar” envolta em grande autoestima por parte dos seus

habitantes.

COMPONENTE ECONOMICA
~ Consagrar o Rio Lena como elemento de unido e ligagdo entre a zona historica, que “escorre” pelo
outeiro, e a zona de expansao, que se dilui pelo vale;
~ Dinamizar a criagao de estimulos para a iniciativa privada no ambito da regeneragdo urbana;
~ Rentabilizar o investimento, pela via turistica ou similar;

_ Inclusao de espacos afetos a industria e armazenamento;
~ Fomentar as fungoes comerciais e de servigos;

_ Inclusdo de equipamentos.
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COMPONENTE CULTURAL
~ Reconhecer o nucleo historico e zona adjacente, zona de protegdo ao castelo e zona ribeirinha,
que fazem parte da memoria integrada de Porto de Mos, e sdo, igualmente, patrimonio cultural,
natural e construido que importa reabilitar, conservar e valorizar;

_ Preservar e qualificar o patrimonio, material e imaterial;
_|dentificar fatores identitarios especificos do lugar;

~ Dinamizar caracteristicas particulares das populagées locais;
_ Reforgo da identidade local;

~ Dinamizar a atividade cultural reabilitando equipamentos.
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1.4 Delimitacdo da ARU

A Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Porto de M6s tem como intengdo envolver uma grande

percentagem da massa edificada estruturante do espago urbano contido dentro do perimetro

abrangidas por planos de urbanizacao.

urbano do aglomerado, onde houve o cuidado de abranger os diversos conjuntos edificados
relevantes e identitarios da historia da vila. Excluiram-se, apenas, zonas periféricas recentes e

Contornou-se a area que melhor corresponde a estrutura da malha urbana central, onde se

encontram os edificios publicos e privados que mais necessitados estao de reabilitagdo, dada a
sua longa vida em alinhamento com a principal premissa da ARU.

-

.Ona!,-"
o *

Figura 9- Matriz do Edificado da ARU de Porto de Més
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Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Porto de Més

Caracterizacao e Diagnostico da ARU - 02

Caracterizagao e Diagnostico da ARU da Vila de Porto de Mas
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2. CONTEXTUALIZAGAOQ

2.1 Caracterizacdo e Diagnostico da ARU
A Area de Reabilitagdo Urbana, que se apresenta, situa-se na Vila de Porto de Mds, confinada a
zona central da vila, matriz de surgimento do local e abrange uma area de 45,1 ha, repartida
genericamente por 43 quarteiroes e 53 arruamentos, aos quais correspondem, aproximadamente,

930 edificios, na sua maioria com idade superior a trinta anos.

ARU - Area de Reabilitagao Urbana

Figura 10- Delimitagao da ARU de Porto de Mas sobre Ortofotomapa (Fonte da imagem: CMPM)

ORU DE PORTO DE MOS — 2019 — Concelho de Porto de Mds 31 | 156



2.2 Morfologia Urbana

0 poligono de intervengdo é marcado pelo aglomerado de surgimento do lugar, que ocupa
fisicamente a drea circundante ao Largo de S. Jodo, Praga da Republica e sopé da elevacao onde
se implanta o Castelo. Mancha que se estende até ao Largo Conde de Ourém e Largo Joao Filipe
Guerra donde derivam dois importantes eixos estruturantes da malha urbana da vila, Rua D. Fuas
Roupinho e Avenida da Liberdade. Estas duas artérias assumem-se como 0s principais elementos
vertebrais do tecido mais tradicional do edificado da Vila de Porto de Mos.

Este miolo, incluindo as suas afluéncias, travessas e ruelas, apesar de evidenciar situagoes
desiguais de ocupagdo no tempo e no espago, manteve a génese das suas caracteristicas
primordiais, demonstrando um certo controlo e aprego pela vila, esta distingao deve ser explorada
e conservada nas futuras intervengoes para o local, independentemente das hipotéticas solugdes

mais vanguardistas.

Figura 11- Massa Urbanizada da ARU de Porto de Mos
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0 conjunto historico, centralizado na envolvente ao edificio dos Pagos do Concelho, localiza-se
entre o Largo de S. Jodo, a nascente, o Largo do Rossio, a poente, encosta do Castelo, a norte, e
aencosta da Ermida de S. Antonio, a sul, absorvendo o aglomerado tradicional da drea de estudo.
Enquadrado entre a Avenida da Liberdade e a Rua D. Fuas Roupinho, que possibilitaram a
organizagdo do edificado mais caracteristico do lugar, onde esta presente uma mancha de maior
homogeneidade, com edificagdes que souberam preservar uma organizagao espacial e estrutural
caracteristica das sucessivas fases do contexto, das préticas e tradigbes locais, expressos por
edificios de acompanhamento de frente de rua com um e dois pisos na sua maioria habitacionais.
Esta zona evidencia-se pelos quarteirdes com maior irregularidade e de dimensodes reduzidas,

constituidos por arruamentos de perfis exiguos e com inclinagdo acentuada.

Figura 12- Enfiamento da Rua D. Dinis
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0 estiramento a poente conferido pela Avenida da Liberdade, Rua 5 de Outubro e suas
ramificagGes, comportam a ancora funcional e organizacional, espetro demonstrativo do
crescente progresso da célula nuclear da vila. Artérias servidas pela Avenida de S. Anténio e Rua
da Saudade a sul e Avenida da Igreja e Rua Mestre de Aviz a norte, concedendo maior amplitude
a conexdo e vertebralidade do aglomerado consolidado da vila. E sobre estes eixos que, nos
ultimos tempos, sem tém implantado modernos equipamentos e servicos que dinamizam a

economia local.

Figura 13- Enfiamento da Rua 5 de Qutubro

Figura 14- Enfiamento da Avenida de S. Antdnio
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As franjas expansionistas localizam-se em redor da Praceta Américo Marques e Largo Capitao
José de Sousa, intrincadas pela Avenida Dr. Francisco Sa Carneiro e Avenida Eng. Adelino Reis
dos Santos a sul, preenchidas expressivamente por edificios dedicados a servigos e
equipamentos publicos e privados. E, pela Rua da Piscina Municipal a poente e Rua dos Correios
a norte, absorvendo o aglomerado edificado com maior diversidade da drea de estudo.
Enquadrado por artérias longilineas, que ocasionam a organizagdo dum espago construido mais
ritmado e organizado caracteristico do lugar, onde esta presente uma mancha heterogénea de
tipologias e fungbes contudo conserva a homogeneidade de formas e volumes, com edificagoes
que souberam preservar uma organizagdo espacial e estrutural caracteristica das sucessivas fases
do contexto das praticas e tradigoes locais, expressos por edificios de acompanhamento de frente
de rua com dois a quatro pisos na sua maioria habitacionais. Esta zona evidencia-se pelos
quarteirées de maior regularidade e de maiores dimensodes, constituidos por arruamentos de
perfis mais largos e amplos com controlo de inclinagdo.

Figura 15- Enfiamento da Alameda D. Afonso Henriques
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2.3 Contextualizacdo e Zonamento
Para adestrar a leitura e contextualizagdo do poligono da ARU da Vila de Porto de Mds, optou-se
por descrever separadamente o centro urbano mais antigo, referenciado pela Rua D. Fuas
Roupinho e o edificado de acompanhamento, referenciado pela Avenida de S. Pedro a poente e

Avenida de S. Antonio a sul.

® 999988 @ ARU - Arcade Reabilitagio Urbana

Zonal [0 Zona2 [ Zena3 |

Figura 16- Esquema do zonamento na ARU

ORU DE PORTO DE MOS — 2019 — Concelho de Porto de M6s 36 | 156



Centro historico
+ concentrado
+ irregular

+ homogéneo

> exiguidade das artérias

Expansdo a sul

> contencdo da dispersao
> abertura

+ heterogéneo

+ amplitude de artérias

+ alinhamento

Extensdo a poente
> dispersao

> organicidade
> campo visual

+ espagos expectantes

Zona 1

Figura 17- Travessa José da Angela

Zona 2

Figura 18- Alameda D. Afonso Henriques

Zona 3

Figura 19- Avenida de S. Pedro
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0 nacleo primitivo é a zona mais antiga e o cerne do povoamento da vila de Porto de Mos,
correspondendo ao casco historico e envolvente ao castelo, a poente e nascente deste, constitui
0 conjunto edificado de maior interesse historico e arquitetonico, expresso por uma malha de
caracteristicas mais organicas, ruas estreitas e irregulares de maior fragmentagao da propriedade

e simultaneidade edificatoria, que se traduz em quarteirdes muito retalhados.

Adjacente ao ntcleo antigo, ainda na margem direita do Rio Lena e envolvente a Ermida de Santo
Antonio, surge uma zona que apesar de ter iniciado a sua estabilizagdo em momento posterior,
apresenta-se ainda com um tragado organico, mas ja com a introducdo de apontamentos de maior
regulagdo, com um edificado mais repartido e mais afastado da frente de rua, em consequéncia

do aumento da propriedade, proporcionando ruas mais largas e compridas.

Correspondendo a uma mancha urbana mais recente, apesar de incluir pontualmente edificios
mais enraizados, 0 espago urbano da margem esquerda do Rio Lena e a envolvente ao antigo
edificio da central termoelétrica, define-se por uma malha que procura maior regularidade, de
ruas mais largas e alongadas revestidas por edificios de maior volumetria, onde se encontram

implantados diversos equipamentos de ambito concelhio de apoio a populagao.

Figura 20- Vista aérea sobre a Vila de Porto de Mds, sentido sul
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2.4 Limites da ARU
A identificacao dos limites da ARU da Vila de Porto de Mos, sao mencionados genericamente,

pelos seus quadrantes cardiais.

Norte Rua do Castelo e Rua dos Correios
Poente Rua Dr. Manuel Oliveira Perpetua e Avenida de S. Pedro
Sul Avenida Eng. Adelino Reis dos Santos e Rua da Saudade
Nascente Travessa do Escorial e Travessa D. Fuas Roupinho
Norte Poente

Sul Nascente
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2.5 Estado de Conservacao, genérico, dos Edificios na ARU
0 Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, estabelece o regime de determinacdo do
nivel de conservagdo dos prédios urbanos, atribuindo os seguintes niveis: Excelente, Bom,
Médio, Mau e Péssimo. Avaliagdo que foi efetuada no presente trabalho de definigao da Operagdo
de Reabilitagao Urbana, porém, nesta proposta assume-se como uma avaliagdo preliminar,
realizada por intermédio de uma andlise visual exterior dos edificios, representativa do estado de
conservagdo dos imaveis presentes na ARU, conforme se pode verificar em peca desenhada

dnexa.

Apontam-se, assim, as principais problematicas identificadas no edificado, alusivas a sua

situacdo funcional e ao seu estado fisico, com a exibicdo das imagens seguintes:

Figura 21- Edificio em Ruina, Rua do Cid Figura 22- Edificio Desmoronado, Rua Conceigdo Abreu

Figura 23- Edificio Degradado, Calgada Santa Isabel Figura 24- Edificio Devoluto, Rua Conceigao Abreu
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Figura 25- Edificio Mau, Rua Conceigdo Abreu Figura 26- Edificio Desocupado, Avenida da Liberdade

Figura 27- Edificio Dissonante, Largo do Rossio Figura 28- Edificio Razoavel, Rua Adriano de Carvalho

As situagoes de maior degradagdo fisica do edificado em estado de ruina ou em mau estado de
conservagao, ocorrem pontualmente e de forma disseminada, com tendéncia para a sua maior
concentragdo no centro tradicional da ARU. Surgindo alguns casos mais problematicos em
conjuntos urbanisticos com localizagdes de frente de rua que propiciam a sua exposicdo e
visibilidade, ao indiciarem problemas de estruturacdo urbanistica passiveis de desencadear
processos cataliticos de desqualificagdo urbana, como se verifica no inicio da Rua Adriano de
Carvalho a nascente. A presenga destas situagoes verifica-se com maior frequéncia em zonas
com maiores dificuldades de qualificagdo em termos espaciais e tipoldgicos, em alguns casos
com entraves nas potencialidades de renovagao e implementacao de novas dinamicas, carecendo
por isso de medidas especificas de intervengao.

Por outro lado, o numero considerdvel de edificios em bom estado ou razoavelmente bem
conservados que se regista na area em analise, aponta para uma tendéncia muito positiva que a
populagdo imprime aos seus bens imoveis com o cuidado e valorizagdo dos seus edificios

promovendo o seu elevado potencial com uma manutencao e renovagao atenta.
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Nao obstante da existéncia de alguns edificios em mau estado de conservacdo, é importante
referir o esforgo e a dedicagdo de alguns residentes, na melhoria, manutencdo e reabilitagao dos

seus imoveis, demonstrado pelos exemplos seguintes:

2.6 Habitagdo e mercados de Arrendamento e Imobilidrio

Nos dltimos tempos na drea delimitada pela ARU tem-se verificado uma crescente vontade de
aproveitar os instrumentos disponiveis para o desenvolvimento da reabilitagdo urbana. Impute
percecionado pela percentagem de pessoas que pretende manter a sua residéncia no espago central
da vila, como pela populagdo que procura uma habitagdo mais centralizada. Outro indicio provém
do, ainda restrito, grupo de pessoas que gosta e procura o centro como local para nova habitagao,
pela proximidade dos eventos, comércio e servigos ai disponiveis. A procura de residéncias no
centro tradicional traduz-se, ndo so na aquisicao de habitagao propria, mas também na dinamica do
mercado de arrendamento.

Outro fenémeno, ndo exclusivo desta drea, € a crescente restruturacdo dos edificios e modificagao
de conceitos habitacionais com a introdugdo da tematica do Alojamento Local, com um incremento
de procura na estruturagao urbanistica de alguns edificios, que bem implementada e avaliada podera

induzir e alavancar de forma decisiva a dindmica da reabilitacao urbana no centro da vila.
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2.7 Fundamentacdo
A fundamentagdo do perimetro da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Porto de Més, exposta
na presente memoria descritiva, esta intimamente ligada aos seus critérios e pressupostos de
delimitagdo. E, configura os fundamentos vertidos no PARU da Vila de Porto de Mds e segue,
igualmente, os pressupostos delineados na estratégia de revitalizagao e requalificacdo urbana
definida para o concelho no seu plano estratégico. Fundamenta-se, assim, na necessidade de
intervir no espaco urbano consolidado, particularmente em zonas que se encontram degradadas
e/ou obsoletas.
Paralelamente, assume como premissa disponibilizar aos municipes e proprietarios, abrangidos
pelo poligono de intervengdo, um conjunto de apoios e incentivos de ambito fiscal e financeiro
para que possam proceder a realizagao de obras de reabilitagao dos seus edificios.
Este conjunto de estimulos a regeneracdo e conservagao dos edificios privados em harmonia
com a operacao de valorizacdo e qualificagdo do espago publico, s0 é possivel com a fixagao dos
limites da ARU, conforme exposto no atual Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, Decreto-Lei
n.°307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redacao, que promove medidas e mecanismos para
0 despertar da reabilitacdo e refuncionalizagao dos edificios e estruturas obsoletas e degradadas.
Estas areas devem distinguir-se pela presenga de um tecido edificado consolidado, sobretudo no
centro urbano antigo, onde seja claro que a generalidade das edificagdes tenha mais de trinta
anos, respeitando o artigo 77.°-A do RJRU.
A'linha poligonal que encerra a ARU enlaca o conjunto historico que mais revelou insuficiéncias
e caréncias urbanisticas, aquando da observacao efetuada no trabalho de campo. Assim, 0 que
fundamenta o0 seu perimetro, baseia-se na necessidade de reabilitar edificios degradados,
regenerar construgoes dissonantes e revitalizar espagos publicos disfuncionais, com a assungao
destes principios prevé-se uma alavancagem para 0 processo de desenvolvimento
socioecondmico da Vila de Porto de Mos.
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2.8 Objetivos
Intrinseco aos critérios e pressupostos da formalizagao da ARU, que foram ponderados e adotados
com a finalidade de potenciar a concretizagdo dos objetivos enunciados no RJRU para o
cumprimento do estabelecido no n.° 3 do artigo 13.° do mesmo diploma, indicam-se 0s

seguintes objetivos:

 Reabilitar com recurso a solugdes e/ou sistemas sustentaveis;

» Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energeética tanto em edificios pablicos como
em edificios privados;

 Potenciar o desenvolvimento socioeconomico atraves da promocao e ampliagao da oferta
turistica e de outras atividades compativeis;

Criar e fomentar espacos de encontro e de sociabilidade;

Dinamizar as atividades culturais;

 Garantir uma eficiente articulacdo entre a zona alta e a zona baixa, potenciando e valorizando
0S aspetos positivos dos seus impactos e minimizando 0s seus efeitos intrusivos;

» Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente, através de uma melhor gestao
da via pablica e dos demais espagos de circulagdo, com a melhoria das acessibilidades
para os cidaddos com mobilidade condicionada;

 Reabilitar ou criar espagos do dominio municipal para uso publico, desde que ocorram no
ambito de uma Operacdo de Reabilitagdo Urbana sistemdtica, conforme o disposto no
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redagao dada pela Lei n.° 32/2012, de 14
de agosto;

« Reabilitar ou reconstruir edificios que se destinem a equipamentos de uso publico, incluindo
residéncias para desportistas e estudantes;

« Refuncionalizar o patrimonio edificado em desuso, particularmente, 0S equipamentos
coletivos de identidade e referéncia urbana;

 Reabilitar os edificios que se encontrem degradados ou funcionalmente inadequados;

« Dar prioridade a conservagao periodica do edificado;
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» Modernizar as infraestruturas urbanas;

 Requalificar o espago publico e 0 ambiente urbano;

 Valorizar as frentes ribeirinhas;

« Promover a libertagdo dos logradouros e 0 seu tratamento como espagos verdes
complementares do edificado envolvente, contribuindo para criar condigoes de
habitabilidade e ambientais minimas compativeis com as atuais exigéncias, minorando 0

abandono e desqualificagao do edificado.

Objetivos que se esperam concretizaveis dentro do periodo temporal de vigéncia da ARU, sendo
condicionados pelo grau de adesao dos promotores privados e pela disponibilidade de recursos
ou candidaturas enquadraveis, que se perspetivardo em sede da ORU. Em alinhamento com a
estratégia de desenvolvimento e rejuvenescimento para a ARU da Vila de Porto de Mos que,
assentard num processo integrado de requalificagdo da massa edificada versus espagos vazios

em articulagdo com os investimentos publicos e programas de apoio aos particulares.

Objetivos Operativos
Aplicabilidade,
Execucdo,
Continudade

Objetivos Especificos

Parque edificado,

Espaco publico, Objetivos Estratégicos
Mobilidade, coesao, Valorizagdo
Rejuvenescimento Sustentabilidade,

Economia circular,
Dinamizagdo

Objetivos Gerais
Reabilitagao Urbana

Tabela 2 - Diagrama conceptual de objetivos programaticos
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2.9 Analise SWOT

Decorrente da andlise do contexto da area a reabilitar, sequidamente, apresenta-se um breve e
sintético diagnostico da zona de intervencdo, emparelhando um grupo de pontos fortes e fracos,

bem como as oportunidades e constrangimentos observaveis na area em estudo.

Pontos Fortes

1

Riqueza do patriménio historico, arquitetnico e arqueoldgico

Dindmica cultural, social e associativa

Dinamizagdo do comércio tradicional, através de campanhas promocionais € animagdo nos
espagos publicos

Estrutura urbana consolidada

Paisagem envolvente de qualidade, dominada pela presenca do Rio Lena

Razodvel estado de conservacdo e materialidade das estruturas urbanas

Reconhecida Gastronomia e Etnografia

Inserido no itinerdrio dos Caminhos de Fatima

Pontos Fracos

l

Afastamento do Centro Historico e elevado nimero de edificios desocupados

0 crescente declinio da atividade econdmica no centro histérico

Incapacidade de investimento dos residentes

Desinteresse dos proprietarios em investir e potenciar 0s seus iméveis devolutos
Condigoes, ainda, insuficientes para receber turistas e visitantes

Mobilidrio urbano inestético e mal posicionado

A existéncia de focos de degradacao do edificado e do espago publico

Ruas em impasse, estacionamentos aleatorios e problemas de circulagdo interna

Deslocalizagdo da centralidade
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= Despovoamento e envelhecimento da populagao

= Relagoes intermodais que levam o capital humano a outros lugares, provocando 0 Seu
afastamento

= Abandono de edificios e propriedades e consequente degradacao do patriménio habitacional

= Titulo de propriedade com elevado grau de fracionamento

= Contexto econdmico recessivo propenso a retragdo de investimento e da procura

= Concorréncia comercial das grandes superficies

= Competicdo territorial, infligida pelas dreas circunvizinhas
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2.10 Parque Edificado

0 nucleo urbano, antigo, que esteve na origem da formagdo da Vila de Porto de Mds tem
conseguido manter a sua composigao morfologica e homogeneidade muito analoga desde o
inicio do seu surgimento. Implantado entre o vale do Rio Lena e a encosta do Castelo,
estendendo-se paralelamente a estas condicionantes fisicas. O casco tradicional germinou e
desenvolveu-se em redor do Largo da Igreja Sao Jodo Baptista e ramificou-se por intermédio da
sua espinha dorsal assumida pela da Rua Adriano de Carvalho e Rua 5 de Outubro, conforme é
constatdvel pelas estampas do inicio do século XX. Apesar esforgo pela preservagdo da sua
identidade, a expressdo do edificado nesta drea, tem vindo a sofrer algumas modificagoes,
reflexos da ansia desmedida de modernidade.

Figura 31- Enfiamento da Rua 5 de Outubro, diregao a sul

Assim, do ponto de vista morfoldgico, a Vila de Porto de Mads apresenta um povoamento com um
nucleo concentrado na zona historica, génese da vila, que resulta de um processo de ocupagao
relativamente alargado no tempo, que se foi estendendo pelo vale do Rio Lena, voltada a sul e
poente. Neste entendimento, a forma e limites do desenho urbano da Vila de Porto de Mos

desenvolveram-se e balizaram-se a partir destas restrigoes fisicas e morfoldgicas.
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Espacialmente, e devido a barreira fisica que o Rio Lena assume, a vila esta, implicitamente,
separada em dois grandes nucleos: a zona antiga, matriz do aglomerado urbano, a nascente a
“escorrer” pela encosta, e uma zona mais atual a poente com construgdes mais recentes, sobre
o vale.

Pelo que, como se tem vindo a constatar, a vila é estruturada a partir do seu centro historico,
situado entre 0 sopé do castelo, do lado norte e o Rio Lena, é neste miolo que se encontra o
edificado mais antigo e tradicional do burgo, oscilando entre um e trés pisos, dispostos em
banda, a face dos arruamentos, com elevado grau de consolidagao. Adjacente ao centro historico,
para poente, surge o centro administrativo em torno da Praga da Republica, onde se localiza o
edificio dos Pagos do Concelho e o Tribunal, e um conjunto edificado que constitui a formagao

inicial do aglomerado urbano da vila.

Figura 32- Vista do Largo Machado dos Santos

Relativamente as diversas diregoes cardiais verifica-se que para poente, na margem esquerda do
Rio Lena, desenvolveu-se a estrutura urbana mais recente da vila, a partir da Avenida Vila Forte e
do Parque Verde. Afirmando-se, como um dos principais eixos urbanos da vila, com perfis
transversais de dimensGes generosas, em torno da qual se comegou a erguer edificios de trés e
quatro pisos, onde predomina a fungdo habitacional, ao longo da avenida e entre esta e o Rio

Lena encontra-se implantado o Parque Verde, um espago de recreio e lazer ao ar livre.
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Mais para sul e marginalmente ao Rio Lena, desenvolveu-se outra franja da vila, estruturada
contiguamente a EN362, caracterizada pela presenga de um edificado com 3 € 4 pisos, ocorrendo
para além da fungao residencial, as fungbes comercial e de servigos.

Entre o Rio Lena e a encosta da Corredoura, balizado pela EN243, a poente do centro historico,
encontram-se diversos equipamentos desportivos € espagos de lazer, como as piscinas
municipais € o recinto da feira anual de Sao Pedro, onde se destaca o edificio da antiga central
termoeléctrica. Numa posigao periférica ao centro historico, para norte, e entre a Rua Mestre de
Avis, EN362 e 0 Rio Lena desenvolveram-se varias manchas de baixa densidade edificatoria, com
caracter essencialmente residencial, onde predomina a habitacdo unifamiliar isolada, variando

entre um e dois pisos.

Figura 33- Enfiamento da Avenida Dr. Francisco Sa Carneiro

A partir do Largo do Rossio em direcdo a sul, desenvolveu-se a Avenida de Santo Antonio até ao
cineteatro, um dos principais eixos urbanos da vila, com perfis transversais de dimensao
generosa, em torno da qual se encontra implantado um tecido edificado em banda,
maioritariamente, com quatro pisos, onde predominam as fungdes habitacional e comercial,

“desaguando” no cineteatro e mercado municipal.
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Para sul a pender para nascente, surge uma franja do aglomerado do casco historico composto
por edificios, maioritariamente, de um e dois pisos de base residencial, onde recentemente se
tém intrometido edificios plurifamiliares de trés e quatro pisos, disponibilizando, ao nivel do piso
térreo, alguns espagos comerciais e de servigos, local onde se encontram implantadas as escolas

pré-primdrias e basicas, assim como o importante equipamento da Santa Casa da Misericordia.

Figura 34- Enfiamento da Rua da Saudade
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2.11 Tipologia edificada e Morfologia parcelar

A tipologia edificada é formatada pela morfologia parcelar verificavel sobretudo pelas relagoes
frente versus profundidade da parcela, relagéo que define as possibilidades de desenvolvimento
da planta arquitetonica e tipologica do edificio. Na mancha mais tradicional estas tipologias estao
estreitamente relacionadas com os processos historicos de formagao e mutagdo da morfologia
urbana.

Assim, verifica-se que no casco historico predominam os edificios de alojamento unifamiliar, em
que a tipologia habitacional é estruturada em um fogo por edificio, correspondendo a habitagoes
unifamiliares. J& os edificios de alojamento multifamiliar correspondentes a tipologias de
habitagao coletiva, maioritariamente resultantes de substituigao do edificado ou de ocupagdo de
parcelas vagas, correspondem a estruturas tipologicas com fracionamento do alojamento,
autonomizado por pisos.

Sobre as franjas do tecido historico, em estruturas lineares periféricas, ocorre de forma
significativa a ocupagdo dos quarteirdes por edificios de alojamento plurifamiliar onde o
fracionamento é preponderante correspondendo a autonomizagao de pisos e fogos de habitagdo

e COmercio.

ORU DE PORTO DE MOS — 2019 — Concelho de Porto de Mds 52 | 156



2.12 Volumetria do Edificado

Ao nivel volumétrico o centro de surgimento do lugar apresenta bastante diversidade, onde se
verifica a abundancia de edificios de entre 2 e 3 pisos, com predomindncia dos edificios de 2
pisos, sendo que o nimero de edificios com 1 piso é pouco significativo. Considerando que 0s
edificios com mais de 3 e 4 pisos correspondem frequentemente a tipologias implantadas no
ultimo quartel do séc. XX, pode-se inferir que o ndcleo antigo da vila foi objeto de processos de
substituicdo do edificado, observavel um pouco por toda a area em analise.

A diversidade volumétrica constitui um fator de identidade se devidamente enquadrada, sendo de
evitar processos de homogeneizagao que tendem a descaracterizar as morfologias diversas € 0s
perfis descontinuos € a estética que marcam a imagem do centro da vila e séo testemunhos do
seu processo de formagdo, crescimento, densificagao e consolidagao.

Nos anéis de expansao da vila € possivel verificar situagoes de extrema rotura volumétrica e de
escala, zonas que expandiram de forma espontanea, em alguns casos sem o0 devido

enquadramento urbanistico, contaminando a imagem identitaria do conjunto urbano.

2.13 Ocupacdo Funcional do Edificado

0 Centro definido pela zona mais antiga, concilia um perfil residencial relativamente expressivo,
com um namero significativo de edificios exclusivamente ou predominantemente residenciais,
pese embora de caracteristicas diferenciadas. Entre os fatores que determinam essa diferenciagao
destaca-se a morfologia urbana e as suas tipologias edificadas especificas, bem como 0s
processos de transformagao exercidos pelo mercado imobilidrio desde as construgées em rotura
com os tecidos historicos até as recentes dindmicas de reabilitagao.

Outra das particularidades da estrutura funcional do edificado é a prevaléncia das atividades
tercidrias no ndcleo antigo, Rua 5 de Outubro, verificando-se a existéncia de uma dindmica,
outrora assinalavel, ao nivel do comércio local e especializado que anseia por oportunidades de
florescimento.

Nos quarteirGes mais recentes, constituidos por estruturas lineares periféricas, predominam 0s
edificios residenciais, com algum comércio de proximidade e servigos localizados ao nivel dos
pisos térreos. Os edificios com programas institucionais encontram-se espalhados pela drea em
estudo, algumas dessas delegacoes ocupam edificios proprios ocupando a totalidade dos

mesmos e outros utilizam apenas os pisos inferiores.
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2.14 Valores Patrimoniais e Imoveis Marcantes

A Vila de Porto de Mos é o aglomerado urbano do concelho que acolhe o maior nimero de
imoveis de relevancia patrimonial e arquitetonica, onde se destaca a arquitetura militar cujo o
expoente maximo € o Castelo de Porto de M0s, estilo gético e renascentista, classificado como
Monumento Nacional desde 1910. No campo da arquitetura civil, habitacao, a casa da Familia
Gorjao representa o esplendor da nobreza seiscentista, classificada como Imovel de Interesse
Publico desde 1997.

Independentemente da ndo distingdo de imoveis classificados, a estrutura urbana da vila
incorpora diversos edificios que pela sua presenca e historia marcam a memoria e assumem-se
como referéncias da identidade da vila e suas gentes. Assim, independentemente de terem ou
ndo classificagdo legal, a Vila de Porto de Mos dispoe de edificios que pela sua historia e
implicagdo na construcdo do povoamento, sdo obras com as quais a populagdo se identifica e
aprofundam o perpetuar da memoria coletiva da comunidade. Sao imoveis emblematicos que
ajudam a contar a historia da vila e a descrever as suas vivéncias, o esforgo e a dedicagao que a
populagao disponibilizou no seu desenvolvimento e destague na regiao.

Neste sentido, a par da necessidade da reabilitagdo urbana da malha antiga de cariz privado €
necessario desafiar consciéncias para a mais-valia que constitui a preservacao e requalificagao

do patrimonio que identifica os Portomosenses.

0 concelho conta ainda com um vasto espolio de patrimonio arquitetonico, arqueoldgico e natural
que se espelha em imoveis de vertente religiosa e popular, associados ao seu territorio e as suas
atividades agricolas, a elementos e estruturas que integram marcos representativos da historia e
tradigOes locais e as caracteristicas impares reconheciveis e diferenciadoras de qualquer outra

regiao do pais, destacando-se a sua geomorfologia e geologia.
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Imaoveis classificados na ARU da Vila de Porto de Mos:

Castelo de Porto de Mos
(século XII-XIV)
Rua do Castelo

Classificado como Monumento Nacional

Casa dos Gorjoes ou Casa da Familia Gorjao
(século XVII)
Largo de S. Jodo

Classificado como Imovel de Interesse Publico

Sem classificagdo atribuida, mas deveras edificios notdveis, podemos observar no dmbito da
arquitetura religiosa:

Igreja de Sdo Jodo Baptista
(século XVI)

Largo de Sdo Jodo

Igreja de Sao Pedro
(século XVI - convento dos Agostinhos
descalgos)

Largo do Rossio
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Ermida de Santo Antonio
(século XVIl)

Escadas de Santo Antdnio

Capela do Cemitério Velho
(século XVII)

Rua do Castelo

No dmbito da arquitetura civil/popular, importa expor alguns edificios, que marcaram uma época da
historia e do desenvolvimento da regido e que para além de enriquecerem o patrimonio identitdrio
da vila se tornaram emblematicos pela sua singularidade.

Casa dos Gambinos (século XIX)

Calcada Santa Isabel

Edificio “particular” (século XX)
Rua 5 de Outubro
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Casa Paroquial S. Pedro (século XX)
Rua Conde Barao

Sede da Banda PM
(século XIX — antiga cadeia comarcd)

Rua D. Fuas Roupinho

Central Termoelétrica (século XIX)
Rua da Calgada
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2.15 Equipamentos e Atividades Econdmicas

A Vila de Porto de Mos disponibiliza uma quantidade razodvel de equipamentos, que Se
encontram de uma maneira geral, num estado de conservagao aceitavel. A rede de equipamentos
existente, permanecendo em bom estado de conservagdo e manutengdo, constitui-se num
elemento potenciador da regeneragao e requalificacdo urbana, ao atrairem populacdo para se fixar
ou visitar. Com este intuito, & importante inventariar oS equipamentos € enumerar as suas
valéncias, dado que sao esses servigos que possibilitam as circunstancias apontadas.

Pela centralidade cartografica da ARU, os edificios ndo habitacionais, representam um nimero
muito residual, sendo dominante o uso habitacional, no entanto € de considerar os servigos
prestados pelos principais equipamentos publicos, coletivos e culturais ai presentes, a par das

atividades economicas essencialmente ligadas ao comercio e Servigos.

Equipamentos Administrativos

Camara Municipal de Porto de Mos
Praga da Republica

Junta de Freguesia de Porto de Mos

(Unido de Freguesias de Porto de Mds, Sdo Jodo Baptista e Sdo Pedro)
Rua Dom Fuas Roupinho

Tribunal Judicial de Porto de Mos
Avenida da Liberdade
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Museu Municipal de Porto de Mos

Travessa de Sdo Pedro

Biblioteca Municipal de Porto de Mds
Avenida da Liberdade

Ecoteca de Porto de Mos

Alameda D. Afonso Henrigues

Cineteatro de Porto de Mos

Avenida Dr. Francisco S4 Carneiro

Espacgo Jovem

Alameda D. Afonso Henriques
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Centro Escolar de Porto de M6s

Largo Capitdo José de Sousa

Antiga Cantina Escolar

Avenida Dr. Francisco S4 Carneiro

Jardim de Infancia da Santa Casa da Misericordia
Rua da Saudade

Escola Secunddria de Porto de Mds

Avenida Eng. Adelino Reis dos Santos

Guarda Nacional Republicana

Rua dos Correios

Bombeiros Voluntarios de Porto de Mas
Avenida da Liberdade
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Centro de Saude de Porto de Mds

Avenida da Igreja
(fora do limite da ARU)

Santa Casa da Misericérdia

Medicina Fisica e Reabilitagdo
Rua 5 de Outubro

Santa Casa da Misericérdia de Porto de Mds

Largo Capitdo José de Sousa

Casa Paroquial Sao Pedro

Rua do Bardo

Casa Paroquial Sdo Jodo Baptista

Travessa de Sdo Joao

(Casa Veldrio

Avenida Dr. Francisco S4 Carneiro
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Mercado e zona de Feiras

Avenida Dr. Francisco Sa Cameiro

Mercado Municipal

Avenida Dr. Francisco S4 Carneiro

Zona de Feiras e Festividades

Avenida de Sdo Pedro

(Equipamentos Culturais) Associagoes e Coletividades

(Casa do Povo — Vila Forte

Rua Mestre de Aviz

Sede Escuteiros CNE n.° 370

Rua Conceigdo Abreu
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Equipamentos Desportivos
|

Pavilhdo Polidesportivo Municipal de Porto de M6s
Rua da Saudade

Piscinas Municipais de Porto de Mds

Rua das Piscinas Municipais

Zona desportiva de Porto de Mas

Rua das Piscinas Municipais

Equipamentos de Recreio e Lazer

Parque Verde

Avenida de Sdo Pedro

Seguranca Social

Servigo de Finangas
Avenida da Liberdade

Posto dos Correios
Rua 5 de Outrubro
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0 conjunto de equipamentos religiosos estd patente no capitulo dos valores patrimoniais.
Independentemente desta inventariagao, muito especifica, importa ressalvar que no dmbito da
oferta turistica, hoteleira, restauracao e atividades ao ar livre e de natureza, a Vila de Porto de Mos

tem para oferecer um leque abundante de servigos e equipamentos.

2.16 Equipamentos Estruturantes
No que se refere aos equipamentos estruturantes do tecido urbano com enfoque para 0s que se
inserem no limite da ARU, interessa fazer uma distingdo entre os equipamentos estruturantes
capazes de gerar fluxos importantes e centralizadores de outros equipamentos € Servigos que se
assumem essencialmente como equipamentos de proximidade.
Desta forma, ao nivel dos equipamentos estruturantes geradores de grandes fluxos, identifica-se
0 Cineteatro de Porto de Mds, para além de ser um equipamento cultural relevante no concelho
e também um dos que maiores fluxos gera, nao so de populagao concelhia como a nivel distrital,
contudo os fluxos gerados por este equipamento sdo varidveis e pontuais, estando sempre
relacionados com a programagao cultural que o0 mesmo disponibiliza.
0 Mercado Municipal assume-se como outro equipamento preponderante no concelho,
proporcionando fluxos pendulares com grande importancia no quotidiano da vila, especialmente
nos momentos de atividade de mercado.
A Escola Secundaria de Porto de Mds conjuntamente com o Centro Escolar, completam o grupo
dos equipamentos mais importantes no centro da vila, em termos de geragao de fluxos e dreas
de influéncia. Estes sdo considerados equipamentos estruturantes, ganhando relevo e
importdncia pelo facto de se encontrarem proximos geograficamente, gerando fluxos de
populagao significativos principalmente nos periodos matinais e finais de tarde.
Importa ainda destacar e identificar outros equipamentos presentes nas redondezas que se
configuram como polos geradores de fluxos, ndo menos significativos de cariz eminentemente
de proximidade, como sdo os equipamentos da administragdo publica, a Cadmara Municipal, o
Espaco do Cidaddo, a Seguranca Social, as Financas e o Tribunal. Estes equipamentos de
proximidade em conjunto atraem imensa populagdo ao centro da vila, fazem com que na
circundante orbitem diversos servicos e comercios que servem e apoiam a populacao residente

e visitante.
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Relativamente aos equipamentos de cultura e lazer estao presentes na ARU um museu, uma
biblioteca e dois espagos multifacetados de apoio a juventude e divulgagao dos ecossistemas
locais. Esta rede de equipamentos multidisciplinar, atrai igualmente um elevado numero de
populagdo mesmo sendo de forma pontual.

Como equipamento de salde, apesar de se localizar exteriormente ao perimetro da ARU, o Centro
de Saude de Porto de Mos situa-se na sua proximidade atraindo também bastante populagao
como equipamento de proximidade. Ja dentro do limite da drea em foco localizam-se dois
edificios da Santa Casa da Misericordia, um dedicado a Medicina Fisica e Reabilitagdo e outro
dedicado a Estrutura de apoio a Pessoas ldosas que trazem também um fluxo populacional
assinalavel.

Ao nivel dos equipamentos desportivos, estdao presentes uma zona desportiva com campo de
futebol e campos de ténis, as Piscinas Municipais, o Pavilhdo Polidesportivo Municipal e
gimnodesportivos localizados nos espagos escolares, conjunto bastante atrativo e magnetizador
particularmente junto da populacao mais jovem.

No ambito dos equipamentos religiosos, importa mencionar a importancia das igrejas no centro
da vila, pois estas atraem um fluxo relevante de populagdo, particularmente os residentes

fundamentalmente nos momentos das celebragées litdrgicas.

Figura 35- Largo Capitao José de Sousa, olhando o Mercado e Centro Escolar
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2.17 Espacos Abertos compreendidos no dominio publico

0 espago publico é representado pelas dreas ndo preenchidas dentro da mancha urbana
consolidada, é o elemento mediador entre as diversas composigoes privadas, o territorio de
pertenga comum € assume nos nossos dias um papel preponderante na dindmica e vivéncia do
lugar.

A fruicao e a consideragao pelo espago publico oferecido pelas ruas, pracetas e largos, sao dos
maiores contributos para a qualidade de vida e bem-estar da comunidade, pois é nele que
acontece uma grande parte das relagoes causais e/ou habituais do quotidiano das populagoes.
Pelo que, € essencial e necessario manter e conservar com a dignidade merecida 0s espagos
publicos, é sobre este preceito que a Cadmara Municipal de Porto de M6s aposta na continuidade
das ag0es de beneficiagao e modernizacao que tém sido levadas a efeito nos espacos de fruigao

e utilizagdo exterior da comunidade.
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Figura 36- Praceta Américo Marques
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Largo Conde de Ourém Largo Machado dos Santos
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2.18 Espaco Publico
0 espaco publico onde se encontram incluidas as vias, as pragas, oS parques € 0s jardins, 0S
largos e panoplia de distintas zonas de lazer, estar e fruir, pode ser entendido como o elemento
agregador das diversas areas e vivéncias da vila.
A area de dominio publico, definida pelos canais de ligagdo exteriores, vazios intervalados de
edificagoes, acessiveis ao publico em geral, sdo 0s elementos que muitas das vezes caracterizam
e identificam um territorio pela sua presenga e afirmagao como elemento de relevo e

preponderante.

Os espagos publicos que se destacam, pela sua dimensdo e formalismo, sdo a Praga da Repdblica
em zona frontal ao edificio dos Pagos do Concelho e o Largo de S. Jodo envolvente & Igreja de
S. Jodo Baptista, ambos no centro da zona tradicional da Vila de Porto de Mds.

A Praca da Republica é o elemento de espago publico de referéncia no centro da vila, constituida
por uma plataforma quadrangular sobrelevada para poente, encaixada em edificagbes e
escadarias que desembocam na via, ladeada a sul e nascente por frentes edificadas e balizada a
norte por arruamento. Totalmente revestida a calgada, sobressaindo apenas um elemento
escultorico, a praca é despida de mobilidrio urbano disponibilizando uma linha de bancos e
pontualmente iluminagao e pilaretes.

0 Largo de S. Jodo de dimensdes generosas e de geometria irregular, moldado & zona circundante
aigreja, é revestido a calgada com rasgos onde estao presentes apontamentos verdes e arboreos,
parco em equipamento e mobilidrio urbano.

Para além destes espagos a area afeta a ARU incorpora um conjunto diversificado de largos
associados a espagos publicos destacando-se o Largo Capitao José de Sousa caracterizado por
um extenso espaco aberto de zonas de circulagdo vidria e pedonal, pautado pela presenga de
zonas de estacionamento junto a placa central e laterais.

A zona de circulagao pedonal corresponde aos passeios de contorno da zona de parqueamento e
circulagdo automovel, equipada com algum mobilidrio urbano e incorporando alinhamentos
arboreos. E a Praceta Américo Marques uma zona mais atual e ampla, revestida a calgada de

formalismo e dimensGes generosas equipada com mobilidrio urbano moderno.
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2.19 Espagos Verdes
A estrutura verde para além de se articular com o espago publico integra todas as areas verdes
que se enquadram e se combinam com o tecido urbano, assegurando um conjunto de fungdes
ecoldgicas de implementagdo e salvaguarda dos valores naturais de promogao da qualidade do
ambiente e de equilibrio com os diversos componentes que estruturam o territorio, assumindo
igualmente as fungoes de recreio, lazer e divulgagao cultural.
Os espagos verdes que se destacam, pela sua dimensao e formalismo sdo o Jardim Publico da
vila e o Parque Almirante Vitor Trigueiros Crespo este ja fora dos limites da ARU, mas relevante
para a estratégica programatica da mesma.
0 Jardim Publico da vila, localizado entre a Alameda D. Afonso Henriques e o Rio Lena incorpora
uma variedade consideravel de elementos vegetais, arvores, arbustos e manchas verdes rasteiras,
apresenta uma linguagem mais classica, em termos de recorte e desenho das zonas ajardinadas
e é rompido por caminhos que se constituem percursos pautados com alinhamentos arboreos e
exiguos.
0 Parque Almirante Vitor Trigueiros Crespo implantado na zona ribeirinha da Vila de Porto de
Mos, junto ao Rio Lena, é considerado o elemento iconico do territorio em andlise. Foi
implementado recentemente e dispde de condigdes excecionais para o usufruto da populagao e
visitantes. O parque enquadra equipamentos como quiosque/cafetaria, anfiteatro ao ar livre,
percursos diversos, parque infantil e geridtrico, que sao fonte de atragdo durante grande parte do
ano e encontra-se adequadamente equipado com mobilidrio urbano. Os percursos revestem-se
de materialidades confortdveis a funcdo de lazer e desporto e dispoe de geometrias e
composigoes formais atraentes.
Em termos de vias com alinhamentos arboreos, sobressaem as avenidas da Liberdade, Santo
Antonio e Dr. Francisco Sa Camneiro. Sdo verificaveis outros pontos verdes tais como a presenca
de jardins e outros constituintes localizados nos logradouros e quintais, um pouco por todo o

territorio delimitado pela ARU.
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Figura 37- Parque Almirante Vitor Trigueiros Crespo

Sao multiplos os beneficios que as areas verdes oferecem em termos de qualidade do ambiente
urbano, contribuindo para o controlo dos microclimas urbanos, para a reducdo do ruido e
melhoria da qualidade do ar, em termos da qualidade de vida, fazem parte das vivencias urbanas
e oferecem um amplo leque de possibilidades de usufruto, tanto formais e organizadas como

informais e espontaneas.

A sustentabilidade ambiental, o recreio, o lazer e a qualidade do espago publico e verde sao hoje
indissocidveis nos atuais padrées de urbanidade. Os espagos abertos de fruigdo, estadia e reuniao
publica disponibilizam condigcdes impares para conferir a zona central da vila essa emergente
qualidade urbana, diferenciadora e atraente.

Associado a estes espacos de caracter ludico, intersticios da malha urbana, € oportuno despoletar
e consolidar uma conexdo entre 0 espago urbanizado e 0 espaco natural, através da valorizagao
ambiental das zonas existentes na envolvente da drea de intervengao, interpretadas para fins
economicos, turisticos, recreativos, informativos e didaticos. Como por exemplo, 0 enorme
potencial que emana da mancha de Carvalhos entre a zona desportiva, Rua da Piscina Municipal

e Rua Dr. Manuel Oliveira Perpétua.
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2.20 Mobiliario Urbano
Conjuntamente com o desenho urbano e qualidade ambiental do espago, a presenga de
mobilidrio urbano permite assegurar a agradabilidade do espago e a dindmica das relagoes entre
0 espaco e os utilizadores. O mobilidrio urbano, para além da sua funcdo estética e de
composicdo promove também a seguranga e o conforto.
0 mobiliario urbano é entendido como todo o elemento ou conjunto de elementos que, mediante
instalagdo total ou parcial na via publica, se destine a satisfazer uma necessidade social ou a
prestar um servigo, a titulo perene ou sazonal, de acordo com a estagdo do ano, umas vezes de
protecao solar e de veiculos motorizados outras vezes de resguardo da chuva ou de lugar de
espera.
Considera-se mobilidrio urbano as esplanadas, quiosques, bancas, pavilhoes, cabines, vidroes,
palas, toldos, estrados, vitrinas, expositores, guarda-ventos, bancos, papeleiras, floreiras,
sanitarios amoviveis, coberturas de terminais, pilaretes, baloes, reldgios, focos de luz, suportes
informativos, abrigos, corrimdes, gradeamentos de protegdo e equipamentos diversos utilizados
pelos concessiondrios de servigo publico e outros elementos congéneres.
A relagdo entre os diferentes tipos de mobilidrio urbano presente no espago publico pode ser
considerada como um fator que interfere na imagem que as pessoas e utilizadores tém da sua

vila ou cidade, contribuindo para tornar o ambiente agradavel e apelativo aos seus utilizadores.
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0 mobilidrio urbano no espago puablico promove condigdes a ocorréncia de atividades humanas,
funcionando como fator de atragao a deslocagao pedonal ou ao recreio € convivio publicos. Na
area central da Vila de Porto de Mos, é possivel encontrar alguns elementos de mobilidrio urbano
como bancos de descanso, papeleiras e grelhas de protecdo das caldeiras de arvores. Os bancos
de descanso ou pausa estdo inseridos nas pragas e nos largos, como € 0 caso da Praga da
Republica, ou surgem isolados ao longo de arruamentos, de forma mais esporadica e pontual.
As esplanadas sao igualmente um grande contributo para a atividade e dindmica social da vila,
constituindo espagos onde é possivel sentar e experienciar uma refeicdo ou um simples café ao
ar livre. Alguns elementos apresentam algum estado de degradacao e falta de manutengao, e por
isso é importante reforcar a necessidade de criar um ambiente de estadia mais agradavel,
acessivel e confortavel.

Verificando-se, assim que o mobilidrio urbano contribui decisivamente para a imagem e conforto

da Vila de Porto de M0s, quer seja para os residentes, quer seja para todos aqueles que a visitam.

No que toca a iluminagao publica, esta também contribui para a reducdo da inseguranga e
sensagao de desconforto, podendo ainda, ter uma influéncia significativa na estética geral e valor
cénico dos arruamentos e demais espagos publicos.

Pela andlise dos elementos de luminaria existentes na zona de estudo respeitante a ARU, é
possivel concluir que 0os modelos que se encontram variam entre 0s mais datados e ecléticos e
0S mais contemporaneos e diversos.

Foi possivel verificar que para além da grande heterogeneidade de lumindrias, pegas de
dimensoes e modelos diferentes, estas apresentam algum estado de degradagéo e falta de
manutengao.

Sendo assim, é importante a sua manutencdo ou substituigdo, para criar um ambiente de estadia
mais agradavel, acessivel e confortavel. Uma eficiente estratégia na iluminagao pablica contribui
para a criacdo de uma identidade propria do lugar, servindo como um importante vinculo na
promocdo e atracdo turistica, aumento os niveis de atividade e fruigao dos espagos publicos e

patrimonio nos periodos noturnos.
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2.21 Mobilidade Urbana
A mobilidade da populagdo é, entre outros, condicionada pelo ordenamento do territorio e pelas
condigoes das acessibilidades, infraestruturas e rede de transporte existentes. A mobilidade e
acessibilidade externas e internas sdo fatores importantes para a melhoria da qualidade de vida

das populacgoes.

No plano das acessibilidades externas, o concelho de Porto de Mds encontra-se num cruzamento
com relevancia na rede vidria nacional, entre 0 1G2 (Lisboa-Porto), elo de ligagdo do IC9 (Tomar-
Nazaré), EN8 (Alcobaga), conexao a A19 (Leiria), afirmando-se como uma rétula fundamental na
estruturagao do sistema regional e na hierarquizagao da rede local.

Este interface permite ligag0es rapidas a Lisboa, a sul, ao Porto, a norte, e a zona fronteirica, a
nascente, pela A1 e A23 ou pelo IC9, A8 e A19, estes ligam igualmente o concelho a zona litoral,
beneficiando, assim de uma proximidade relativa as grandes metropoles e infraestruturas

aeroportudrias e maritimas regionais.

0 centro da Vila de Porto de Mds é atravessado, no sentido nascente-poente, pela EN243 (Porto
de Mos-Alcanena) eixo que faz a ligacdo a A23, A1 e IC2, ja no sentido norte-sul é atravessado
pela EN362 (Batalha-Santarém) eixo que faz as ligag0es a zona ribatejana. Sendo estas vias
consideradas, em termos de hierarquia vidria, coletoras e distribuidoras e que se articulam com
as ligagoes supraconcelhias.

Em termos das vias internas, destacam-se a EM 543-1, com desenvolvimento no sentido
nordeste em direcdo a S. Mamede e a Fatima e a EM242-4 com desenvolvimento no sentido

noroeste em dire¢do a Juncal e a Pataias.
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2.22 Rede Vidria e Pedonal
Arede vidria, intimamente, ligada ao espaco urbano e pertencente ao espago publico é fortemente
influenciada pela implantagdo do aglomerado no territorio. A sua formagdo e disposigao
obedecem as caracteristicas da orografia do lugar e a sequéncia da construgao da massa
edificada, como revelam as suas ruas e travessas com atributos diferentes de acordo com a sua
localizagao e época de surgimento.
A malha vidria dispde de um desenho urbano em espinha, derivando maioritariamente dos seus
eixos preponderantes e estruturantes constituidos pelas ruas do Comércio e Misericordia.
De uma forma geral, a estrutura viaria contém um desenho de perfil distinto entre 0 miolo de
surgimento e as zonas de expansdo. Na zona mais antiga da vila o espaco publico abrange
simultaneamente a zona de circulagdo e parqueamento automovel e 0s percursos pedonais.
As vias internas sdo executadas, quase exclusivamente, com a mesma materialidade das vias
exteriores com predomindncia de asfalto, pontualmente surgem zonas revestidas a pedra,
incluindo ou ndo a formagdo de valetas ou bermas laterais, mostrando um razoavel estado de
CONservacao.
As vias externas, com particular enfase para a Rua Luis de Camades, e outras mais recentes, para
a zona norte e poente, em redor do campo de jogos, oferecem um perfil mais generoso,
executadas em betuminoso, dotadas de passeios e faixas de parqueamento automovel lateral.
Para sul estenderam-se outros arruamentos, de caracteristicas equivalentes, compostos por faixa
de circulacdo, lateralizada por trajetos pedonais, acolhendo ocasionalmente bolsas de
parqueamento automaovel.
Constata-se, portanto, a importancia de uma intervencdo planeada e adequada com o objetivo de
conciliar as artérias internas do nucleo historico com os diversos tipos de circulagdo vidria e
pedonal e 0 reequacionamento de faixas de interligagao de zonas, com o intuito da sua unificagao

por via a potenciar modos suaves de circulagao e uma fruicdo mais harmoniosa.
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2.23 Seguranca da Rede Vidria
Ao nivel da seguranca da rede vidria e da sua relagdo com a utilizagdo do espago publico, em
condicoes de conforto e seguranga, por parte dos seus utilizadores, importa reforgar a
necessidade de aprimoramento da rede vidria interna no sentido de permitir um incremento na
melhoria da coabitagao entre os veiculos motorizados e 0s pedes, e de garantir a oferta efetiva de
uma rede pedonal continua e segura. A dotacao desta rede com as caracteristicas apropriadas é
fundamental para assegurar o reforco da articulagao entre as diferentes zonas e fungoes presentes
no territorio da ARU. Na zona em observagao, ainda se verifica a presenga sistematica de passeios
de dimensoes desadequadas pouco seguras e desconfortaveis e muitas vezes pontuados com
barreiras fisicas, entre 0s quais sinais de transito ou postes de iluminagdo e caixas/armarios
técnicos que aumentam a dificuldade da circulagdo pedonal. Esta dificuldade, na zona tradicional
da vila, aumenta dada a partilha das artérias, a0 mesmo nivel, com a presenca dos veiculos

motorizados e oS transeuntes.

Relativamente ao revestimento das faixas de rodagem e dos passeios, na zona mais antiga
verifica-se uma quase total homogeneidade no material aplicado nos pavimentos,
predominantemente revestidos a calgada calcaria. Nas restantes zonas verifica-se alguma
heterogeneidade nos materiais usados, sendo as faixas de rodagem predominantemente
revestidas a betuminoso ou a paralelepipedos de calcdrio, enquanto nos passeios prevalece o
revestimento a calgada de calcario.

No que se refere @ mobilidade suave, verifica-se que no interior da ARU de Porto de Mds ndo
existem ciclovias ou infraestruturas de alimentacdo e recolha de equipamentos ou veiculos

movidos por intermédio de energias verdes.

Ao nivel dos transportes publicos, o servigo das ligagoes as sedes de concelho da regido e aos
principais aglomerados do concelho é assegurado pela Rodovidria do LIS, a nivel inter-regional
como a ligagdo a Coimbra ou Lisboa, esses servigos assegurados pela Rede de Expressos. Ainda

de salientar a existéncia da praga de taxis disponivel junto a Alameda D. Afonso Henrigues.
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Quanto ao estacionamento, na zona mais antiga da area em andlise este acontece, pontualmente,
em lugares formalizados através da sua demarcagdo no pavimento da via, contudo o
estacionamento ocorre mormente de modo informal, de uma forma geral ndo perturba o normal
funcionamento da via. Ja nas zonas mais recentes o estacionamento, em geral, ocorre de maneira
formal paralelo ou perpendicular as vias, constatando-se que as intervengbes mais recentes no
espago publico incorporam lugares de estacionamento com dimensdes e em nimero adequados
para a populagdo residente e visitante. Em toda a zona da ARU constata-se a pouca
disponibilidade ou existéncia de lugares destinados a portadores de mobilidade condicionada ou
reduzida.
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2.24 Praticas de Mobilidade
As observagoes efetuadas e os dados analisados permitiram identificar que as praticas de
mobilidade dos habitantes do concelho se constituem maioritariamente como populagao movel,
estabelecendo fluxos de mobilidade médios e moderados, no interior do concelho e para fora
deste, 0s quais sao primordialmente realizadas com recurso ao veiculo automovel. E que no caso,
este meio de transporte é usado, em grande percentagem, apenas pelo condutor.
0 recurso a transportes coletivos e/ou publicos é adotado por uma percentagem muito reduzida
da populagdo movel, com énfase nos estudantes e idosos, visto que mesmo estes grupos por
vezes aproveitam os trajetos de familiares para se deslocarem em viaturas particulares, de um
local para o outro. As deslocagées a pé ou com recurso a meios de locomogdo a pedal,
apresentam-se como outro modo pouco privilegiado de deslocagao, excetuando-se as faixas
etdrias mais jovens.
E possivel ainda verificar a existéncia de uma grande interagdo entre concelhos vizinhos, tendo
particular relevancia a definigao de uma logica de centralidades multiplas apoiada na capacidade
polarizadora, exercida pelos concelhos de contiguidade, espacial nas relagoes de mobilidade da
populagdo movel da regido.

Figura 38- Entrada sul no centro da Vila de Porto de Mos
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2.25 Infraestruturas

No que respeita as infraestruturas urbanas o perimetro da ARU € abrangido pelas redes completas
de abastecimento de dgua e saneamento concessionado pelo municipio, o sistema de recolha,
tratamento e rejeicao de efluentes é conduzido para a estagao de tratamento de aguas residuais ETAR
intermunicipal. O sistema de recolha e tratamento de residuos solidos urbanos RSU encontra-se sob
aresponsabilidade da Cdmara Municipal em cooperagdo com a empresa Valorlis, sendo 0s residuos
transportados para uma Estagdo de Transferéncia de Residuos Sélidos Urbanos e posteriormente
encaminhados para o aterro sanitario intermunicipal.

Os residuos indiferenciados sdo depositados em contentores de plastico disponibilizados para o
efeito pela conceciondria, localizados na via publica, este sdo direcionados para unidades de triagem
e separagao antes do destino final. Verifica-se também a presenga de ecopontos e pontualmente
oleGes em diversos vértices estratégicos na area em analise, com maior presenga nas zonas mais
recentes, promovendo a separacao prévia e reciclagem.

0 servigo de recolha de objetos de grande dimensao ditos monos, é garantido pela Cdmara Municipal
em locais pré-definidos ou mediante solicitagdo dos municipes interessados.

A rede de distribuicdo de energia Elétrica e lluminagdo € concessionada pela empresa Energias de
Portugal, quanto a rede de Telecomunicagdes é concessionada pela empresa PT comunicagoes,
existe também uma rede de fibra otica, subterranea, com apoio nas infraestruturas da telegestdo da
Lusitania Gas, cujo objetivo é a interligagdo dos varios Servigos e a sua constante atualizagao e
melhoria.

Relativamente a rede de distribuicdo de Gas Natural, este fornecimento estd moderadamente
implantado no centro historico desenvolvendo-se essencialmente, nas zonas limitrofes ou que foram
alvo de intervengGes de requalificagdo mais recentes. Podera afirmar-se que a drea de intervengao €

caracterizada pela existéncia de pequenos consumidores, essencialmente domésticos e restauragao.
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Atenta a complexidade do tecido urbano a Camara Municipal, sempre que possivel, vai introduzindo
nos espagos intersticiais os mais diversificados elementos que constituem a panoplia de
infragstruturas urbanas indispensaveis a utilizagdo humana, de forma a que a sua ocupagao fisica do

espago nao se constitua um corpo intrusivo, mas sim necessario.
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2.26 Enquadramento nos Planos Municipais de Ordenamento do Territdrio
A Revisdo do Plano Diretor Municipal permitiu a atualizagao deste importante instrumento de
gestdo do territorio concelhio, atualizando deste modo as linhas estratégicas e objetivos para a
atuacdo do municipio nos anos vindouros.
Assim, a 12 revisao do PDM de Porto de Mds apresenta os seguintes objetivos:
« Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da corregdo de situagoes
desadequadas as necessidades e anseios da populagao;
* Agilizar a gestao do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Planos
Municipais de Ordenamento do Territorio em elaboragao;
« Proceder a articulagdo do PDM, nesta sua 12 revisdo, com o Plano de Ordenamento do Parque
Natural das Serras de Aire e Candeeiros;
« Corrigir possiveis incongruéncias entre o Regulamento e as Pegas Desenhadas;
 Suprimir as deficiéncias e as desatualizagbes, ao nivel da representacdo, na Planta de
Ordenamento e na Planta de Condicionantes;
* Proceder a Revisao do Regulamento;
« Verificar e atualizar a base cartografica;
« Especificar um modelo estratégico de atuagao que estabelega agdes distintas para a promogao
de um desenvolvimento equilibrado das diferentes areas do concelho, tendo em atencao a sua
diversidade territorial e as mudangas operadas nos ultimos anos;
« Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos
municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;
« Proceder a reestruturagao da Rede Vidria;
« Requalificar alguns aglomerados, através da criacao de espagos verdes e da implantacao de
equipamentos coletivos;
« Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos

vizinhos evitando descontinuidades territoriais.
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A ocupagao do territorio estd condicionada por um conjunto de servidoes administrativas e
restricdes de utilidade publica ao uso do solo, em diversos dominios, como 0 patrimonio seja
ele natural ou cultural, infraestruturas basicas e equipamentos. Estas condicionantes visam a

conservagao da natureza e a salvaguarda dos valores e recursos naturais e culturais.

Relativamente as cartas de ordenamento e condicionantes o conjunto geral do edificado na zona
delimitada pela ARU, encontra-se genericamente abrangido por:

- Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo U1 - Porto de Mos e U3 — Zona Antiga de Porto
de Mds, com as disposicoes constantes no artigo 108.°;

- Solos Urbanizados Subseccao | Espagos Centrais, com as disposi¢oes constantes nos artigos
48.°a250.9

- Espacos Residenciais de Tipo | e Il, com as disposicoes constantes nos artigos 51.%a 53.°;

Particularidades, zona abrangida por:

- Plano de Ordenamento do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros;

- Espacos de Uso Especial, com as disposicoes constantes no artigo 60.%;

- Valores Culturais e Naturais, Zona non aedificand, com as disposigoes constantes nos artigos
86.0¢ 87.9

- Estrutura Ecoldgica Municipal, com as disposicoes constantes nos artigos 76.% e 77.°;

- Espacos Verdes, com as disposigGes constantes nos artigos 74.2¢ 75.°;

- Rede Natura

0 territdrio abrangido pela ARU teve uma relagao direta com o Plano de Pormenor da Varzea de
Porto de M6s, no entanto ja Revogado conforme Aviso n° 5528/2018 - Diario da Republica n.°
79, 22 Série, de 23 de abril de 2018.
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2.27 Demografia e Modelo Habitacional
Breve analise comparativa e quantitativa dos dados estatisticos e modos habitacionais, com base

nos Censos 2011 — NUTSII — Unidade Territorial - Centro - Municipio — Freguesia.

Referéncias Populagdo Residente Total
Municipio de Porto de Més 24 342
Freguesia de Porto de M6s 6 023
Area de Reabilitagdo Urbana 1631

Populagdo Residente Homens

Municipio de Porto de Mds 11 864
Freguesia de Porto de M6s 2936
Area de Reabilitagdo Urbana 770

Populagdo Residente Mulheres

Municipio de Porto de Mds 12 478
Freguesia de Porto de M6s 3087
Area de Reabilitagdo Urbana 861

Populagdo Presente Total

Municipio de Porto de Mds 23 156
Freguesia de Porto de M6s 5683
Area de Reabilitagdo Urbana 1348

Populagdo Flutuante

_ Municipio de Porto de M6s 1186
‘ . Freguesia de Porto de M6s 340
' Area de Reabilitagdo Urbana 283
Alojamentos
Municipio de Porto de Mds 13023
] ) Freguesia de Porto de Mos 3263
Area de Reabilitagdo Urbana 974
Edificios
/\ Municipio de Porto de Mds 13018
Freguesia de Porto de Mas 2 440
Area de Reabilitagdo Urbana 529

Tabela 3 - Quadro comparativo entre o concelho, a freguesia sede de concelho e a freguesia em foco
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Comparativamente com a globalidade do concelho a freguesia de Porto de Mds representa cerca
de 24,74% do total da populacdo concelhia residente, e a area de reabilitagao urbana representa
6,7% do total da populagdo concelhia residente. J4, a populagdo presente no concelho
comparativamente com a freguesia de Porto de MG6s representa cerca de 24,55% da sua
totalidade, e a drea de reabilitagdo urbana representa 5,8% do total da populagdo concelhia
presente. Verificando-se um diferencial percentual muito reduzido, com uma oscilagao pouco
significativa, apontando para a concentragéo populacional.

Comparativamente com a globalidade da freguesia de Porto de Mos, a drea de reabilitagdo urbana
representa 27,07% do total da populagdo residente e cerca de 23,72% do total da populagao
presente. Verificando-se maior amplitude de diferencial percentual motivado por alguma

dispersao populacional pelo territorio afeto a delimitada.

Relativamente 4 totalidade dos edificios a freguesia de Porto de Mds alberga 18,74% dos edificios
presentes no concelho e a drea de reabilitagdo urbana cerca de 4,06%. Sendo a drea de
reabilitagdo urbana acolhida por aproximadamente 21,7% dos edificios presentes na freguesia de
Porto de Mos e paralelamente alberga sensivelmente 29,85% dos alojamentos da freguesia.
Constatando-se mais expressividade de concentracdo de alojamentos, apontado para maior
magnetizagdo do centro habitado. Pela analise dos dados observa-se também que a média de
pessoas por edificio se cifra nas trés unidades, revelando uma ocupagao do edificado generosa

e proporcional.
De considerar que a andlise teve como base as subsegoes territoriais definidas pelos Censos

2011, podendo existir alguma variagdo relativamente aos valores reais adstritos a drea de

reabilitacdo urbana delimitada, dada a nao coincidéncia exata de limites.
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Concelho
Ano 1900 1970 2001 2011
Populagdo 12 554 20 412 24 271 24 342

Tabela 4 - Evolugdo da Populagdo no Concelho de Porto de Mds

Ao longo dos ultimos anos, e tendo como referéncia os dados dos CENSOS de 2001 e 2011,
constata-se que em termos absolutos e percentuais a populagao residente total tem verificado
uma tendéncia progressiva de crescimento. Essa evolugao positiva do aumento da populagao
tem-se verificado de forma mais acentuada nas faixas etarias entre 0s 24 e 0s 65 anos e acima
desta, ja nas faixas etarias abaixo dos 25 anos observa-se um ligeiro decréscimo populacional.
Comparando todas as faixas etdrias, verifica-se um diferencial, entre 1% a 4% oscilando entre
acréscimos e decréscimos. Observa-se que em termos absolutos a descida mais acentuada
incidiu sobre a faixa etaria balizada entre os 15 e 0s 24 anos onde se perdeu cerca de 944
habitantes, e a subida com maior pronuncia incidiu sobre a faixa etdria acima dos 65 anos

aumentando em cerca de 824 habitantes.

509 54%
()

21%
17%

10%

0-14 15-24 25-64 >65
2001 3909 3491 12635 4236
W2011 3658 2547 13077 5060

Tabela 5 - Nimero de Habitantes por grupos etérios
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Freguesia
Ano 2001 2011
Populagdo 5788 6 023

Tabela 6 - Evolugdo da Populagao na freguesia de Porto de Mds

A evolugao positiva do nimero de habitantes e frequentadores do concelho reflete o enorme
esforgo que o municipio tem feito na melhoria das condigdes de vida da populacdo, através da
modernizagdo de infraestruturas, incentivo a implantacdo de novas atividades economicas e
atrativos estruturais e funcionais com vista ao dinamismo concelhio e em particular na freguesia
de Porto de Mos, verifica-se que a ocupagao populacional e habitacional na drea delimitada na

ARU do centro urbano da Vila de Porto de Mds, de acordo com 0s Censos de 2011, aumentou.

2B

Edificios
Freguesia 2 440
ARU 529

Tabela 7 - Quadro comparativo entre a quantidade de edificios presentes na freguesia e na ARU

A freguesia de Porto de Mos conta com cerca de 2 440 edificios, maioritariamente de carater
habitacional, sendo que desses aproximadamente 529 edificios se encontram dentro do
perimetro definido para a ARU de Porto de Més.

Como consequéncia da aproximagdo da populagdo ao centro da vila, verificou-se um reduzido
nimero de edificios devolutos e ou sem ocupagao permanente.

E, precisamente com o intuito de diminuir esse ndmero que a ARU engloba uma drea consideravel
dos edificios da freguesia dando assim, possibilidade que grande parte dos habitantes possa
utilizar os apoios e beneficios apontados a ARU de Porto de Mos.
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Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Porto de Més

Operacao de Reabilitacao Urbana - 03

Operagao de Reabilitacdo Urbana - PERU de Porto de Mos
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3. OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

3.1 ENQUADRAMENTO LEGAL

A aprovagdo e publicagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), estd enquadrada no novo
Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU), consubstanciado no Decreto-Lei n.° 307/2009,
de 23 de outubro com as alteragoes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, que
reforga um conjunto de conceitos, incentivos e beneficios, ja existentes, nesta matéria, adiciona
NovoS principios € mecanismos que visam proporcionar um  significativo acréscimo de
oportunidades para 0s municipios € seus municipes, ao nivel da protecao e revitalizagao do
patrimonio edificado. Ao reconhecer a reabilitacdo urbana como uma componente indispensavel
a0 desenvolvimento local, compete as autarquias o dever de assegurar a promocao das medidas
necessarias a reabilitagao urbana das areas delimitadas para o efeito.

Face ao exposto, na sequéncia da aprovagao e publicacdo da ARU da Vila de Porto de Mos a
Camara Municipal de Porto de Mas apresenta uma proposta de Operagdo de Reabilitagao Urbana
a delinear sobre a ARU da Vila de Porto de Mos, obedecendo ao previsto no artigo 16.° do RJRU.
A Operacdo de Reabilitagdo Urbana é abrangente e articula um vasto conjunto de intervengoes e
intengGes a premeditar para a area inscrita dentro da ARU.

Nos termos do artigo 15.° do RJRU e no caso da aprovagdo da ARU ndo ser simultanea a
aprovacao da ORU, aquela delimitacdo caduca, se no prazo de trés anos, ndo for aprovada a
correspondente ORU. Nesse sentido, para evitar interrupgbes a vigéncia da ARU, a Camara
Municipal propde-se apresentar a presente proposta de implementagdo da Operagdo de
Reabilitacao Urbana da Vila de Porto de Mds, para aprovacao em Assembleia Municipal dentro
do referido periodo. Garantindo, assim, a possibilidade de acesso a beneficios e incentivos a
reabilitagdo urbana do patrimonio imovel, favorecendo sobretudo o investimento privado, em

alinhamento com as intengdes estratégicas do presente documento.
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De acordo com o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, a cada Area de Reabilitacdo Urbana
corresponde uma Operagdo de Reabilitagao Urbana (n.° 2 do artigo 7.° do RJRU), o Municipio
elaborou a ARU de Porto de Mos que se encontra aprovada e em vigor, em consequéncia prepara
a definicao do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana para a execucdo da Operagdo de
Reabilitagao Urbana (presente relatorio), a aprovar através de instrumento proprio.

0 projeto da Operagdo de Reabilitagdo Urbana orientado por um Programa Estratégico de
Reabilitagdao Urbana, cujo compete a Assembleia Municipal aprovar sob proposta da Camara
Municipal (n.° 1 do artigo 17.° do RJRU), serd enviado para o Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagao Urbana, que emitird parecer ndo vinculativo. Simultaneamente, o projeto da ORU
sera submetido a discussdo publica, nos termos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (n.° 4 do artigo 17.° do RJRU), pelo periodo de 20 dias uteis. O ato da sua
aprovacao serd publicado através de aviso, na 2.2 série do Diario da Republica e paralelamente

sera disponibilizado na pagina eletronica do municipio (n.° 5 do artigo 17.° do RJRU).

Elaboragao do Projeto do PERU para
I execucdo da ORU (art.°33°)

(artigo 16.° aprovagao)

Camara Municipal : Aprova
(n.° 1 artigo 17.° aprovagao)

Envia ao IHRU por meios eletronicos
- (aru@ihru.pt) (15 dias)

(n.° 3 artigo 17.°)

Submete para discussao publica nos
| termos do RJIGT (20 dias (teis)

(n.° 4 artigo 17.°)

Assembleia Municipal : Aprova
(n.° 1 artigo 17.° aprovagéo)

qe
O
—
Nqe)
&
ab)
——
e
(7p)
D
-
-

Divulgagdo na pagina eletrénica do
- municipio
(n.°5 artigo 17.°)

Envia para publicagao atraves de Aviso
L na 2% série do DR

(n.° 5 artigo 17.° )

Tabela 8 - Diagrama Elaboragdo e Aprovagdo de ORU
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3.2 DEVERES DA REABILITAGCAO URBANA
Aos proprietarios e arrendatarios devem ser disponibilizadas as informacoes atualizadas sobre 0s
direitos e deveres do processo de reabilitagdo, nomeadamente, sobre as eventuais
comparticipagoes financeiras publicas ou bonificagoes de crédito a que estes podem aceder,
bem como a incentivos fiscais € municipais em vigor, com total transparéncia e consideracao
pelos seus interesses legitimos a par de uma maior responsabilizagdo pela preservagao do

ambiente urbano.

Cabe a autarquia assegurar, no quadro do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na
redacdo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, a promogdo das medidas necessdrias a
reabilitacao das dreas urbanas, de acordo com o disposto no artigo 5.°.

Cabe aos proprietarios de edificios ou fragdes o dever de assegurar a sua reabilitagdo, sobretudo
atraveés da realizagao de todas as obras necessarias a manutengao ou reposigao de seguranca,
salubridade e arranjo estético, de acordo com o previsto na alinea a) do artigo 4.° e no artigo 6.°

do referido diploma.

Salienta-se ainda, que o proprietario é responsavel pelos danos, que o seu edificio possa causar,
por oferecer perigo de ruir, no todo ou em parte, conforme disposto no artigo 1350.° do Codigo
Civil. Logo, conforme o estabelecido no n. °2 do artigo 492.° do Codigo Civil, o proprietdrio é
obrigado a manter o seu edificio conservado na integra.

A demais, que de acordo com artigo 89.° -A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que
estabelece o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacao (RJUE) alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 136/2014 de 9 de setembro, na sua atual redagdo, o proprietdrio ndo pode,
dolosamente, provocar ou agravar uma situacao de falta de seguranga ou de salubridade, provocar
a deterioracdo do edificio ou prejudicar o seu arranjo estético.

Alerta-se, igualmente, para a ultima alteragao do RJUE promovida pelo Decreto-Lei n.° 66/2019
de 21 de maio que altera as regras aplicaveis a intimagdo para a execugao de obras de

manutencao, reabilitagdo ou demoligdo e sua execucao coerciva.
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3.3 TIPO DE ORU
Atendendo ao enquadramento e as caracteristicas do lugar, a Operacdo de Reabilitagdo Urbana a
desenvolver na Area de Reabilitagao Urbana da Vila de Porto de M6s seré de natureza sistemtica.
A estratégia de intervencdo definida para a area territorial da ARU incide, como devidamente
fundamentado no presente relatorio, ndo somente sobre a reabilitagdo urbana do edificado, mas
sim num campo mais lato de agao, em virtude da complexidade das questdes em foco reveste-
se de uma perspetiva integrada de intervencdo no tecido urbano e nas vivéncias da Vila de Porto
de Mds, que justificam a adogdo de uma ORU Sistematica.
0 seu delineamento visa igualmente, a articulagdo e a aproximacdo das recentes zonas
construidas, periféricas ao nucleo urbano mais antigo onde se verificam também algumas
deficiéncias, acentuadas tanto ao nivel dos edificios como do espaco nao edificado caracterizado
pelos lugares publicos, preponderantemente coletivos. Tornando-se fundamental requalificar e
revitalizar este nucleo, tornando-o vivo e acessivel, ndo s6 na promogdo da melhoria da qualidade
de vida dos seus residentes, como também do ponto de vista cultural e turistico, passar a ser
referéncia na regido.
A ORU sistematica, que se pretende desenvolver na ARU da Vila de Porto de M6s, consiste numa
intervengao integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacao do edificado e a
qualificago das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagao
coletiva, visando a requalificagao e revitalizagao do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico de acordo com o RJRU. Apesar de sustentada num programa de
investimento publico, a intervencdo a preconizar devera ser integrada e articulada com
investidores privados, numa logica de complementaridade de sinergias, de forma que em
conjunto possam potenciar e atingir os resultados positivos esperados na ARU de Porto de Mos
e na generalidade do concelho, considerando o papel estruturante da sua centralidade.
A aprovacdo da delimitagao da ARU de Porto de Mas conferiu um conjunto de beneficios fiscais
aos proprietarios e investidores que desejem desenvolver agoes de reabilitagdo urbana do
conjunto edificado, designadamente ao nivel dos impostos municipais sobre o patrimonio (IMl e
IMT) e incentivos decorrentes do estatuto dos beneficios fiscais (IVA, IRS e IRC).
Estes incentivos podem, a qualquer momento, ser aprofundados através de medidas adicionais,
aaprovar em Assembleia Municipal, de estimulo a reabilitagao urbana como a redugao ou isengao

das taxas urbanisticas e de ocupacdo da via publica, programas complementares, como 0s
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estabelecidos atualmente pelo IHRU, entre outras medidas que se procurardo implementar no
decurso da ORU.

ARU

AREA DE
REABILITAGAO
URBANA

PERU

PROGRAMA ESTRATEGICO DE
REABILITACAO URBANA

ORU
sistematica

OPERAGAO DE
REABILITAGAO
URBANA
SISTEMATICA

Tabela 9 - Diagrama da Evolugao da ARU

Quadro com a sintese dos termos de referéncia da ORU sistematica

. " Ac0es publicas e privadas
Planeamento das ORU sistematicas (31.9)

ORU — orientada por PERU (33.°)
Opgoes estratégicas de reabilitagdo compativeis com a visao do municipio  2a)

Estabelecer prazo de execucao 2b)
Definir prioridades + especificar objetivos 2¢)
|dentificar as agOes estruturantes 2d)
Definir modelo de gestdo 2€) (conjunta art. 11.°)
Quadro de apoios: incentivos + propostas de financiamento 2f)
Descrever o investimento publico 20)
Programa de financiamento 2h)
Identificar as fungdes da entidade gestora 2i)

ORU DE PORTO DE MOS — 2019 — Concelho de Porto de Mds 91 | 156



3.4 Operacoes de Reabilitagdo Urbana Sistematicas
Para aumentar a atratividade dos nucleos antigos, estao previstas as seguintes medidas:

o Concretizacdo das agOes estruturantes propostas pela entidade gestora, nomeadamente
reabilitagdo de edificios, reformulagdo de infraestruturas, reativagdo de equipamentos e
reconversao de espagos de utilizagdo publica, coletivos e verdes;

o Reabilitagao e revitalizagdo de edificios, e respetivos usos, por forma a conservar e a atrair
novos residentes, empresas e trabalhadores, bem como visitantes, em complemento da
funcionalidade habitacional;

o Salvaguarda dos edificios identificados como valor patrimonial e cultural aumentando o
sentimento de pertenga e identidade local;

o (aptagao de investimento privado, através de um sistema de apoios e incentivos fiscais e
financeiros a regeneragdo urbana associado as taxas municipais, programas de
financiamento e a procedimentos administrativos, como instrumentos adicionais de politica
de dinamizagao da reabilitagao urbana local;

o Fomento da sustentabilidade e melhoria do desempenho energético do edificado e a

melhoria da acessibilidade para todos.

Programa de
Acao

Modelo de Programa de
SNED Financiamento

Visao
estratégica
municipal

Tabela 10 - Diagrama de Convergéncia do modelo na visao do municipio
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3.5 INSTRUMENTOS DE EXECUGAQ DAS ORU

A par dos apoios e incentivos a conceder pelo Municipio de Porto de Mos aos particulares, 0

Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) prevé um conjunto de prerrogativas e

instrumentos de execugdo de politica urbanistica, que permitirdo facilitar e agilizar os

procedimentos de reabilitagdo dos edificios, vertidos no artigo 54.° para ORU sistemdtica, dos

quais se destaca:

Impor obras coercivas aos proprietarios incumpridores da obrigagao de reabilitagao;
Promover a reabilitacdo de um conjunto de edificios através do recurso a uma
empreitada unica;

Ordenar a demoligao de edificios;

Exercer o direito de preferéncia;

Promover o arrendamento forgado nos termos previstos na lei;

Constituir servidoes;

Avangar para a expropriagao;

Proceder a venda forgada;

Promover a reestruturacdo da propriedade.

Regime Juridico da
Reabilitagéo Urbana
(RJRU)

ORU

Regime Juridico da Regime Excecional
Urbanizagéo e TR da Reabilitagdo
Edificado (RJUE) Reat?ggggao Urbana (RERU) *

Programas de
Apoio/incentivo (IHRU)
(IFRRU) (outros)

Tabela 11 - Mecanismos e instrumentos de incentivo  reabilitacdo urbana
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3.6 PRAZO DE EXECUGAO
Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 20° do RJRU a Operagdo de Reabilitagao Urbana vigora
pelo prazo de 10 anos, a contar da data de publicacao em Didrio da Republica da sua aprovacao,
passivel de ser prorrogada por mais 5 anos, ndo podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo
superior a 15 anos. Findo este prazo podera ser aprovada nova ORU para a mesma area, conforme
previsto no n°® 4 do mesmo artigo.
0 presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana poderd ser alterado a qualquer altura,
nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 20°-B do RJRU.
Dada a necessidade de monotorizagdo da efetivagdo da ORU, deverdo ser consideradas as
condicbes para uma avaliacao regular da sua execugdo, designadamente do grau de
desenvolvimento das intervencgdes de reabilitagao do parque edificado, tal como estabelecido no
artigo 20°-A do RJRU

direito de acesso
e a0s apoios e
beneficios fiscais incentivos fiscais e
(IMI) (IMT) financeiros a

artigo 14.° reabilitagao urbana
artigo 14.°

obrigagao de promogdo e
acompanhamento

artigo 19.°

Tabela 12 - Diagrama dos Efeitos da ARU e ORU
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3.7 MODELO DE GESTAO
De acordo com o artigo 9.° do RJRU, as Operagoes de Reabilitagdo Urbana sdo coordenadas e
geridas por uma entidade gestora.
Conforme disposto no artigo 10.° do RJRU, podem revestir a qualidade de entidade gestora:
0 municipio

« Uma empresa do sector empresarial local

Atendendo as carateristicas da ORU proposta, o Municipio de Porto de Mds assume a qualidade
de entidade gestora da presente ORU sistemdtica.

0 artigo 36.° do RJRU atribui a entidade gestora um conjunto de poderes de controlo das
operag0es urbanisticas a desenvolver no ambito da ORU, possibilitando-lhe o recurso a um
conjunto de instrumentos de execugao de politica urbanistica ao servigo da reabilitagdo urbana.
Ao Municipio competira também determinar as obras e intervengdes corretivas dos imoveis, bem

como proceder a realizacdo dos projetos de intervengao no espago publico.

0s modelos de execugao da ORU séo, essencialmente, caraterizados como:

« Dainiciativa dos particulares, nas modalidades de execucao por agueles com 0 apoio da
entidade gestora, ou através de administragao conjunta, nos termos do disposto nos artigos
39° ¢ 40° do RJRU;

« Da iniciativa da entidade gestora, nas modalidades de execucao direta pela mesma, ou

através de administragdo conjunta nos termos do disposto nos artigos 40° e 41° do RJRU.

PARTICULARES

. ADMINISTRAGAQ
+ CONJUNTA

ENTIDADE
GESTORA

Tabela 13 - Diagrama do Modelo de gestdo mista

ORU DE PORTO DE MOS — 2019 — Concelho de Porto de Mds 95 | 156



Apesar da assungao por parte da Gamara Municipal da gestdo da ORU o seu sucesso implicara

uma estreita interagao e articulagao entre as diferentes estruturas do Municipio, que certificam as

competéncias intrinsecas a execugdo da ORU e uma forte articulacdo e corresponsabilizagdo com

proprietarios, demais titulares de direitos sobre edificios e atores relevantes do territorio afeto a

ORU.

Sendo a governanga a promogdo da eficacia e eficiéncia da gestdo do territério assente num

processo ativo, comunicado e proactivo, 0 modelo de gestdo a implementar devera assegurar:

O

Nomeacdo da entidade/equipa responsavel pela gestdo e prossecucgao dos objetivos para a
ARU;

Normalizagao de procedimentos urbanisticos, promovendo logicas eficientes de gestao e
de regulamentacao do territorio;

Criagdo de um quadro de apoios fiscais e financeiros incentivadores da reabilitagao urbana;
Criacdo de um plano de comunicagao e promogao da ARU;

Implementacao de métodos de avaliagdo e monitorizagdo da situagdo atual e concretizagao
da ORU;

Elaboragao de regulamentos municipais para a area da ARU e outros instrumentos de gestao
do territorio;

Estabelecimento e mediacdo de relagoes entre entidades publicas e privadas;

Aplicagao de instrumentos de execucao de politica urbanistica nos casos em que 0S
proprietarios ndo procedam a requalificacao;

Candidatura a apoios financeiros no quadro comunitario;

Dinamizagao e intervengdo no patrimonio municipal;

Na gestao e acompanhamento do processo de reabilitagao sera seguido um modelo com dois

niveis de monitorizacdo, com parametros e indicadores a desenhar de acordo com o PERU a

desenvolver.

Monitorizacao estratégica, de cardcter qualitativo

Monitorizagdo operacional, de caracter quantitativo
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3.8 FUNGOES DA ENTIDADE GESTORA

A gestdo das Operagdes de Reabilitacdo Urbana da Area de Reabilitacdo Urbana é assumida pelo
municipio de Porto de Mds no exercicio das suas competéncias e enquadrado no Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana, conforme disposto nos artigos 9° e 10° do referido diploma.

A par das atribuigdes enumeradas no modelo de gestao, a entidade gestora assume as fungoes
de regulagdo e verificagao do desenvolvimento e concretizagdo das operagGes concretizdveis na
esfera da reabilitagdo urbana do territorio.

Pelo que, independentemente da iniciativa de execugdo, ORU sistemética (artigo 41.° do RJRU)
0 municipio preside as possiveis entidades parceiras, a administracdo conjunta (artigo 40.° do
RJRU) e a possibilidade de associagao, total ou parcial, com os proprietarios particulares na
componente da reabilitagao do edificado.

Em particular, a entidade gestora municipio (n.° 1 artigo 36.° do RJRU), assume a gestao e define
modalidades de verificacao, espelhadas no controlo das operagdes urbanisticas (artigo 44.° do

RJRU) e na inspegao e vistoria (artigo 46.° do RJRU) das operagoes de reabilitagao urbana.

Monitorizar Regular

Entidade

Gestora

Tabela 14 - Diagrama funcional da entidade gestora
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0 Municipio serd responsavel pelas acoes de requalificagao e infraestruturagao do espago publico
e dos edificios do qual é proprietdrio e pelas agoes de cariz imaterial. No caso de reabilitagao do
edificado de propriedade privada, a execugdo sera promovida por iniciativa dos

particulares/proprietarios, e com 0 apoio e supervisao da entidade gestora.

Neste sentido, é da responsabilidade da entidade gestora o acompanhamento e avaliagao da
operacdo de reabilitagdo urbana, (artigo 20.°-A do RJRU), devendo, anualmente, elaborar um
relatorio de monitorizagdo da operagao de reabilitagdo em curso, o qual sera submetido a
Assembleia Municipal.

A cada 5 anos, a Camara Municipal deverd também submeter a apreciacdo da Assembleia
Municipal um relatorio de avaliacdo da execugdo dessa operagao, acompanhado, se for caso
disso, de uma proposta de alteragao.

Todos os relatorios acima referidos e os termos da sua apreciacdo pela Assembleia Municipal

sdo obrigatoriamente objeto de divulgagao na pagina eletronica do municipio.

Relat6rios Ambito temporal
I NN .
Monitorizagdo
Anual
do programa
I I 1
Avaliacao
5em 5 anos 5em 5 anos 5em 5 anos

da Execucao

Divulgagdo na pagina eletronica do municipio

Tabela 15 - Monitorizacdo e Avaliagdo temporal da ORU
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3.9 QUADRO DE APQIOS E INCENTIVOS

0 Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
na sua atual redacdo conferida pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, estabelece a necessidade,
no procedimento de constituicdo de Area de Reabilitagdo Urbana, da definicdo de um quadro de
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre 0 patrimonio e a garantia de acesso
dos proprietarios a apoios e incentivos fiscais a reabilitagao urbana, nos termos estabelecidos no
seu artigo 14.°, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos a criar.

De acordo com 0 mesmo, cumpre ao municipio de Porto de Mos, estabelecer o conjunto dos
beneficios fiscais e demais incentivos a reabilitagdo urbana que estejam associados a
constituicdo legal da Area de Reabilitagdo Urbana e consequente Operagdo de Reabilitagdo

Urbana conforme disposto nos artigos 67.° ¢ 75.° do RJRU.

3.10 Incentivos de Natureza Fiscal
Os incentivos de natureza fiscal poderdo ser mobilizados para estimular ou facilitar intervengoes
de natureza privada, tanto na reabilitacdo fisica e funcional de edificios ou espagos como na
promogao de atividades relacionadas com a revitalizagao social e economica.
Por outro lado, e como forma de penalizar a inércia do processo de reabilitagdo urbana e
consequente degradagao do nucleo urbano, podera o municipio avaliar a hipotese de ser aplicado
um agravamento em sede de IMI, nos termos legalmente previstos para os imoveis degradados

localizados em ARU, a deliberar em Assembleia Municipal.

3.11 Nos Termos Estabelecidos no artigo 71° do EBF:
Segundo o Estatuto dos Beneficios Fiscais:
= Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislagdo nacional desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos
seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acdes de reabilitagdo realizadas nas Areas de

Reabilitagao Urbana (n.°1);
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Dedugdo a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30 % dos encargos
suportados pelo proprietério relacionados com a reabilitagdo de edificios ou imoveis

arrendados (n.%4);

Tributagdo a taxa autonoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territorio portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienagao de

imoveis recuperados nos termos da ERU ou PERU (n.%5);

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
guando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imoveis recuperados nos
termos da ERU ou PERU (n.°6);

Os prédios urbanos objeto de agoes de reabilitagdo sdo passiveis de isengao de imposto
municipal sobre imoveis (IMI) por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da
conclusdo da mesma reabilitagdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco

anos (n.°7 e n.°21);

Sdo isentas do IMT as aquisigoes de prédios urbanos ou de fragdes autonomas de prédios
urbanos destinados exclusivamente a habitacdo propria e permanente, na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na Area de Reabilitagdo
Urbana (n.°8).

De acordo com o firmado pelo Decreto-Lei n.° 394-B/84, de 26 de dezembro:

IVA 2 taxa reduzida de 6% em obras de reabilitagdo urbana, conforme a alinea a) do n.°1
do artigo 18.° do Codigo do IVA, aprovado pelo Decreto-Lei n°. 394-B/84, de 26 de

dezembro, na sua redagao em vigor.
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3.12 Incentivos de Natureza Administrativa

Para além dos incentivos, supramencionados, serd opgao de o municipio disponibilizar um
conjunto adicional de incentivos de natureza administrativa, associados a redugao e/ou isengao
das taxas cobradas pela Camara Municipal no ambito dos processos relativos a obras de
reabilitagdo, tais como, taxas de licenciamento, taxas de ocupacao de espago publico por motivo
de obra, taxas devidas pela realizacdo de inspegoes e de verificacdo de boa execugao em
harmonia com artigo 67.° do RJRU.

Importa, ainda, referir que a Cadmara Municipal, por via dos seus técnicos, disponibilizard o apoio
técnico necessario para o esclarecimento e para a realizagao das obras de acordo com os critérios
de intervengao urbanistica para os edificios identificados na ARU.

Esclarece-se, que a aplicagdo destas medidas adicionais pressupde a alteragdo dos
Regulamentos Municipais de Edificagdo e Urbanizagdo e de Ocupagdo de Espago Publico e
Publicidade, como tal, estd sujeito a aprovacao pelo executivo municipal e Assembleia Municipal

em procedimento independente, posterior & aprovagdo da presente proposta ORU.

3.13 Incentivos de Natureza Financeira
Os incentivos de natureza financeira correspondem a atribuicao de eventuais comparticipagoes
pecunidrias, com montantes varidveis, em fungdo da tipologia de reabilitagdo, recorrendo aos
programas disponiveis de apoio a recuperacdo dos imoveis, da responsabilidade da
administragao central ou local, ou ainda, a aplicacao de regimes especiais, em harmonia com
artigos 74.° e 75.° do RJRU.

3.14 Majoracdes e Minoragoes
Tendo em consideragao que um dos principais objetivos estratégicos da presente ORU passa
pela promogao do investimento e da intervencgdo privada sobre o parque edificado, entende-se
que as medidas estipuladas ndo se devem limitar a uma discriminagdo positiva a execucao de
acoes de reabilitagao apelando a uma sensibilizagdo dos proprietarios relativamente as suas

responsabilidades na conservacao e manutencao do patrimonio a seu cargo.
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Neste encadeamento, julga-se pertinente propor que numa futura deliberacdo da Camara
Municipal sobre as taxas de Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI) para os proximos anos
contemple, pelo menos, 0 agravamento para 0s prédios urbanos degradados, nos termos da
legislagao em vigor.

Que, segundo 0 n.° 3 do artigo 112° do CAdigo sobre Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI),
as taxas do IMI determinadas para prédios urbanos podem ser elevadas, anualmente, ao triplo,
no caso de prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de 1 (um) ano e de prédios em
ruinas. Os numeros 14 e 16 do artigo 112° do CIMI, definem que compete a Camara Municipal
a determinacdo de um prédio ou fragdo como devoluto e/ou ruina, apds deliberagao da
Assembleia Municipal, com a obrigatoriedade de ser comunicada a Diregao-Geral dos Impostos
até 30 de novembro do ano corrente, para aplicacdo no ano seguinte. Na comunicagao deve
constar a indicagdo dos artigos matriciais dos prédios abrangidos e o numero de identificagao
fiscal dos respetivos titulares (numero 15.° do artigo 112°).

Sendo assim, a determinagdo de um imavel devoluto e/ou ruinas obriga a prévia identificagdo e
notificagdo do sujeito passivo, para o seu domicilio fiscal, do projeto de declaracdo de prédio
devoluto e/ou ruinas, para este exercer o direito de audicdo prévia e de decisdo, nos termos e
prazos previstos no Codigo do Procedimento Administrativo.

Por consequéncia, independentemente das posturas futuras sobre a generalidade do concelho
prop0e-se, que os proprietarios de edificios ou fragoes na ARU sejam abrangidos por um conjunto

de majoragoes e minoragoes em sede do IMI previstas no CIMI.

3.15 AMBITO TEMPORAL

Os beneficios e incentivos mencionados, sdo aplicaveis aos imoveis objeto de acdes de
reabilitacdo, localizados na ARU da Vila de Porto de Mos, no ambito temporal de vigéncia da
Operagdo de Reabilitagao Urbana, e/ou cujas obras tenham sido iniciadas apds 1 de janeiro de
2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020 nos termos do n.° 20 e 21 do
artigo 71.° do EBF.

Contudo, reitera-se que a aprovacdo destes beneficios estd dependente de deliberagdo
fundamentada da Assembleia Municipal, que inclui a estimativa da respetiva despesa fiscal, tendo
por base a proposta da Camara Municipal, nos termos do n.° 2 do artigo 16.° do Regime

Financeiro das Autarquias Locais.
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3.16 CONDIGOES DE APLICAGAQ

Para a implementagao da ORU, o envolvimento dos particulares é verdadeiramente essencial,
ficando a seu cargo a reabilitacdo dos edificios, por iniciativa propria ou mediante notificagao a
enviar pelo Municipio de Porto de Mds, entidade gestora, assegurando aos mesmos um
atendimento prioritario as respetivas operagoes urbanisticas.

A entidade gestora caberd, igualmente, um papel fundamental que é o de criagdo de uma politica
de estimulo a recuperagao do patriménio edificado, a sua divulgagdo junto dos particulares e de
potenciais investidores e de consciencializagdo publica da importancia da conservacao do
patrimonio edificado.

Aintervengao do Municipio de Porto de Mos, incidird no acompanhamento pro-ativo das agoes
de reabilitacdo, no apoio aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de

edificios ou fragbes compreendidas nas areas de intervencgdo das ARU do concelho,

disponibilizando toda a informagao e apoio técnico necessarios.

ORU - Operagao de Reabilitagdo Urbana

A L Deliberagdo da Camara Municipal de iniciar o procedimento de
Proposta da Camara Municipal definicao da ORU

A 4

Elaboracdo da Proposta do projeto e definicdo de ORU, e programa estratégico de RU - ERU

Aprovagdo do projeto de proposta pela Cdmara Municipal Proposta final
reunido de Camara Municipal Assembleia Municipal

Divulgagao

Tabela 16 - Diagrama da Formalizagao da constituigao da ORU

ORU DE PORTO DE MOS — 2019 — Concelho de Porto de Mds 103 | 156



3.17 CONDICIONANTES PARA ATRIBUIGAO DOS BENEFICIOS E INCENTIVOS
Os incentivos e beneficios a reabilitagdo de edificios na ARU apenas serdo concedidos as
intervengOes que se enquadrem, cumulativamente, nas definicoes de reabilitagao urbana e
reabilitacdo de edificios constantes do RJRU.
Os beneficios fiscais a reabilitagao do edificado referenciados, serdo concedidos ap0s a execugao
das obras e desde que as mesmas promovam a reabilitagdo da totalidade do prédio e/ou das
fracoes, e dependendo da carateristica da intervencao, certificada pelos servigos competentes da
Camara Municipal de Porto de Mds, e cessarao sempre que se verifique que a obra ndo se realizou
de acordo com o projeto aprovado ou que foram feitas demoligGes ndo autorizadas.
A concessao dos beneficios fiscais mencionados estara, ainda, dependente da comunicagao do
inicio dos trabalhos prevista no artigo 80.°-A do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagao,
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de
setembro, aplicavel a todas as obras sujeitas, ou ndo, a controlo prévio, artigo 45.° do Decreto-
Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro e artigo n.° 77°.B do RERU.
N@o obstante, o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) determina que 0 acesso a beneficios fiscais
decorrentes da execucdo de obras de reabilitagdo urbana ndo seja concedido de forma
indiscriminada e dependa, necessariamente, de uma avaliagdo, com vista a apreciar o
cumprimento de critérios de elegibilidade e a determinagdo de um nivel de conservagao em
sintonia com o artigo 65.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua presente

redacao.
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Segundo a alinea ¢) do n.° 22 do artigo 71.° do EBF o estado de conservagdo de um edificio ou
fracdo é determinado nos termos do disposto no Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU)
e no Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de agosto.

A andlise do estado de conservagao terd como base o Método de Avaliagao do Estado de
Conservacao dos edificios (MAEC) publicado pela Portaria n® 1192-B/2006, de 3 novembro, na
sua atual redagao, segundo 0s seguintes niveis de conservagao, nos termos da tabela constante
do n.° 2 do artigo 5° do Decreto-Lei n° 266-B/2012, de 31 de dezembro:

Nivel Estado de Conservagao

Excelente

Bom

9
4
3 Médio
2 Mau

A aplicacao do incentivo fiscal de isencao de IMI depende da comprovagdo do inicio e da

conclusao das agoes de reabilitacdo e da certificagdo do estado de conservagdo dos imoveis,
antes e ap0s a execugdo das obras, através de vistorias a realizar pela Camara Municipal. A
avaliagao do estado de conservagao tem como objetivo verificar que as obras de reabilitagao
executadas sobre o prédio ou fragdo contribuam para uma melhoria, de um minimo, de 2 niveis
face a avaliagdo inicial, (conforme a alinea a), do n°. 22 do artigo 71.° do EBF).

A analise do MAEC centra-se na observagao funcional dos elementos construtivos da edificagao,
podendo considerar-se uma avaliagao fisica do edificio, limitada quanto a observancia do
impacto e da relevancia da acao de reabilitagao e quanto aos seus condicionamentos particulares.
Visando uma perspetiva mais abrangente de valorizagao das agées de reabilitagao, com base nos
objetivos estratégicos subjacentes ao estabelecimento da ARU, preconiza-se que em sede da
Operagdo de Reabilitagao Urbana se observe uma segunda via de analise que vise a avaliagao
funcional e de desempenho, para a concessao dos beneficios fiscais aos particulares, tendo em
consideragao a valorizagao territorial, a valorizagao energeética e ambiental e a melhoria de

condicOes de seguranga, habitabilidade e conforto.
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Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais, apoios e incentivos identificados e quando 0s
mesmos forem solicitados por motivos de realizacao de obras de reabilitagao, os interessados
devem facultar aos servicos técnicos municipais prova de titularidade do imovel, limites
cadastrais, bem como todos os documentos necessarios, a sua correta identificagdo conforme
disposto no artigo 69.° do RJRU.

De acordo com a participagdo dos interessados, o municipio desenvolve o procedimento

respetivo, conforme se especifica as situagoes mais recorrentes:

« Pedido de vistoria técnica inicial, determinagao do nivel de conservagao do prédio
(artigo 65.°) (nos termos dos artigos 14.° e 46.° do RJRU)
« Pedido de vistoria técnica final, determinagao do nivel de conservagéo do prédio
(artigo 65.°) (nos termos dos artigos 14.° e 46.° do RJRU)
 Pedido de certificagdo de que o prédio se inclui na ARU
(ao abrigo da Lei n.° 82-D/2014, de 31 de dezembro)
- Certificacdo da execucdo da acdo de reabilitagdo urbana pela entidade licenciadora
(nos termos do artigo 46.° do RJRU)
* Reducdo de IMI para prédios urbanos arrendados para habitagdo
(nos termos do n.°7 do artigo 112.° do Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis CIMI)
* Isencdo de IMI ou IMT para iméveis objeto de reabilitagdo
(a0 abrigo do artigo 71.° do Estatuto de Beneficios Fiscais)
 Pedido de deducdo a coleta, em sede de IRS, de 30% dos encargos suportados pelo
proprietario, com a reabilitagdo de imdveis
(a0 abrigo do ponto 4 do artigo 71.° do Estatuto de Beneficios Fiscais)
 Pedido de isencdo de IMI ou IMT para imdveis objeto de reabilitacao
(a0 abrigo do artigo 45.° do Estatuto de Beneficios Fiscais)
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3.18 OPORTUNIDADES LEGISLATIVAS

Regime Juridico da Reabilitagao Urbana
0 Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de
23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, e posteriormente
alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 09 de setembro, esta na base da delimitagdo da ARU
de Porto de Mds e da proposta da respetiva Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU). Apds
aprovacdo da ORU, a gestdo da drea de reabilitagdo deverd ocorrer com base no RJRU, no que
diz respeito ao controlo prévio de operagdes urbanisticas, na medida em que introduz

especificidades relativamente ao Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao.

Decreto-Lei n.° 95/2019 de 18 de julho
Estabelece o regime aplicavel as operagoes de reabilitacdo de edificios ou de fragbes autbnomas
Regulamentado pelas:
Portaria n.° 302/2019 de 12 de setembro
Portaria n.° 303/2019 de 12 de setembro
Portaria n.° 304/2019 de 12 de setembro
Portaria n.° 305/2019 de 12 de setembro

Que ird proceder a revogagao do Regime Excecional para a Reabilitagao Urbana.

Decreto-Lei n.° 194/2015 de 14 de setembro

Procede a segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao
desempenho energético dos edificios, e a primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril, que estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a reabilitagao de edificios
ou de frag0es, cuja construcdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em
areas de reabilitacdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente

a0 uso habitacional
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Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao

0 Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 09 de setembro,
na sua atual redacgdo, estabelece os procedimentos aplicaveis ao controlo prévio de operagoes
urbanisticas. Aos procedimentos de licenciamento e de comunicagdo prévia de operagées
urbanisticas compreendidas nas agdes de reabilitacdo de edificios ou fragdes localizadas em Area
de Reabilitagdo Urbana aplica-se, em tudo quanto ndo seja especialmente previsto no RJRU e
RERU, o disposto no RJUE.

Projeto Reabilitar como Regra
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 170/2017
Didrio da Republica, 1.2 série — N.° 216 — 9 de novembro de 2017
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3.19 INSTRUMENTOS DE APOIO FINANCEIRO

Programa Reabilitar para Arrendar — Habitagao Acessivel
0 programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel” tem como objetivo o financiamento,
por intermédio de empréstimo, de operagdes de reabilitagao de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos, que apods reabilitacdo deverdo destinar-se predominantemente a fins
habitacionais. Estas fracoes destinam-se a arrendamento em regime de renda condicionada. Este
programa conta com o apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de
Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este programa pessoas
singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou
parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de direitos e poderes sobre 0s
mesmos que lhes permitam onerd-los e agir como donos de obra no dmbito de contratos de

empreitada.

Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagao Urbanas - IFRRU 2020
0 “Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas” é um instrumento
financeiro para apoio a reabilitacdo e revitalizagdo urbanas, incluindo a promocao da eficiéncia
energética, criado no ambito do Portugal 2020, sendo financiado pelos Programas Operacionais
Regionais, do Continente e Regioes Autonomas, e pelo Programa Operacional Sustentabilidade
e Eficiéncia no Uso de Recursos, bem como por instituigoes financeiras europeias como o Banco
Europeu de Investimento (BEI) e o Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa (CEB).
Os apoios sao concedidos através de produtos financeiros, criados especificamente para este
efeito por intermediarios financeiros, a disponibilizar com condi¢des mais favoraveis do que as
condigdes de mercado. Sdo cofinancidveis as seguintes operacdes, localizadas dentro das Areas
de Reabilitagao Urbana (ARU) definidas pelo Municipio:
» Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de
idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagao igual ou inferior a 2 (DL. n.° 266-
B/2012, de 31 de dezembro);

« Reabilitagao de espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua reconversao.
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A utilizagdo a dar aos edificios podera ser para habitagao propria, atividades economicas ou
equipamentos de uso coletivo.

Complementarmente serdo apoiadas as intervengées em eficiéncia energética concretizadas no
ambito do projeto de reabilitagdo urbana de edificios de habitagdo, que sejam identificadas em
auditoria energética realizada para este efeito.

Todas as operagoes que sdo objeto de financiamento tém de ser apreciadas pelo Municipio. O
IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas, incluindo-se 0s
condominios. As operacoes a financiar devem demonstrar viabilidade financeira e gerar receitas

liquidas positivas suficientes para amortizar o valor do financiamento do investimento.

Outros programas e mecanismos de estimulo
0 espectro da regeneragdo e reabilitagdo urbana encontra-se em grande efervescéncia,
despoletando diversas outras atividades e vivéncias, pelo que, 0s instrumentos legislativos,
programas e regulamentos tendem a uma atualizagdo constante.
Nesse sentido, impera que tanto a entidade gestora como os particulares e empresas, estejam
permanentemente atentos as inovagoes no dominio da reabilitacdo urbana e agoes que direta ou

indiretamente possam auxiliar na sua concretizacao.

Em conformidade com esta premissa identificam-se alguns programas de incentivo:

 (asa eficiente 2020;

« Programa de formagao no turismo de @mbito municipal;

« Programas cirtrgicos formulados pelo IHRU ou municipio.

« Programa de Arrendamento Acessivel
Decreto-Lei n.° 68/2019 de 22 de maio
Promove a oferta alargada de habitacao para arrendamento a pregos reduzidos, de acordo com uma
taxa de esforgo comportavel pelas pessoas e agregados. Pretende-se responder as necessidades de
uma larga faixa da populagéo com rendimentos intermédios, que tém dificuldade em obter habitagdo
adequada no mercado sem entrarem em sobrecarga de custos, mas cujos rendimentos sao

superiores aos que permitiriam aceder a apoio habitacional publico.
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Programa de Arrendamento Acessivel — Habitagao Acessivel

Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto

Regime de renda condicionada dos contratos de arrendamento para fim habitacional

Lei n.° 80/2014 de 19 de dezembro

Regime do arrendamento apoiado para habitacao

Lei n. 81/2014 de 19 de dezembro

1.9 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo

Decreto-Lei n.° 37/2018 de 4 de junho

Promove 0 acesso a uma habitagdo adequada as pessoas que vivem em situagoes
habitacionais indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para encontrar uma
solugao habitacional condigna. No ambito deste programa, o municipio define a
sua estratégia local em matéria de habitagdo e prioriza as solugbes habitacionais que, em
conformidade, pretende ver desenvolvidas no respetivo territrio ao abrigo do 1.° Direito e

onde se devem enquadrar todos os pedidos a candidatar a Apoio ao abrigo 1.° Direito.

Porta de Entrada - Programa de Apoio ao Alojamento Urgente
Decreto-Lei n.° 29/2018 de 4 de maio
Portaria n.° 167/2018 de 12 de junho

Aplica-se as situagoes de necessidade de alojamento urgente de pessoas que se vejam
privadas, de forma tempordria ou definitiva, da habitagao ou do local onde mantinham a sua
residéncia permanente ou que estejam em risco iminente de ficar nessa situagao, em

resultado de acontecimento imprevisivel ou excecional.

Da Habitagao ao Habitat

Promove a coesao € a integracao socioterritorial dos bairros de arrendamento publico com
visa a melhoria global das condigoes de vida dos seus moradores. O programa assenta em
intervengoes-piloto que terdo como dncora solugdes inovadoras de gestdo integrada e
participada, de concertagao de objetivos e de articulagao das atuagées das diferentes areas
governativas e entidades presentes nos bairros em questdo, e de desenvolvimento de
processos colaborativos de tomada de decisdo e de construgdo de compromissos para a

acao.
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Chave na Mao - Programa de Mobilidade Habitacional para a Coesao Territorial
 Facilita a mobilidade habitacional das familias atualmente residentes em areas de forte
pressdo urbana e que queiram fixar-se em territorios de baixa densidade. Favorece-se, ao
mesmo tempo, a oferta de habitagao para arrendamento a custos acessiveis nas dreas de
maior pressao da procura.
Porta 65
Lein.° 87/2017 de 18 de agosto
» Procede a terceira alteragao ao Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de setembro, que cria o
programa Porta 65 — Arrendamento por Jovens, instrumento de apoio financeiro ao

arrendamento por jovens
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Area de Reabilitacao Urbana da Vila de Porto de Moés

Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana - 04

Operagao de Reabilitacdo Urbana - PERU de Porto de Mos
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4. FSTRATEGIA DE REABILITAGAO URBANA

41 ALINHAMENTO ESTRATEGICO

A estratégia para a proposta da presente Operagao de Reabilitagao Urbana de Porto de Mos advém
das conclusces retiradas do estudo subjacente a delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana,
suportada igualmente pelos principais fundamentos e critérios que resultaram no planeamento
de delimitagdo da ARU, visando maior valorizacao e 0 uso mais sustentavel do territorio.

Genericamente a estratégia preconizada assenta nos objetivos identificados no decurso da
construcdo do projeto de reabilitagao urbana, permitindo introduzir uma dindmica vital para a
intervengdo em dominios estratégicos fundamentais como a qualificagéo e funcionalidade do
espago urbano, o reforgo e dinamizagao da base econdmica, o estimulo a fungdo habitacional e

0 potenciar dos valores patrimoniais.

Logo, com base na analise e diagnostico realizados para a ARU da Vila de Porto de Mds, foi
tragada uma estratégia de reabilitagdo que visa um desenvolvimento urbano sustentavel e
sustentado, assente nas suas principais forgas e potencialidades e procura responder as ameagas
e fraquezas encontradas, de forma a criar uma area urbana renovada e com dinamismo, dotada
com otimas condig0es de vida para 0s seus habitantes e utilizadores, assim como atrativa para
quem visita e para quem pretende investir ou investe.

Nesta demanda foi delineada uma visao que aponta para o futuro desta drea urbana, assente em
objetivos tematicos consistentes e atingiveis de forma a indicar uma visao coerente e de longo
prazo para a ARU da Vila de Porto de Mos. A estratégia, para além de assentar nos pilares
programaticos, apoia-se no modelo territorial de desenvolvimento estratégico sobre o qual se
representa as areas prioritarias de intervengdo essenciais a concretizagdo da estratégia de

reabilitagdo urbana para a Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Porto de Mos.
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4.2 VISAO

A visdo definida para o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Porto de Mos
fundamenta-se no contributo que a reabilitacdo urbana ird trazer a melhoria da qualidade
urbanistica e de vida da vila. Assumindo como missdo a solidificagdo e enraizamento das
carateristicas enddgenas e afirmagao da zona em analise como centro de difusao de agoes taticas,
materiais e imateriais que se possuam disseminar por todo o territorio de Porto de Mds no dmbito
da reabilitagao urbana.

Deste modo, as linhas de intervencdo orientadoras convergem para a tatica de execugao que se
suporta nos pilares programaticos que incorporam a visao estratégica do municipio para o
territorio em causa, pois sera através da sua convergéncia, que se podera ambicionar a plena
concretizagdo das agoes propostas e que 0s proprietarios particulares possam usufruir e utilizar

todas as oportunidades disponibilizadas.

Linhas de Intervencao Pilares Programaticos

Compatibilidade
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4.3 Linhas estratégicas compativeis com a visao do municipio

Apoiar a populagao residente na reabilitagdo das suas casas de primeira habitacao
Incentivar a populagdo utilizadora, principalmente com raizes na vila, a sua fixagao
Promover a reabilitacao de casas, dita segunda habitagdo, potenciando outra tipologia de
investimentos

Promover a coeréncia morfoldgica das dreas carentes de intervengdo

Reforgar as atividades economicas existentes na zona central da vila

Requalificar as infragstruturas internas e externas com consequente revitalizagdo do espago

publico

A estratégia a prosseguir assenta na conjugagao dos multiplos fatores que revestem as linhas de
intervengao e estratégicas, em alinhamento com um desenvolvimento urbano sustentavel da Vila
de Porto de Mos, em consondncia com o delineado pelos eixos prioritarios e as prioridades de
investimento que integram a visao do municipio nesta matéria. A estratégia vertida na ORU
incorpora, assim, um processo dindmico e em constate mutagao onde os objetivos e opgoes
estratégicas assumem profundas interdependéncias entre si e tém de progredir em conjunto para
atingir os resultados expectaveis.

Visto que o espago ocupado pela urbe é feito e usufruido pelos seus habitantes, utilizadores e
visitantes, no todo a comunidade. Essa massa humana terd sempre primazia quanto a
implementagao das metodologias e programas a desenvolver sobre 0 espago urbanizado, pois
sd0 as pessoas que dao alma ao lugar. Neste sentido apoiando a populagao na regeneragao dos
seus edificios, por intermédio da disponibilizacdo de mecanismos que visem oferecer condigdes
de habitabilidade adaptadas as necessidades atuais e estimulando outras fungdes compativeis
com as de cariz habitacional, estd-se a conceber uma base urbanizada, sélida e capacitada para
manter e atrair utilizadores que vivenciem a Vila de Porto de Mds.

A longo prazo a ambigao passa por incluir toda a vila neste percurso de impulsionamento da
reconversao urbana, ainda assim, sera pela concentracdo de esforgos, numa fase inicial, sobre o
centro tradicional da vila, operando como principal ancora funcional, que sequencialmente se

podera abranger, a seu turno, as dreas marginais.
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4.4 CONVERGENCIA DE OPGOES ESTRATEGICAS
Para se atingir o objetivo maior, centrado nas pessoas € na reabilitagado dos seus bens imoveis,
€ necessario um encadeamento devidamente articulado entre 0s varios grupos intencionais e

programaticos vertidos na convergéncia das opgoes estratégicas delineadas.

*Preservacao da identidade e memoria local

*Reforgo do papel do nucleo central da vila

OBJETIVOS

ESTRATEGICOS *Reabilitagao do edificado e atividade urbana

*Espacos dncora

«Investimento em espacos reabilitados

EIXOS DE.
INTERVENGAO

Turismo e atividades desportivas e de lazer

*Populacao Residente

LINHAS DE *Populacao Utilizadora

INTERVENGAD e (AN

*V/alorizagdo dos elementos iconicos e singulares

*Valorizacdo da escala humana dos equipamentos e espagos

DOMINIOS o .
ESTRATEGICOS *Reforgo da identidade urbana tradicional

N/ U7 N

Tabela 17 - Encadeamento das opgoes estratégicas
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4.5 OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Os objetivos estratégicos que regem este programa sintetizam os principais objetivos que foram
tracados aquando da delimitacdo da ARU de Porto de Mos, agora integrados com maior
consisténcia, maturacdo, reflexao e conhecimento do territorio € encontram-se canalizados nos
seguintes cinco vetores:

1. Fomentar a reabilitagdo dos edificios privados

2. Desenvolver a reabilitagdo dos edificios, infraestruturas e espagos identificados nas agdes

estruturantes

3. Aposta na melhoria da mobilidade, interna e externa

4. Melhorar e apostar na eficiéncia energética

5. Valorizar a identidade e o patriménio

De acordo com a visao apresentada para a drea de intervencao sao estabelecidos os objetivos
estratégicos que norteiam a identificacdo dos eixos de intervengdo a prossequir, nutridos pelos
objetivos e principios gerais identificados no RJRU e nos enumerados na ARU, ambos alinhados
com os vetores de desenvolvimento do municipio.

A concretizacao destes objetivos passa pelo desenvolvimento de um projeto diferenciador em
termos de solugdes residenciais e urbanas, assente na reabilitagdo dos edificios privados
degradados e funcionalmente desadequados, através da disponibilizacdo de mecanismos
normativos e legislativos, aplicagao dos beneficios fiscais e incentivos diversos, ferramentas que
ajudaram a entusiasmar os proprietarios e investidores a preservar e valorizar 0s seus bens. O
municipio terd o papel principal no desenrolar do processo, através da concretizagao das
intervengOes previstas, ao desenvolver a reabilitacdo dos edificios, infraestruturas e espagos
identificados nas agoes estruturantes, serd a via pela qual se ird revitalizar o nucleo tradicional e
reforcar o seu papel de pulverizador de dindmicas urbanas.

Outro veiculo de auxilio @ concretizagdo dos objetivos passa pela aposta na melhoria da
mobilidade, interna e externa, incrementando solugbes de mobilidade e inclusivas, através de
solugdes inovadoras, adaptaveis e confortaveis a introduzir no espago publico e edificios
publicos. Pela melhoria e aposta na eficiéncia energética e energias renovaveis na otica da
economia circular, através da aposta do reaproveitamento de sistemas, reforco do equilibrio

ecologico e na melhoria da qualidade ambiental.
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Como fecho de ciclo de intengdes para a plena concretizagdo dos objetivos, é essencial a aposta
na populacdo que habita e utiliza a area de intervengao assim, importa incluir as pessoas na
estratégia a prossequir fazendo-as identificar com o processo através da dignificagao material e
imaterial das estruturas e espagos, da afirmacao e refor¢o do cardcter do lugar nas suas multiplas
facetas social, cultural e economica promovendo a valorizagao dos elementos singulares, a

valorizagao da identidade, a afirmagao do seu patrimonio e da sua historia.

4.6 EIXOS PRIORITARIOS

Preservacao da identidade e memaria local

Reforgo do papel do nucleo central da vila

Reabilitacao do edificado e atividade urbana

A protegdo e a valorizagdo do patrimonio cultural edificado como fator de identidade e
diferenciacdo urbana, ndo pode acontecer isoladamente, sem ter em consideragao igual
valorizagdo do patriménio cultural ndo edificado. Pois sO tirando partido da sua
complementaridade funcional, notoriedade historica, patrimonial e memoria coletiva se pode
formar uma espiral de intervengGes estruturantes para o futuro da vila.

A consolidagao de locais de enraizamento, facilmente identificados e repletos de memarias locais
coletivas, elevam a autoestima dos residentes e agitam o revivalismo nostalgico dos nativos nao
residentes, mas frequentadores dos espagos comuns. Logo, a dinamizacdo dos locais de partilha,
convivio e de reunido comunitaria, auxiliam apostas nos polos disponiveis repletos de
oportunidades a serem vivenciadas.

A'sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos, esta diretamente
correlacionada com a sustentabilidade da populagao residente e usudria. Neste sentido, é
imprescindivel nutrir o territorio com as atividades necessarias a sua subsisténcia, tanto
reinventando novas atividades, como reativando outras em desuso, como fatores de

diferenciagao.
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4.7 EIXOS DE INTERVENGAO
Espacos ancora

Investimento em espacos reabilitados

Turismo e atividades de lazer

Aassungdo de um espago ou estrutura como elemento de destaque ou imagem de marca da vila,
mesmo de todo um concelho, auxilia na elevagao da autoestima e orgulho das referéncias
origindrias do concelho. Logo, ao identificar e reforgar a importdncia dos elementos
arquitetonicos de relevante valor, a variadissimos niveis, como atragdo e competitividade local,
incrementa a agitagao cultural e turistica sobre a vila.

Ao dar preponderancia a promogao do patrimonio edificado e das atmosferas urbanas, nao so se
aumenta a valorizagdo dos aspetos patrimoniais, como se reforga a identidade das pracas, das
ruas e outros lugares de permanéncia e encontro da populagdo no espago publico, que em
conjunto procuraram recuperar a fungao habitacional no centro da vila.

Paralelamente, deve-se potenciar o desenvolvimento de um espago urbano publico inclusivo,
adaptado a generalidade dos cidadaos no dominio da mobilidade e acessibilidades, obtendo
idéntica resposta por parte da reabilitagdo do parque edificado publico e privado, visto que s6 a
concordancia das duas agoes satisfaz a populagdo permanente e a sazonal com necessidades
especiais ou mobilidade reduzida.

J4, a aposta na revitalizacdo e na atratividade das atividades economicas locais, deve ser baseada
no apoio a sua viabilidade e diversificacdo, por intermédio do reforgo das atividades existentes e
promogao de instalacdo de novas fungdes e usos, incidindo essencialmente sobre os produtos
locais distintivos e sobre a mais valia da singularidade dos espagos naturais disponiveis na zona.
E, pela exploragdo dos elementos diferenciadores que se fomenta a cultura, o turismo e a

deslocagao de massas, gerando oportunidades de criacdo de mais-valias.
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4.8 OPERACIONALIZAGAO DO PERU

A operacionalizagdo da estratégia de reabilitagdo urbana tem como objetivo apresentar 0 modo
como a estratégia de reabilitagdo ird ser colocada em pratica, onde sdo indicados 0s
investimentos publicos essenciais a sua concretizagao, determinado o modelo de execugao e
gestdo assim, como os procedimentos normativos e legais a adotar na reabilitagdo de imoveis
para a ARU de Porto de Mos.

Os intervenientes Publicos principais sdo a Camara Municipal de Porto de Mos e o IHRU. A
intervengdo destas entidades podera focar-se na intervencao direta através da reabilitagao de
edificios dos quais sao proprietdrios e senhorios, da qualificagdo do espago publico ou pela
intervengdo indireta com a disponibilizagao de apoios, beneficios e incentivos diversos.

A Camara Municipal de Porto de Mds assume, aqui, um papel fundamental, ao colocar em pratica
as intervengGes publicas definidas neste programa assim, como no incentivo a agao privada, mas

também na divulgagao e gestao de todo este processo.

No ambito das obras de reabilitagao por parte dos privados, sdo indicados quais 0s apoios e
incentivos existentes e que irdo permitir as operagées que optem pela via do programa estratégico
de reabilitagao urbana.

A participagdo dos intervenientes Privados € fundamental nas intervengées, possibilitando um
processo de consenso, integrado e sustentado, que apoie o investimento publico realizado e
previsto. Logo, torna-se impreterivel convocar e motivar o interesse dos privados, sejam eles
proprietarios de imoveis, residentes ou nao, investidores ou promotores imobilidrios e empresas
de construcao, que terdo interesse e capacidade de intervir de forma ativa nas transformagoes
preconizadas.
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4.9 PROGRAMA DE ACAO DO PERU
Definidos 0s objetivos estratégicos e a espacializagao da estratégia através do modelo estratégico
territorial, procedeu-se a definicao de um conjunto de agoes que tendem a concretizacao da visao
preconizada para a area de intervengao, com o desenvolvimento baseado na revitalizagao urbana,
visando a melhoria da qualidade de vida dos habitantes e 0 aumento da sua atratividade para
quem utiliza/visita e pretende investir.
Pretende-se que as agoes, tanto intensivas como extensivas de iniciativa publica ou privada,
contribuam para o atenuamento e dissipagdo de constrangimentos e pressoes identificadas e que
se mostrem capazes de aproveitar as potencialidades encontradas neste territorio, de modo a
promover 0 seu desenvolvimento sustentavel e sustentado, assente numa estratégia construtiva,
coerente e articulada. Estas intervengOes revestem-se de elevada importancia, tanto para a
concretizacdo do cenario futuro de Porto de Mds, como para assegurar que o investimento seja
realizado de forma orientada para o objetivo comum, centrado na dinamizagao progressiva da
area de intervengao, com aproveitamento da maxima potencializacdo e com a mobilizagéo dos
recursos disponiveis de diferentes naturezas.
Nos pontos seguintes, sao apresentadas as agoes propostas para Porto de Mos, sendo também
indicada a sua respetiva programagao temporal e programa de financiamento previsto. Assim,
como as fichas de agao/projeto, que caracterizam detalhadamente cada uma das intervengoes
bem como a planta de localizagao das agoes.
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410 HIERARQUIZAGAO DE PRIORIDADES
Na prossecugdo do conjunto de agoes propostas para a ARU de Porto de Més, as quais foram
organizadas por objetivos estratégicos que conduzirdo a concretizagdo da visdo preconizada para
0 territorio em foco, procedeu-se a sua hierarquizagdo, de acordo com a sua importancia e
relevancia no processo de reabilitagdo urbana em curso € a prosseguir pelo municipio
distinguindo-se, assim dois niveis, agées estruturantes de génese intensiva com foco na
reabilitagdo de edificios e equipamentos municipais e agoes complementares mais extensivas de

ambito temporal mais alargado direcionadas para o espago publico.

411 AGOES ESTRUTURANTES (Ag0es intensivas)
As agles estruturantes sdo aquelas que se revestem de elevada relevancia na estratégia de
desenvolvimento para Porto de Mos, tanto pelos resultados da sua implementagdo e seus
impactos, como pelo facto de possuirem capacidade de alavancar o desenvolvimento deste
territorio e impulsionar um efetivo processo de regeneragdo e dinamizagdo do tecido econdmico,

social e cultural.

412 AGOES COMPLEMENTARES (AcGes extensivas)
As Agdes complementares sao aquelas que complementam a operagao de reabilitagao urbana
€ concorrem para a concretizagdo dos seus objetivos, fazendo parte da estratégia preconizada e

que acompanharam todo o percurso do processo.

Complementares

Tabela 18 - Diagrama de Associagdo de agoes
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413 AGOES
Nos quadros seguintes serdo descritas e representadas as agoes propostas para a ARU de Porto
de Mds de acordo com a sua preponderancia e contributo para o desenvolvimento do programa

e alcance dos objetivos.

Acoes de Investimento Estruturantes

Acoes Edificios/Estruturas/Equipamentos Investimento (€)
Acao 1 Reabilitacdo da Antiga Central Termoelétrica 2.600.000,00
Agao 2 Reabilitacdo da Antiga Cadeia 1.000.000,00
Acdo 3 Reabilitacao do Mercado Municipal (coberto e descoberto) e acessos 1.700.000,00
Acao 4 Reabilitacdo do Pavilhdo Gimnodesportivo 60.000,00
Agao 5 Reabilitacdo da Escola Secundaria 5.000.000,00
Acao 6 Reabilitacdo do Cineteatro 2.000.000,00
Agao 7 Reabilitacdo da Fonte do Castelo 200.000,00
Acdo 8 Criagdo da Loja do cidaddo através da requalificagdo do edificio da antiga

cantina escolar junto a EB1 700.000.00
Acdo 9 Reabilitagdo do edificio dos Pagos do Concelho 120.000,00
Agao 10 Reabilitacao do antigo Posto de Turismo 35.000,00

Acoes de Investimento Complementares

Acoes Espagos Publicos/Infraestruturas/ Outros Investimento (€)
Acdo 11 Envolvente ao Mercado Municipal e morro de Santo Antonio A definir
Agdo 12 Promocdo da reabilitagdo do edificado de propriedade privada A definir
Agdo 13 Revitalizagdo do espago publico A definir
Agéo 14 Requalificagdo da sinalizagdo e sinalética A definir
Acgdo 15 Adaptacdo dos espagos a mobilidade e acessibilidade para todos A definir
Agéo 16 Programa de apoio a reabilitagdo privada 5.000,00
Agao 17 Requalificagdo do Jardim Herdis do Ultramar (também designado por Jardim A definir
Municipal)
Agdo 18 Requalificagao da Travessa do Rio Seco A definir

Tabela 19 - Identificagdo das agoes a concretizar na ORU
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Demonstragdo do peso de cada agao no desenvolvimento do programa e na probabilidade de

atingir o objetivo de enquadramento do mesmo.

Acio Estruturante Objetivo Estratégico
¢ OE 1 OE2 OF 3 OE4 OE5
Reabilitagdo da Antiga Central o Muito Pouco I, o
Termoelétrica Significativo significativo | significativo Significativo | Significativo
Reabilitagdo da Antiga Cadeia nificati Muito Pouco it it et
¢ g Significativo significativo | significativo Significativo | Significativo
Reabilitagdo do Mercado municipal nificati Muito Muito nificati it et
¢ p Significativo significativo | significativo Significativo | Significativo
Reabilitacdo do Pavilhdo o o Pouco o o
. . Significativo | Significativo L Significativo | Significativo
Gimnodesportivo : g significativo | ' g
ORU IPTSTYRER: Ari i
eabilitagdo da Escola Secunddria nificati Muito Pouco it it
¢ Significativo significativo | significativo Significativo | Significativo
Reabilitagdo do Cineteatro nificati it Pouco nificati it
¢ Significativo | Significativo significativo Significativo | Significativo
Reabilitagdo da Fonte do Castelo  Pouco Significativo | Muito Pouco Pouco
significativo significativo | significativo | significativo
Requalificacdo do edificio da antiga Muito Muito Pouco Pouco Pouco
cantina escolar - Loja do Cidaddo significativo | significativo | significativo | significativo | significativo
Reabilitacdo do edificio dos Pagos do Muito Muito Muito I, o
Concelho significativo | significativo | significativo Significativo | Significativo
Reabilitagdo do antigo Posto de Turismo | gignificati nificati Pouco Pouco Pouco
¢ d Significativo | - Significativo significativo | significativo | significativo
Tabela 20 - Contribuigdo para os objetivos estratégicos — ag0es estruturantes
Acio Complementar Objetivo Estratégico
S0 nemp OE1 OE2 OE3 OE4 OE5
Envolvente ao Mercado Municipal e o Muito Muito o Pouco
L. Significativo Co P Significativo o
morro de Santo Antdnio significativo significativo significativo
Promogao da reabilitagdo do Muito Muito Pouco I, Pouco
o . . P C L Significativo o
edificado de propriedade privada significativo significativo | significativo significativo
Revitalizagao do espago piblico Significativo | . Multo ~ Muito Pouco Pouco
significativo significativo significativo significativo
Requalificagao da sinalizagao e o Muito Muito Pouco o
ORU N Significativo I I I Significativo
sinalética significativo significativo significativo
Adaptagao dos espagos a mobilidade o Muito Muito Pouco Pouco
. Significativo Co P o o
g acessibilidade para todos significativo significativo significativo significativo
Programa de apoio a reabilitagao Muito o Pouco o Pouco
. C Significativo P Significativo o
privada significativo significativo significativo
Requalificagao do Jardim Her6is do ,
Ultramar (também designado por Significativo Muito Significativo Pouco Pouco
. o significativo significativo significativo
Jardim Municipal)
Requalificagdo da Travessa do Rio o o I, Pouco o
Seco Significativo Significativo | Significativo significativo Significativo

Tabela 21 - Contribuigdo para os objetivos estratégicos — agdes complementares
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0 horizonte temporal da ORU de Porto de Mos é de 15 anos, de acordo com 0 prazo maximo
definido no artigo 20.° do RJRU, contados a partir do dia da publicagao em Diario da Republica,
decorrendo entre 0 ano de 2020 e 0 ano de 2035, as agoes foram calendarizadas consoante este
periodo de tempo. Assim, indica-se a programacao temporal para cada uma das agoes previstas
no presente PERU.

Programacao temporal para as agoes

Calendarizagao (ano)

2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2032
2033
2034
2035

2031

Agao 11
Agdo 12
Agao 13
Agao 14
Agado 15
Agao 16
Agao 17
Agao 18

Tabela 22 - Calendarizagdo das agOes para a ARU de Porto de Mds

>
I| Acdes Estruturantes |:| Agoes Complementares Dependente da data de inicio
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Demonstragao da incidéncia e simultaneidade da atividade das agoes € a sua pressao temporal
sobre a aplicabilidade do investimento.

Cronograma temporal e financeiro das agoes estruturantes

Acdo estruturante Investimento (€) Prazo de execugdo (anos) Tipologia
Agdo 1 2.600.000,00 2 Edificio/Equipamento
Agéo 2 1.000.000,00 2 Edificio/Equipamento
Agdo 3 1.700.000,00 2+1 Edificio/Equipamento
Agéo 4 60.000,00 1 Edificio/Equipamento
Acgdo 5 5.000.000,00 2+1 Edificio/Equipamento
Acdo 6 2.000.000,00 2+1 Edificio/Equipamento
Agédo 7 200.000,00 1+2 Estrutura
Acéo 8 700.000,00 242 Edificio/Equipamento
Acgdo 9 120.000,00 2 Edificio/Equipamento
Agéo 10 35.000,00 1 Edificio/Equipamento

13.415.000,00

Tabela 23 - Relagdo dos investimentos das agdes com o prazo de execugao

Cronograma temporal e financeiro das agoes complementares

Acdo complementar Investimento (€) Prazo de execucdo (anos) Tipologia
Agdo 11 A definir 5 Infraestrutura
Agao 12 A definir 15 Imaterial
Agdo 13 A definir 15 Infraestrutura
Acao 14 A definir 15 Infraestrutura
Agdo 15 A definir 15 Infraestrutura
Acao 16 **(anual) 5.000,00 15 Imaterial
Agao 17 A definir 2 Infraestrutura
Acao 18 A definir 2 Infraestrutura

5.000,00

Tabela 24 - Relagao dos investimentos das agoes com o prazo de execucao

**Denote-se que o municipio de Porto de Mds desde de 2016 ja disponibilizou, as candidaturas
privadas, no seu orgamento anual ao todo 40.000,00€ para a reabilitagao urbana.
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4.14 PROGRAMA DE INVESTIMENTO E FINANCIAMENTO
Em alinhamento com as agoes apontadas, descreve-se um quadro dedicado a apresentacao do
programa de financiamento, que indica a estimativa de custos associados a execugao da ORU de
Porto de Mos, descriminando individualmente as agdes que o compdoem. Indica também, as
possiveis fontes de financiamento, nomeadamente no dmbito do Portugal 2020.
Assim, para cada uma das agoes definidas, € assinalado o tipo de intervencao, a natureza e valor

de investimento, a entidade responsavel e a fonte de financiamento afeta a cada uma.

Acio Natureza do Investimento Entidade Fonte de Financiamento
¢ Pdblico (€) | Privado (€) Total (€) Responsavel | Portugal 2020 | Outras
Acéo 1

L PARU
Reabiliagao  da 5 600.00000 | 000 | 260000000 | , M | Regeneragio | -
Antiga Central Porto de Més

o Urbana
Termoelétrica
Agdo 2 -
Reabilitagdo ~ da | 1.000.000,00 | 0,00 | 1.000.000,00 M| Regeneragdo |
) : Porto de Més Urbana
Antiga Cadeia
Agdo 3 -
Reabilitagdo  do | 1.700.000,00 | 0,00 | 1.700.000,00 M | Regeneracio |
L Porto de Més Urbana
Mercado Municipal
Agéo 4 CM
Reabilitagdo o | 64 49,0 0,00 60.000,00 oM . Porto de
Pavilhao Porto de Més -
; . Mos
Gimnodesportivo
Agdo 5 oM CM
Reabilitagao da | 5.000.000,00 0,00 5.000.000,00 . - Porto de
. Porto de Més -
Escola Secundaria Mos
Agéo 6 )

o CM Regeneragdo
Rgabﬂﬁagao do | 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 Porto de Mos Urbana -
Cineteatro
Acao 7 M PARU
Reabilitagao da | 200.000,00 0,00 200.000,00 . Regeneracdo -

Porto de Mos

Fonte do Castelo Urbana
Acdo 8
Requalificacdo do CM Regeneracdo
edificio da antiga 700.000,00 0,00 700.000,00 Porto de Mos Urbana AMA
cantina escolar
Acdo 9 M
Reabilitagdo 00\ 4900000 | 000 | 700.000,00 CM | Regeneragio | e
edificio dos Pagos Porto de Mos Urbana M6

0s
do Concelho
Acdo 10 M
Reabililagao 40| 3500000 | 000 | 35.000,00 o - Porto de
antigo Posto de Porto de Mos Mos
Turismo

Tabela 25 - Identificagdo das agles e respetivos investimentos e fontes de financiamento para a ORU
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Acio Natureza do Investimento Entidade Fonte de Financiamento
¢ Publico (€) | Privado (€) Total (€) Responsavel | Portugal 2020 | Outras
Agao 11
Envolvente a0
Mercado Municipal 'Sem' 0,00 'Sem' CM ) - A definir
estimativa estimativa Porto de M6s
e morro de Santo
Antonio
Agdo 12
Promogao da
reabilitacdo do 'Sem' 0,00 'Sem' CM . - A definir
o estimativa estimativa Porto de M6s
edificado de
propriedade privada
Acdo 13
Revitalizagdo  do 'Sem' 0,00 'Sem' CM . - A definir
b estimativa estimativa Porto de M6s
espaco publico
Acdo 14
Requalificacdo  da Sem Sem CM -
sinalizacdo g | estimativa 0.00 estimativa | Porto de Mds i A definir
sinalética
Agdo 15
Adaptacdo dos PAMUS
€Spagos a| Sem 0,00 Sem CM | Mobilidade | A definir
mobilidade e | estimativa estimativa Porto de Mds Urbana
acessibilidade para
todos
Agdo 16 .
Programa de apoiod | 500000 | 000 | 500000 | v . IFRRU
AT roprietarios
reabilitacdo privada
Agéo 17
Requalificacdo  do Sem Sem CM .
Jardim Herdis do | estimativa 0,00 estimativa Porto de M6s ) A definir
Ultramar
Acdo 18
Requalificacdo  da Sem Sem CM .
Travessa do Rio | estimativa 0,00 estimativa Porto de M6s ) A definir
Seco

Tabela 26 - Identificago das agoes e respetivos investimentos e fontes de financiamento para a ORU

0 investimento puablico total previsto/estimado para o PERU de Porto de Mds é de cerca de treze

milhoes e quatrocentos e quinze mil euros.

Natureza do Investimento

Valor do Investimento (€)

Camara Municipal Porto de Mos 95.000,00
Fundos comunitérios: Portugal 2020 13.320.000,00
Investimento Total 13.415.000,00

Tabela 27 - Valores de investimento ptblico da ORU de Porto de Mds
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415 INVESTIMENTO PUBLICO
Seguidamente serdo descritas e representadas, individualmente, as agoes propostas para a ARU
de Porto de Mds sob a forma de ficha de agéo e de acordo com a sua importancia e contributo

para o desenvolvimento do programa e alcance dos objetivos propostos pelo municipio.

Agdo 1

Reabilitagdo da Antiga Central Termoelétrica

Promotor Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengao Aru da Vila de Porto de Mds
Objetivos especificos Esta intervencdo visa a requalificacdo e reconversdo funcional

de um imével (edificio onde funcionou a Central Termoelétrica)
que se encontra em avangado estado de degradagdo,
ameacando ruina, o que implica a urgente e necessaria
realizacdo de obras de reabilitagao urbanistica. A requalificagao
do edificio da antiga Central Termoelétrica de Porto de Més e a
sua conversdo em edificio de apoio multifuncional e
complemento dos servigos municipais , para além de pretender
dar resposta a necessidade de eliminagdo do impacto negativo
desta célula industrial abandonada e de reafirmar aquela
construgdo como um espago de Memdria Coletiva Municipal,
tornando-0 um polo encorajador da componente criativa em
termos socioculturais, consiste na restruturagdo urbanistica e
ambiental desta zona charneira a vila, atribuindo-lhe uma
funcionalidade publica de valorizagao, promogdo e divulgagao,
fomentado o empreendedorismo € a inovagao social.

Investimento 2.600.000,00€
Enguadramento Financeiro Fundos comunitarios: Portugal 2020
Calendarizagao 2019 - 2021
Maturidade Projeto de Execugao/Adjudicagao
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Agéo 2
Reabilitacdo da Antiga Cadeia

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta intervencdo visa a requalificagdo e reconversao funcional
de um imoével (edificio onde funcionou a Cadeia) que se
encontra parcialmente devoluto e em mau estado de
conservagdo, o que implica a urgente e necessaria realizagao
de obras de reabilitagao urbanistica. A requalificagdo da antiga
cadeia e a sua conversao num espago polivalente de base
cultural visa potenciar o local e reabilitar um edificio propicio a
criagao artistica e empresarial das atividades relacionadas com
as artes e oficios locais e simultaneamente, assumir-se como
um catalisador de energias que contribuem para a animagdo,
dinamizagdo e atratividade daquela drea urbana, contribuindo

assim, decisivamente, para a sua regeneragao.

Investimento

1.000.000,00€

Enquadramento Financeiro

Fundos comunitérios: Portugal 2020

Calendarizagao

2020 - 2021

Maturidade

Estudo Prévio
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Agéo 3
Reabilitagao do Mercado Municipal

(coberto e descoberto) e acessos

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Inaugurado no segundo quartel do séc. XX, o edificio do
Mercado Municipal encontra-se ja desfasado das atuais
exigéncias  dos consumidores, necessitando de uma
reconversao formal e funcional que lhe permita continuar a
assumir o seu papel privilegiado na dindmica econdmica da
vila. Constituindo-se como o centro polarizador do comércio
tradicional local, este equipamento publico assume-se como
uma ancora estratégica da dindmica econémica. Diversificar e
qualificar o comércio local, valorizando 0s produtos locais sdo
gssenciais no reforgo da dindmica comercial da vila. Pretende-
se constituir uma intervencgdo integrada sobre o tecido urbano
existente, a execugdo do projeto de Reabilitagdo do Mercado
Coberto e descoberto de Porto de M0s e seus acessos visa,
concretamente  a reabilitagdo e modemizagdo  deste
equipamento publico comercial, de forma a dota-lo das
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional,
estrutural e construtiva modernas com vista a criar novas
aptiddes funcionais e a permitir novos usos. A outra vertente da
presente intervencdo de reabilitagdo urbana, nomeadamente a
respeitante ao Mercado descoberto e espagos publicos
envolventes, tem como designio conferir uma maior
funcionalidade e dindmica no seu uso, através da readaptacdo
e substituicdo dos seus pavimentos, da reestruturagdo de todas
as infraestruturas que servem este equipamento pablico e da
introdugdo e modernizagao do mobilidrio urbano.

Investimento

1.700.000,00€

Enquadramento Financeiro

Fundos comunitérios: Portugal 2020

Calendarizagao

2020 - 2022

Maturidade

Projeto de Execucao
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Acdo 4
Reabilitacdo do Pavilhdo Gimnodesportivo

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta intervengdo visa a reabilitagao funcional de um imavel
(Pavilhdo Gimnodesportivo) que se encontra desatualizado e
com problemas na sua conservagao e manutengao derivadas do
tipo de construgdo, o que implica a urgente e necessdria
realizagdo de obras de reabilitacdo urbanistica.

(Que se ajustem a tipologia funcional do edificio as exigéncias
normativas, regulamentares e legais especificas das atividades
que nele se desenvolvem, e por sua vez ajustadas ao contexto
urbano em que se insere. Contemplando os parametros
relativos a eficiéncia energética, qualidade ambiental e
sustentabilidade, particularmente econémicos dados 0s niveis
de consumos energéticos e funcionais, pelo que urge apostar
na modernizagdo das infraestruturas que contemplam o edificio.

Investimento 60.000,00€
Enquadramento Financeiro Camara Municipal de Porto de Mds
Calendarizagao 2020
Maturidade Programa de Manutengdo
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Agdo 5
Reabilitacdo da Escola Secunddria

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta intervengdo visa a reabilitagao funcional de um imavel
(Escola Secunddria) que se encontra desatualizado, ainda com
telhas de cobertura em amianto e com problemas na sua
conservagao e manutengao derivadas do tipo de construgdo, o
que implica a urgente e necessaria realizagdo de obras de
reabilitagao urbanistica. Que se ajustem a tipologia funcional do
edificio as exigéncias normativas, regulamentares e legais
especificas das atividades que nele se desenvolvem, e por sua
vez ajustadas ao contexto urbano em que se insere.
Contemplando os pardametros relativos a eficiéncia energética,
qualidade ambiental e sustentabilidade, particularmente
economicos dados o0s niveis de consumos energéticos e
funcionais, pelo que urge apostar na modernizagao das
infraestruturas que contemplam o edificio.

Este equipamento escolar, de meados dos anos de 1980, ao
longo destes anos apenas tem sido alvo de pequenos arranjos
e consertos, carecendo visivelmente de uma intervengdo de
fundo que restabelece os niveis de conforte e qualidade
necessarios a fungdo a que se destina.

Investimento 5.000.000,00€
Enquadramento Financeiro Fundos comunitérios: Portugal 2020
Calendarizagao 2010 - 2022
Maturidade Programa Preliminar
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Agéo 6
Reabilitacdo do Cineteatro

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta intervengdo visa a reabilitagao funcional de um imavel
(Cineteatro) que se encontra desatualizado e com problemas na
sua conservagao e manutengdo derivadas do tipo de
construgdo, o que implica a urgente e necessaria realizagao de
obras de reabilitagdo urbanistica.

A requalificacdo do cineteatro, objetivando a sua modernizagéo
por forma a potencializar o seu uso de forma mais polivalente e
com maior frequéncia, em estreita ligagdo com a matriz criativa
e artistica do concelho e regido. Resumidamente, é proposto 0
aumento da capacidade, a modernizagdo dos camarins e
atualizagdo do palco, com intengdo de responder as atuais
exigéncias do meio artistico e da atividade ludica.

Prevé-se que a sua modernizagdo contribua ativamente na
dinamizagdo econdmica, social e ambiental dos espacos

circundantes.

Investimento 2.000.000,00€
Enquadramento Financeiro Fundos comunitarios: Portugal 2020
Calendarizagao 2010 - 2022
Maturidade Estudo Prévio
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Agéo 7
Reabilitacdo da Fonte do Castelo

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mos

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta intervencdo visa a requalificagdo e reconversao funcional
de um imdvel (estrutura designada como fonte do castelo) que
se encontra parcialmente devoluta e em mau estado de
conservagao, o que implica a urgente e necessaria realizagao
de obras de reabilitagdo urbanistica.

Tornando-se assim, urgente a efetivagdo de obras de
preservacdo e valorizacdo do patrimonio edificado como fator
de identidade e potenciador do desenvolvimento turistico.
Apostando no reforgo, integragao e divulgagdo de estruturas e
pormenores de valor histdrico e cultural, beneficiando da carga
simbdlica dos seus elementos distintivos e da notoriedade,
histdrica e urbana.

Investimento 200.000,00€
Enquadramento Financeiro Fundos comunitérios: Portugal 2020
Calendarizagao 2020 - 2022
Maturidade Programa Preliminar
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Agéo 8
Reabilitagao do edificio da

antiga cantina escolar

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta intervencdo visa a requalificagdo e reconversao funcional
de um imovel (edificio da antiga cantina escolar) que se
encontra parcialmente devoluto e com problemas de
conservagdo e manutencdo, 0 que implica a urgente e
necessdria realizagdo de obras de reabilitacdo urbanistica.
Coma reabilitagdo do edificio da antiga cantina escolar propoe-
se a sua reconversdo funcional por intermédio da introdugdo e
criagao da Loja do cidaddo. Através da adaptacdo do local, e
zona envolvente, dado que o edificio dispde de caracteristicas
e valéncias circundantes adequadas e de localizagao propicias
a fungdo proposta.

Investimento 700.000,00€
Enquadramento Financeiro Fundos comunitérios: Portugal 2020
Calendarizagao 2010 - 2023
Maturidade Anteprojeto
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Agdo 9
Reabilitagdo do edificio dos

Pagos do Concelho

i s]

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta intervencdo visa a requalificagdo de um imovel (edificio
dos Pagos do Concelho) com alguns problemas de
conservagdo e manutencdo, 0 que implica a urgente e
necessdria realizagdo de obras de reabilitacdo urbanistica.

0 edificio onde atualmente funciona a Camara Municipal de
Porto de M6s localiza-se em pleno centro da vila, numa zona
de grande afluéncia didria. Apesar de ja ter sofrido algumas
obras de manutengao, o edificio apresenta algumas patologias,
nomeadamente do ponto de vista térmico e energético, que é
determinante solucionar. Nesse sentido, e com o intuito de
melhorar a imagem urbana de Porto de Mds, de promover a
sustentabilidade ambiental e fomentar a adogdo de solugdes de
eficiéncia energética em edificios publicos, é necessdria uma
intervengdo, particularmente ao nivel das fachadas, dos
pavimentos e da cobertura do edificio da Camara Municipal.
De forma a ultrapassar os suprarreferidos problemas, propde-
se uma intervengdo que dote o edificio de boas condigbes
técnicas, melhorando o seu comportamento energético. A
intervengdo proposta considera a substituicdo de pavimentos
do telhado e a introdugdo de isolamento térmico na cobertura e
fachadas. Assim serd possivel assegurar a sustentabilidade
térmica e energética do imovel, o que consequentemente
permitird um melhor desempenho do mesmo, bem como uma
redugdo nos recursos e nos custos de utilizagao.

A presente agao prevé ainda a modernizagdo do espago interior
do edificio, através das devidas reestruturagbes, da
modernizacdo do mobilidrio e das instalagoes sanitérias. A agao
visa também todas as adaptacoes possiveis a nivel exterior e
interior no que respeita a acessibilidade e mobilidade para
todos no edificio.

Investimento 120.000,00€
Enquadramento Financeiro Fundos comunitérios: Portugal 2020
Calendarizagao 2020 - 2022
Maturidade Programa Preliminar
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Acgdo 10
Reabilitagdo do edificio do

antigo Posto de Turismo

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengao

Aru da Vila de Porto de Mds

Objetivos especificos

Esta intervencdo visa a requalificacdo e reconversdo funcional
de um imével (edificio do antigo Posto de Turismo) que se
encontra parcialmente devoluto e com problemas de
conservagdo e manutencdo, 0 que implica a urgente e
necessdria realizacdo de obras de reabilitagao urbanistica.

0 edificio do Posto de Turismo conta com uma localizagdo
privilegiada, constitui um imével que retne um conjunto de
condicOes para a instalagdo do novo ponto de recegdo do
visitante de Porto de Mos.

Esta acdo incide sobre a reabilitacdo deste edificio, criando
condigdes adequadas a sua reconversao numa Casa de
Recegdo ao Visitante/ Posto de Turismo, disponibilizando
informagao que estimule a descoberta dos valores culturais e
naturais da regido. Dado a sua localizagdo estratégica, num
local de interesse historico e cultural, pretende-se que a
presente intervengdo contribua para a valorizagdo do local,
recuperando e valorizando esta estrutura existente na vila.

Em termos operacionais, a intervengdo tem como objetivo a
reabilitagao integral do edificio existente, ao nivel do interior e
exterior, optando por solugdes funcionais e construtivas que
deem resposta as necessidades funcionais e de desempenho
energético do edificio, melhorando o seu comportamento

térmico.

Investimento 35.000,00€
Enquadramento Financeiro Camara Municipal de Porto de Mds
Calendarizagao 2020 - 20230
Maturidade Programa Preliminar
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Agdo 11
Reabilitagao da Envolvente ao Mercado

Municipal e morro de Santo Antonio

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Na prossecucdo dos objetivos definidos no @&mbito da
reabilitagao urbana para a ARU de Porto de Mos, a presente
acao visa a requalificacdo da envolvente ao Mercado Municipal
e morro de Santo Antonio, um espago em pleno centro da vila,
onde se localiza o edificio do Mercado Municipal e Capela de
Santo Antdnio. Este espago surge numa encosta, de certa
maneira destacado da urbe, todo o espago envolvente carece
de requalificacdo que por um lado, dignifique a prépria rea e
por outro, desvaneca a percegao de ilha.

A localizagdo de diversos equipamentos puablicos nas
imediag0es desta drea, nomeadamente o Mercado Municipal, o
Centro Escolar, a Misericérdia, o Cineteatro e Capela de Santo
Antonio, conferem a este espago da vila maior relevo, pelo que
se considera esta como uma agdo fundamental para a
regeneragdo urbana, contribuindo para o aumento da
atratividade do centro da vila.

Nesse sentido, a agdo tem como objetivo o reperfilamento das
vias envolventes ao local, tornando-o com melhores condigoes
de acessibilidade e utilizagdo do mesmo, introduzindo uma
espectativa de integragdo e pertenga numa abrangéncia de
mobilidade para todos, prevendo-se a anulagdo de barreiras
arquitetonicas e introdugao de mobilidrio urbano adequado.

Investimento

Sem estimativa

Enquadramento Financeiro

Camara Municipal de Porto de Mos

Calendarizagao

2020 - 2025

Maturidade

Programa Preliminar
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Promogao da reabilitagdo do edificado de
propriedade privada

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mos

Area de Intervencdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta agao visa o desenvolvimento de um programa de
promogdo da reabilitagao do edificado privado, contando com
acOes de sensibilizagdo perante a populagdo para 0 processo
de reabilitagdo privada, com recurso & divulgagdo dos
instrumentos disponiveis a apresentagoes, agoes de formagao
e realizagdo de semindrios.

Esta publicitacdo pretende incentivar a populagdo interna e
externa ao concelho a intervir, adquirir ou arrendar um imavel,
particularmente de uso habitacional, de forma a entusiasmar os
locais, assim como a atraindo novos publicos. Tendo em conta
0 numero de edificios que necessitam de melhorias, esta agao
tem como objetivo a sua reabilitagdo, revitalizando e

dinamizando esta area urbana.
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Revitalizagao do espago publico

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mos

Area de Intervencdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta agao visa o desenvolvimento de um programa de
reabilitagdo do espago publico, considerando que a sua
qualidade é indissociavel dos novos padroes de urbanidade,
associados 4 sustentabilidade ambiental, ao recreio, ao lazer,
a0 bem-estar e a satde da populago.

0 espago publico, por si s6, disponibiliza condigbes para
conferir a vila essa qualidade urbana, diferenciadora e atrativa.
Devera ser integrador adequado a escala humana e

simultaneamente promover a articulagdo com as manchas

edificadas existentes no interior da ARU.
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Requalificacdo da sinalizagdo e sinalética

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mos

Area de Intervencdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta agao visa o desenvolvimento de um programa de
reabilitagdo do espago publico, e promover a sua vertente
multifuncional, garantindo a coexisténcia e compatibilidade das
utilizagdes e fungdes. Dado que os espagos publicos se
encontram bem definidos na malha urbana, propde-se 0
ordenamento espacial sistematizado ao nivel do mobilidrio
urbano, iluminagdo, sinalética, sombra e estrutura verde,
aumentado a funcionalidade e amenidade das diversas dreas e
garantindo uma gestao e manutencao eficazes e eficientes.

A colocagdo e distribuicdo estratégica destes elementos
permite uma requalificagdo do usufruto do espago publico,
assim como uma uniformidade na forma e imagem dos
mesmos ao longo da ARU. Por outro lado, prope-se a
promogdo da toponimia na sua relagao com a historia da vila,

contribuindo para o reforgo da identidade e habitantes.
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Agdo 15
Programa de apoio a reabilitagao privada

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta agao visa o desenvolvimento de um programa de
reabilitagao dos edificios de propriedade privada.

0 Programa prevé a atribuicdo pelo Municipio de Porto de Mos,
de um apoio financeiro, ndo reembolsavel, para a execugao de
obras em habitagoes degradadas, presentes na ARU com vista,
a dotar as habitagées de conforto, salubridade e de seguranca.
0 apoio tem como objetivo contribuir para a melhoria das
condicdes de vida dos municipes, especialmente 0s
carenciados residentes no Municipio, através da concessdo de
apoio financeiro para a conservagao de habitagoes degradadas.
Inclui também um sistema de incentivos, concessdo de apoio
técnico e logistico, enquanto medida de promogdo da
conservagdo dos imoveis degradados na ARU.

Este apoio foi implementado desde do momento em que se
desenvolveu a ARU.

Investimento

Sem estimativa

Enquadramento Financeiro

Camara Municipal de Porto de Mds

Calendarizagao

2020 - 2035

Maturidade

Em execugdo
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Agdo 16
Adaptagao dos espagos a mobilidade e

acessibilidade para todos

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta agao visa o desenvolvimento de um programa de
adaptacdo dos espacos e estruturas @ mobilidade e
acessibilidade para todos. A presente agao faz parte de uma
gstratégia tragada para a generalidade do municipio, tendo
como objetivos a melhoria das condigdes de seguranga e
conforto para a circulagdo pedonal e a promogdo de um
desenho urbano universal e inclusivo.

Para tal, pretende-se a constituicdo de percursos de acesso
identificaveis por todos os utilizadores e de facil acesso, que
contribuirdo para a eliminagdo de barreiras e conflitos entre o
modo pedonal e o trafego rodoviario.

Complementarmente a remodelagdo da sinalizagao rodovidria
permitira uniformizar, adaptar e dotar a zona de intervengdo de
sinalizagdo rodovidria adequada, sendo exemplos a sinalizagdo
rodovidria de carater informativo, privilegiando a identificagao
do patrimdnio, de uma forma clara e homogénea.

Esta agdo decorre de uma parceria com o Politécnico de Leiria.

Investimento

Sem estimativa

Enquadramento Financeiro

Camara Municipal de Porto de Mos

Calendarizagao

2020 - 2035

Maturidade

Em execugdo
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Agao 17

Requalificagao do Jardim Herois do Ultramar
(também designado por Jardim Municipal)

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mos

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta agao visa o desenvolvimento de um programa de
qualificagao do Jardim Herois do Ultramar e da drea envolvente
afeta ao espago publico, marginal ao Rio Lena, enquanto aspeto
fundamental para a regeneragdo € atragdo daquela zona baixa
da vila, duma forma sustentavel e ecoldgica, articulando e
potenciando a sua relagdo com o Parque Almirante Vitor
Trigueiros Crespo.

A sustentabilidade ambiental, o recreio, o lazer e a qualidade do
espaco publico sdo hoje indissocidveis dos novos padroes de
urbanidade. O Jardim Municipal oferece neste lugar, condigdes
para conferir a zona baixa da vila essa nova qualidade urbana,
diferenciadora e atrativa. Esta estrutura verde urbana de
desenho datado, definido pelos caminhos, largos, lago,
quiosque entre outros anseia por um lifting de modernidade que
0 eleve aos patamares de outrora, passando a ser mais um
elemento de atragdo e apelo ao usufruto da populago.

Investimento

Sem estimativa

Enquadramento Financeiro

Camara Municipal de Porto de Mos

Calendarizagao

2020 - 2021

Maturidade

Programa Preliminar
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Agdo 18
Requalificacdo da Travessa do Rio Seco

Promotor

Camara Municipal de Porto de Mds

Area de Intervengdo

Aru da Vila de Porto de Mos

Objetivos especificos

Esta agdo visa o desenvolvimento de um programa de
reconfiguracdo e reestruturacdo urbana da Rua da Fonte do
Castelo, Rua do Escorial e Travessa do Rio Seco, no sentido de
promover a melhoria da acessibilidade, mobilidade e
visibilidade em direcdo a zona envolvente ao castelo,
otimizando as condigdes de circulagdo e bem-estar urbano.
Através da substragao de construgoes dissonantes e devolutas,
criagao e prolongamento de passeios, alargamento de vias e
seu balizamento.

Este reperfilamento serd de uma enorme importancia ao nivel
da estruturagdo e qualificagdo do estacionamento pela oferta
que disponibilizard aquela zona da vila e ainda, como uma

alternativa a circulagdo rodovidria pela zona norte da vila.

Investimento

Sem estimativa

Enquadramento Financeiro

Camara Municipal de Porto de Mds

Calendarizagao

2020 - 2021

Maturidade

Programa Preliminar
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4.16 INVESTIMENTO PRIVADO
Pela andlise do periodo de vigéncia da ARU de Porto de Mos constata-se que dificilmente existira
uma regeneracdo da malha urbana com escala e significado sem o envolvimento generalizado
dos investidores e operadores privados. Pois, esta do lado dos proprietdrios a resposta da
iniciativa privada, a mobilizagdo dos promotores e a aplicagdo e captagdo de investimento
privado.
A'iniciativa privada para a reabilitacdo urbana, independentemente de ter o0 apoio e 0 impulso das
politicas municipais e do setor publico de dmbito nacional, tem de se socorrer dos meios
disponiveis, assumir 0 risco e adaptar-se as exigéncias e a existéncia de mercado.
Por forma a sustentar a estimativa de investimento privado no dmbito temporal e territorial da
ARU, procedeu-se a contagem dos edificios por estado de conservagao, ordenados pelo nivel de
gravidade das patologias construtivas apresentadas, com a descricao do nivel de intervencéo
associada.
Num segundo momento, € a partir do levantamento do estado de conservacgao do edificado
inscrito na ARU, estipulou-se um valor médio da drea de construgdo necessitada de reabilitagao
a0 qual se fez associar um valor médio, estimado, do custo por metro quadrado das obras
necessarias. Desta forma, obteve-se um valor de investimento provavel das intervengoes de

ambito privado no decorrer da programagao da ORU.

Nivel de anomalia B BTl
para custo/obra
Nivel de conservagao Estado de conservagdo indice de anomalias

5 Excelente Muito ligeiras -

4 Bom Ligeiras 100€/m?
3 Médias Médio 200€/m?
2 Graves Mau 400€/m?
1 Muito graves Péssimo 600€/m?

Tabela 28 - custo de obra estimado mediante o estado de conservagao
Fonte: Portaria n.° 303/2019 de 12 de setembro
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auséncia de anomalias, ou anomalias sem significado

Anomalias que prejudicam o especto e que requerem trabalhos de limpeza,

4
substituicdo ou reparagao de facil execugdo

Anomalias médias Anomalias que prejudicam o especto e que requerem trabalhos de corregao

3 de dificil execugdo. Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que

requerem trabalhos de corregao de facil execugdo

Anomalias graves Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de
correcdo de dificil execugdo. anomalias que colocam em risco a salde e a
seguranga, podendo motivar acidentes sem grande gravidade, e que

requerem trabalhos de corregdo de facil execugao.

Anomalias muito graves Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranca, podendo motivar
acidentes sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de corregdo de
1 dificil execucao. Anomalias que colocam em risco a sadde e a seguranga,
podendo motivar acidentes graves ou muito

graves. Auséncia ou inoperacionalidade de infragstrutura basica.

Tabela 29 - Niveis de anomalia versus gravidade da anomalia
Fonte: Portaria n.° 1192-B/2006 de 3 de Novembro

De acordo com o estado de conservagao em que se encontra o edificado inscrito na ARU, foram

atribuidos niveis de intervengao, ao qual estao associados valores estimados para a reabilitagao

dos mesmos.
N.0 Investimento
Estado de . 150m?2 por piso (média) , custo m? :
edificios . - : Area (m2) . parcial
Conservagdo : 2 pisos por edificio (média) (estimado) .
gstimado estimado (€)
Excelente 105 - - - -
Bom 172 300max172 51600 100€ 5.160.000,00
Médio 116 300m2x116 34800 200€ 6.960.000,00
Grave 51 300max51 15300 400€ 6.120.000,00
Muito Grave 13 300m2x13 3900 600€ 2.340.000,00
Totais 457 105600 20.580.000,00

Tabela 30 - investimento previsional das intervengdes durante o programa PERU
Fonte: Portaria n.° 303/2019 de 12 de setembro
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Os dados e os valores e construgao estimados por m? referem-se a intervengao fisica no edificio,
excluindo impostos, aquisicao de imoveis, indeminizagoes, realojamentos, projetos, gestao e
fiscalizagdo, comercializagdo, taxas e licengas administrativas. Os valores disponibilizados sao

indicativos, contudo s&o uteis para se percecionar a amplitude da intervengao.

0 investimento total previsto/estimado para o PERU de Porto de Mds € de cerca de quarenta e
um milhes e novecentos e noventa e cinco mil euros, dos quais treze milhoes e quatrocentos e
quinze mil euros sao de ambito publico e cerca de vinte e oito milhdes e quinhentos e oitenta mil
euros sao de ambito privado.

Natureza do Investimento Valor do Investimento (€)
Investimento Publico 13.415.000,00
Investimento Privado 28.580.000,00*

Investimento Total 41.995.000,00

*Valor de estimativa de acordo com o quadro n.° 30

Tabela 31 - Valores de investimento da ORU de Porto de Més
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4.17 FONTES DE FINANCIAMENTO
Conforme anteriormente aflorado, o suporte financeiro dos investimentos pablicos esta
diretamente depende dos Fundos comunitarios: Portugal 2020.
0 Portugal 2020 - Acordo de Parceria 2014-2020, é um acordo de parceria celebrado entre
Portugal e a Comissdo Europeia, onde se estabelecem os principios de programacgdo que
consagram a politica de desenvolvimento economico, social e territorial para promover em
Portugal, entre 2014 e 2020, e através do qual serdo disponibilizados fundos comunitarios.
0 CENTRO 2020 — Programa Operacional Regional do Centro 2014-2020 tipifica as linhas de
intervencao mais significativas para Porto de Mas, com incidéncia territorial direta na area de
reabilitagdo urbana e nas agoes elencadas, enquadraveis no dominio da regeneragdo urbana,
modos suaves e mobilidade, sustentabilidade e eficiéncia no uso dos recursos.
De acordo com o determinado no Plano de Agao de Regeneragao Urbana de Porto de Mos, a
Estratégia de Reabilitagdo Urbana para a Area de Reabilitagdo Urbana de Porto de Mos esta
alinhada com 0s objetivos estratégicos, eixos prioritarios e as prioridades de investimento do
POR-CENTRO 2020, o qual integra, por sua vez, idénticos parametros dos instrumentos

estratégicos e programaticos Europa 2020 e Portugal 2020.

Para demonstragao de coeréncia e conformidade refira-se:
« 0 modelo de desenvolvimento inteligente, inclusivo e sustentavel que vetoriza a estratégia
regional
 Acontribuigdo das apostas e dos eixos estratégicos do PARU para a prossecugao dos eixos
prioritarios do POR Centro, em particular:
- Eixo 7: Afirmar a sustentabilidade dos territorios;

- Eixo 9 Reforgar a rede urbana.

Importa igualmente, dar énfase ao desenvolvimento urbano ao nivel estratégico com base nas
orientagoes do Quadro Estratégico Comum (QEC), no qual os acordos de parceria deverao
estabelecer acordos que garantam uma abordagem integrada na utilizagao dos fundos do QEC

para o desenvolvimento sustentavel de areas urbanas;
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Auferir das ferramentas melhoradas para executar agoes integradas com a possibilidade de utilizar
0 Investimento Territorial Integrado (IT1) para apoiar agoes integradas em dreas urbanas, dispondo
da possibilidade de combinar fundos destinados a diferentes objetivos tematicos, incluindo a
combinagao de fundos dos eixos de prioridades e dos programas operacionais apoiados pelo
FEDER, FSE e Fundo de Coesao (FC);

« Demonstragao de eixos de correspondéncia e/ou combinagao, determinados pelo:
Apoio a eficiéncia energética, a gestao inteligente da energia e a utilizagdo das energias

renovaveis nas infraestruturas publicas;

»  Promogdo de estratégias de baixo teor de carbono para todos os tipos de territorios,
nomeadamente as zonas urbanas, incluindo a promogao da mobilidade urbana multimodal

sustentavel e medidas de adaptagao relevantes para a atenuagao aplicacao;
» Adogao de medidas destinadas a melhorar a qualidade do ambiente urbano, a revitalizar as

cidades, recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de

reconversao, a reduzir a poluicdo do ar e a promover medidas de redugao de ruido.
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CONSIDERAGOES FINAIS
A materializagdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana por intermédio da concretizagao
das acOes previstas, revestindo-se de importante desiderato na operacionalizagdo do
desenvolvimento da Area de Reabilitagdo Urbana de Porto de M6, terd de encarar como missao
principal o beneficio para a populagdo o nivel de utilizagdo e o grau de atratividade de novos
publicos.
A‘implementagao das ages, como principal elemento verberador e ancora estrutural e funcional,
sobre o territorio em estudo devera de assumir as pessoas como 0 objetivo central neste plano,
visto que a reabilitagdo e regeneracdo urbana so fazem sentido se incluirem a ocupacao e
utilizagdo humana.
As estratégicas locais de habitagao assentes na reabilitagdo urbana dos seus nucleos centrais,
revestem-se de primordial importancia para a magnetizagdo e dinamizagao dos espagos urbanos
e continuidade de utilizagao dos edificios que constituem as manchas génese dos lugares e 0s
caracterizam.
Esse apelo a ocupagao e utilizagao das malhas centrais serd tanto mais atrativo quanto melhor for
estimulado o usufruto do espago publico, provocando a adogdo de habitos de vida mais
saudaveis. Criando condigdes para minimizar a intromissao do carro nos espacos intersticiais,
devolver 0 espago publico, aliviar o congestionamento urbano, baixar os niveis de ruido e reduzir
a poluicao atmosférica. Numa otica de sustentabilidade ambiental, valorizacao territorial transicao

energética e promocao do transporte publico.

ORU DE PORTO DE MOS — 2019 — Concelho de Porto de Mds 153 | 156



BIBLIOGRAFIA

ARU da Vila de Porto de Mds — Porto de Mds, Camara Municipal de Porto de Més, 2015.

Brochura da Regeneragdo Urbana “Um Novo Impulso” — CIP Confederagao Empresarial de Portugal, 2014.
Conselho Local de Acdo Social do Concelho de Porto de Mos, Pré-diagnostico, Fevereiro 2003.

Dacosta, Fernando. 2007. Caixa de Crédito Agricola de Porto de Mos - Qito Décadas de Inovagoes. Porto de
Mos: Mdltiplo, artes Graficas, Lda.

Eleutério, Herlander. 2007. O couto Mineiro do Lena — Histdria e Memorias. Porto de Mas: CEPAE — Centro
do Patrimonio da Estremadura.

Furriel, Francisco. 1999. Da Pré-Histdria a Atualidade - Monografia de Porto de M6s. Porto de Mos: Camara
Municipal de Porto de Mos.

INE — Instituto Nacional de Estatistica.

IHRU IP — “Manual de Apoio - Processos de delimitacdo e de aprovacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e
de Operagoes de Reabilitagdo Urbana”, abril 2013.

Oliveira, Fernanda; Lopes, Dulce; Alves, Claudia — “Regime Juridico da Reabilitagao Urbana”, Novembro 2011.
PDM — Plano Diretor Municipal de Porto de Mos.

Plano de Acdo para a Regeneragdo Urbana de Porto de Mos, 2016.

PRAUD — Programa de Recuperagéo de Areas Urbanas Degradadas de Porto de Més, 2006.

RERU, Regime Excecional para a Reabilitagdo Urbana — Guia Pratico 2014.

Ramos, Luciano. 1984. Castelo de Porto de Mos. Porto de Mos: Palma Artes Gréficas, Lda.

Roteiro Turistico de Porto de Mos, Junho de 2011.

Tabau, Maria. 1982. Porto de Mds — Breve Monografia de Serra Frazdo. Porto de Mds: Camara Municipal de
Porto de Mos.

Paginas eletronicas:

http:// www.municipio-portodemos. pt
http://www.freguesiadeportodemos.pt
https://www.portaldahabitacao.pt/pt/ihru/
https://ine.pt/xportal/xmain?xpgid=ine_main&xpid=INE

ORU DE PORTO DE MOS — 2019 — Concelho de Porto de Mds 154 | 156



ANEXOS

Lista de Cartas Tematicas

1.

© ° N o ok w™

Identificacdo da drea da ARU da Vila de Porto de Mos

Morfologia Urbana da ARU da Vila de Porto de Mds

Espacos Publicos na ARU da Vila de Porto de Mas

Edificios Emblematicos na ARU da Vila de Porto de Mos

Edificios de Equipamentos/Servigos na ARU da Vila de Porto de Mas
Edificios de Comércio/Servigos e outros na ARU da Vila de Porto de Mos
Edificios de Habitagao na ARU da Vila de Porto de Mos

Volumetria do Edificado da ARU da Vila de Porto de Mos

Estado de Conservagao dos Edificios da ARU da Vila de Porto de Mds

10. Andlise Urbana - Interagées na ARU da Vila de Porto de Mos

11. Agoes Propostas para a ARU da Vila de Porto de Mds
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