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1. ARU, prazo de vigéncia e modelo
de execug¢ao da ORU sistematica
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Area de Reabilitagio Urbana (ARU)
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Area de Reabilitagio Urbana (ARU)
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Area de Reabilitagio Urbana (ARU)

h

“drea territorialmente delimitada que, em
virtude da insuficiéncia, degradacGo ou
obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas
condicbes de wuso, solidez, seguranca,
estética ou salubridade, justifique uma
intervengdo integrada, através de uma
operagdo de reabilitagdo urbana aprovada
em instrumento proprio ou em plano de

pormenor de reabilitagdo urbana”

Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana: Lei 32/2012, artigo

29, alinea b)

MUNICIPIO

PORTO-MOS

Obriga a definicao, pelo municipio, dos beneficios fiscais

associados aos impostos municipais sobre o patrimonio,

designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMl) e

o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de

imoveis (IMT), nos termos da legislacao aplicavel

Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos,
6nus e encargos sobre os edificios ou fracdoes nela

compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos
fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislacao aplicavel, sem prejuizo de outros

beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural
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Operagao de Reabilitagao Urbana (ORU)sistematica g

* “A operacdo de reabilitagdo urbana sistemdtica consiste numa
intervengdo integrada de reabilitagdo urbana de uma drea,
Operagao de Reabilitagao Urbana dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das
(ORU) infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos

de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e revitaliza¢éo do
tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”

* 15 anos

* Anualmente deve ser elaborado um relatorio de monitorizacdo da
operacdo a submeter a Assembleia Municipal

Prazo de vigéncia da ORU * A cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Cdmara Municipal deve

submeter a apreciacGo da Assembleia Municipal um relatdrio de

avaliagdo da execucGio acompanhado, se necessdrio, por proposta

de alteragdo do respetivo instrumento de programacéo

Entidade gestora e Municipio de Porto de Mds
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2. Diagnéstico
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Unidades funcionais do territdrio do Juncal

— interpretagao da equipa técnica
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A —Zona urbana antiga e consolidada | B — Eixo consolidado de estruturacdo linear | C - Zona mista de expansdo | D — Eixo de atravessamento e
ramificacBes diretas | E- Zona de expansdo interface rural
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Principais elementos de estruturacao urbana

— interpretagao da equipa técnica

Elementos de estruturagdo

i_ 7 Limite da ARU de Juncal
Eixos de ligacdo ac exterior
Eixos de ligagdo internos
Comercio e servigos

. Equipamentos
1. Junta de Freguesia do Juncal
2. Associagdo Humanitaria dos
Bombeiros Voluntarios do Juncal
3. lgreja de Sao Miguel
4. Biblioteca
8 5. Jardim de Infancia - CPAJ
' 6. ATL- CPAJ
7. Jardim de Infancia do Juncal
8. Escola Basica e ATL
+ 9. Instituto Educativo do Juncal - EB 1,
. EB2, EB 3 + Secundario
10. Solar do Povo do Juncal
11. Parque Verde do Juncal
12. Polivalente do Juncal
13. Extensdo de Salde do Juncal
14. Cemitério
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Caraterizagao do territdrio da ARU
— EDIFICADO - USOS
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Usos do Edificado
Habitacao Industria / armazéns Espacos de circulacdo Indefinido: situaces em que ndo é possivel
- ; p—_———— identificar o uso (ruinas, edificios em obras
Comercio e servicos Anexo / garagem i__ 1 Limite da ARU ou inacabados; outras situacBes)
Misto Indefinido Curvas de nivel Outros: elementos ndo visiveis a face da via
. e outros elementos como telheiros, campos 250m
Equipamento \ Qutros de jogos...
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Caraterizagao do territdrio da ARU s
— EDIFICADO - USOS

Total ARU
Uso dos edificios
Habitagao 568 66,4
Comeércio e servigos 20 2,3
Equipamentos 19 2,2
Industria / armazéns 10 1,2
Misto 24 2,8
Anexo / garagem 95 11,1
Indefinido 120 14,0

Total edificios levantados 856 100
Outros 327 -
Total edificios/poligonos 1183 -
Nota: a categoria “outros” integra
e elementos ndo visiveis a face da via, bem

S : e ‘ il como outros elementos, como telheiros,
campos de jogos
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Caraterizagao do territdrio da ARU
— EDIFICADO - CONSERVACAO
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Estado de Conservacdo do Edificado
Bom Ruina Espacos de circulacdo Outros: elementos ndo visiveis a face da via
Razoavel Em obras/construcdo I__ 1 Limite da ARU
Mau Outros

e outros elementos como telheiros, campos
de jogos
Curvas de nivel
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Caraterizagao do territdrio da ARU .
— EDIFICADO - CONSERVACAO

Total ARU
Estado de conservagao
e | % |
Bom 319 37,4
Razodavel 313 36,7
Mau 182 21,4
Ruina 27 3,2
Em obras / construcdo 11 1,3

Total edificios levantados 852 100
Outros 331 -

Total edificios/poligonos 1183 -

Nota: a categoria “outros” integra
elementos ndo visiveis a face da via, bem
como outros elementos, como telheiros,
campos de jogos

MUNICIPIO Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica do Juncal

£ PORTO-MOS

SOMOS TODOS NOS




Caraterizagao do territdrio da ARU
— EDIFICADO - VOLUMETRIAS
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Numero de Pisos do Edificado (acima da cota da soleira)
1 Qutros Outros: elementos ndo visiveis a face da via
. . e outros elementos (telheiros, campos de
2 Espacos de circulagdo jogos); inclui também edificios indefinidos
- 3 t! Limite da ARU em q.ue nao E. possw’vz!ﬁ\idenhﬁcar obrumero
i de pisos (ruinas, edificios em obras ou 0 125 250 m
- 4 Curvas de nivel inacabados; outras situagdes)
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Caraterizagao do territdrio da ARU .
— EDIFICADO - VOLUMETRIAS

Total ARU
Numero de pisos
ne | %
1 403 49,8
2 349 43,1
3 54 6,7
4 3 0,4

Total edificios levantados 809 100
Outros 374 -

Total edificios/poligonos 1183 -

Nota: a categoria “outros” integra
elementos ndo visiveis a face da via, bem
como outros elementos, como telheiros,
campos de jogos; inclui também edificios
indefinidos em que nao é possivel
identificar o numero de pisos
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Caraterizagao do territdrio da ARU
- ESPACO PUBLICO - TIPOLOGIAS
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Caraterizagao do territdrio da ARU .
- ESPACO PUBLICO - TIPOLOGIAS
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Parque Verde Parque infantil no Parque Verde Campo de Jogos no Parque Verde
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Caraterizagao do territdrio da ARU
- ESPACO PUBLICO - CONSERVACAO
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Caraterizagao do territdrio da ARU ”
- ESPACO PUBLICO - CONSERVACAO

Bom Mau

Razodavel Em obras
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Caraterizagao do territdrio da ARU
- ESPACO PUBLICO - TIPOLOGIAS DE ESPACOS DE CIRCULACAO
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Caraterizagao do territdrio da ARU .
- ESPACO PUBLICO - TIPOLOGIAS DE ESPACOS DE CIRCULACAO

Pedonal Mista Segregada

Mista Partilhada Mista Parcialmente Segregada
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Analise SWOT

Estado de conservacdo do edificado globalmente
satisfatoria (37,4% classificado como “bom” e 36,7%

classificado como “razoavel”).

Maioria dos espagos publicos de circulagio em bom e

razodavel estado de conservacao.

Presenca de servigcos publicos e equipamentos educativos,

culturais, de lazer e desportivos, sociais e religiosos.

Multifuncionalidade do edificado do territério (habitacdo,
comércio e servicos, equipamentos, etc.), com uma maior
concentragdo no centro da vila e dispersando-se

heterogeneamente até aos limites da ARU.

24

Decréscimo populacional de 3,6%, entre 2011 e 2021, na

freguesia de Juncal, onde se situa a ARU.

Populagdo com uma estrutura etéria envelhecida / indice de
envelhecimento de 209,1 na freguesia de Juncal em 2021,

onde se situa a ARU.

Parque edificado envelhecido, com algumas patologias ou
em estado de conservacao mais débil, o que constitui um
fator de fragilidade de segurangca e salubridade /

desqualificacdo do ambiente urbano.

Caréncia de locais de estacionamento em toda a ARU,

levando ao estacionamento informal.
Escassez de espacos publicos de estar e espacos verdes.

Rede de infraestruturas face as necessidades de adequacao

do espaco publico e de transicdo ecolégica e energética
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Analise SWOT

Proximidade a outros pontos turisticos relevantes do
concelho, como as Grutas de Mira de Aire, Grutas de

Alvados e as Grutas de Santo Antdnio.

Potencial turistico assente no seu passado industrial ligado

a producdo de azulejos e ao seu patrimdnio religioso

Disponibilidade de beneficios fiscais aplicados a reabilitacao

do edificado por via da delimitagao da ARU.

Disponibilidade de programas e instrumentos de apoio a

habitacao (reabilitacdo, aquisicdo, arrendamento).

Diversidade de politicas complementares a reabilitacao
urbana, com incidéncia em dominios sociais e econdmicos
(ex. Estratégia Local de Habitacdo, Programa 12 Direito,

entre outros).

25

Reduzida dimensao territorial e populacional do concelho
de Porto de Mods no contexto da sub-regido de Leiria,
fortemente polarizada pelos centros urbanos regionais

(Leira e Marinha Grande).

Atracdo de outros territérios préximos podendo fragilizar a
oferta concelhia (exemplos: Alcobaca, Batalha, Ourém -

Fatima, Tomar).

Concentragdo de apoios e fundos comunitarios nas cidades,
sistema urbano nacional de nivel superior, fragilizando a
capacidade de intervengao em cidades e vilas de escala

inferior.
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3. Estratégia territorial e operacional
— propostas preliminares

MUNICIPIO

ORTO MOS Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica do Juncal
DE S——————————————————————————————————————mmmSmRmmgm—S—8SSmSm§RSSpEESRSLaEsaaassasaSSBSSESSE———————————————




Estrutura

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) integra o quadro
estratégico e operacional constituido por:

(i)

(i)

(i)

MUNICIPIO

£, PORTO-MOS

visdo, que define o que se pretende alcangar com a implementacao
da operacao de reabilitacdo urbana num horizonte temporal de
curto/médio prazo, ou seja, o fio condutor de toda a estratégia
proposta para a area de intervencao;

eixos estratégicos, que traduzem a visao em linhas especificas de
atuacao, ou seja, grandes dominios estratégicos que norteiam a
operacionalizagdo e aos quais estdo associados objetivos
estratégicos concretos a alcancar;

projetos estruturantes, que correspondem as principais op¢des de

intervencdo materializadas em agdes prioritarias.

Eixos estratégicos

Objetivos estratégicos

Projetos estruturantes

AcgOes prioritarias

27
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Visao e Eixos

28

VISAO

Juncal: Afirmar a vila como um aglomerado urbano polinucleado que aposta na sustentabilidade como

dominio estratégico para reforcar a coesao territorial e social e valorizar o seu patrimodnio e identidade

0% AF

EIXO ESTRATEGICO 1

Reabilitacao e
qualificagao sustentavel e
eficiente do parque
edificado como chave da
coesao e inclusao social e
qualificagao integrada da
vila

EIXO ESTRATEGICO 2

Qualificagao da malha
urbana reforgando o seu
papel de ligacao entre as

varias polaridades

urbanas na ARU, com

espacos de circulagao
seguros e adequados as

necessidades da
comunidade e

fomentando modelos de
mobilidade sustentaveis

EIXO ESTRATEGICO 3

Promog¢ao da
sustentabilidade e
diversidade ambiental e
ecoldgica na ARU e
envolvente, contribuindo
para aresiliénciaea
adaptacao as alteragoes
climaticas

2\
NYASYA
HASPAN
DYl

EIXO ESTRATEGICO 4

Reforco da
competitividade e
especializacgao territorial,
valorizando a
diversificacao e
qualificagao das
atividades econémicas, o
patrimonio cultural e a
identidade local
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?IE Eixo Estratégico 1 | Reabilitacao e qualificagdao sustentavel e eficiente do parque edificado

0 ///'QF como chave da coesao e inclusdo social e qualificagao integrada da vila

. Oel. Incentivar a reabilitacao e requalificagdo do edificado, melhorando as condi¢des de
seguranca e conforto de forma a garantir o bem-estar e a qualidade de vida dos residentes
(atuais e futuros)

. 0e2. Promover a reabilitacao e, sempre que aplicavel, refuncionaliza¢ao do edificado como
modelo de interven¢dao no territdrio, nomeadamente como forma de ativacao do mercado
habitacional e da oferta de servicos adequados ao perfil da populagao

. 0e3. Alavancar novos modelos de intervengao de reabilitacdo urbana e do edificado, que
testem e promovam a descarbonizacao e gestao eficiente de recursos, nomeadamente ao nivel
energético

. 0e4. Sensibilizar e capacitar a comunidade local para a importancia da intervencao integrada e
reabilitacdo sustentavel do seu territério como forma de garantir e melhorar a qualidade de vida

de todos

Wy MUNICIPIO Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistemética do Juncal
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RO
Eixo Estratégico 1
0,

P1. REABILITACAO EFICIENTE DO PARQUE EDIFICADO PRIVADO

AP1.1. Reabilitagao do parque edificado, nomeadamente habitacional, e promocao da eficiéncia
energética

AP1.2. Qualificacdao e modernizacao de espacos de comércio e servicos reforcando o seu papel de
dinamizacado da vida comunitaria

AP1.3. Apoio a intervencdes de adequacao do parque edificado e incremento da seguranca e
conforto habitacional, nomeadamente da populacdao mais fragil

P2. QUALIFICACAO DO EDIFICADO COM FUNCOES PUBLICAS, AFIRMANDO-O COMO ANCORA DE
ATIVAGAO DA REABILITACAO URBANA INTEGRADA
AP2.1. Reabilitacdo e qualificagcdao da rede de edificios e servigos publicos de proximidade
AP2.2. Promoc¢ao da eficiéncia da rede de edificios e servicos publicos, tendente a edificios
“Carbono Zero”

P3. SENSIBILIZACAO E MOBILIZACAO DA COMUNIDADE PARA A REABILITACAO URBANA E DO
EDIFICADO

AP3.1. Sensibilizacdo e capacitacao da comunidade local para a reabilitacao eficiente;

AP3.2. Mobilizacao da comunidade para a valorizacdao da identidade e cocriacao de atividades de
animacao conducentes a vitalizacdo sociocultural da ARU
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o DO . . . g . .
W Eixo Estratégico 2 | Qualificagdao da malha urbana refor¢ando o seu papel de ligagao entre as
I

varias polaridades urbanas na ARU, com espacos de circulagao seguros e adequados as

necessidades da comunidade e fomentando modelos de mobilidade sustentaveis

. 0e5. Qualificar a malha urbana como elemento de estruturagao urbana e ligacao entre
diferentes zonas da ARU e ordenar fluxos de transito

. 0Oe6. Garantir a seguranca e inclusao nas deslocagdes em modos suaves, nomeadamente
pedonal, quer na malha urbana de estruturacdo da ARU, como, e principalmente, no eixo de
atravessamento (EN 242-4)

. 0e7. Reduzir as emissoes de GEE associadas a mobilidade urbana, promovendo modelos

indutores de uma descarbonizacao progressiva e adequada as carateristicas da ARU

dl
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Propostas de projetos/acoes

FaY 2
{ Eixo Estratégico 2

P4. QUALIFICACAO DA REDE DE ESPACOS PUBLICOS DE CIRCULACAO
AP4.1. Reabilitacao sustentavel e qualificacao de espacos de circulacao
APA4.2. Elaboracao de plano de circulagdao e implementacao de sinalética

AP4.3. Qualificacdo e criacao de areas de estacionamento

P5. MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL E PROMOGAO DA DESCARBONIZAGAO
AP5.1. Qualificacdo de zonas mistas/segregadas de circulacdo, dando prioridade aos modos
suaves e de acalmia de trafego no eixo de atravessamento (EN 242-4)
AP5.2. Incentivo a desloca¢des urbanas em modos suaves

AP5.3. Implementacao de pontos de carregamento de viaturas elétricas
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'0‘

Eixo Estratégico 3 | Promog¢ao da sustentabilidade e diversidade ambiental e ecoldgica na ARU

e envolvente, contribuindo para a resiliéncia e a capacidade de adaptacao as alteragées

climaticas

. 0e8. Proteger e qualificar os espagos verdes existentes, nomeadamente os de recreio e lazer,
potenciando o seu usufruto pela comunidade

. 0e9. Melhorar a qualidade ambiental do espag¢o urbano através da criacao de uma estrutura
verde urbana coerente e continua, ainda que em diferentes formatos, que garanta o equilibrio
ecolégico e aumente as areas passiveis de utilizacao publica

. 0el0. Garantir redes de infraestruturas publicas sustentaveis e que garantam respostas
adequadas a populacdao promovendo a preservacao do meio ambiente e a gestao de recursos

. 0Oell. Sensibilizar a populacao e o tecido empresarial para comportamentos sustentaveis e

boas praticas ambientais

dl
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Eixo Estratégico 3

P6. QUALIFICACAO E AMPLIACAO DA REDE DE ESPACOS DE RECREIO E LAZER DE USUFRUTO
PUBLICO

AP6.1. Valorizacao do Parque Verde do Juncal
AP6.2. Ampliacdo de areas verdes de utilizacao coletiva, multifuncionais e sustentaveis

AP6.3. Valorizacao de espagos publicos através da sua arborizagao e criacdao de pequenas areas

de estadia e convivio

P7. INCREMENTO DA RESILIENCIA URBANA E DA GESTAO EFICIENTE DE RECURSOS
AP7.1. Modernizacao e gestao inovadora da rede de infraestruturas publicas
AP7.2. Eficiéncia energética na iluminacgao publica
AP7.3. Melhoria da gestao e valorizacao de residuos urbanos das diversas funcdes existentes na

ARU;

AP7.4. Criacdo e manutencao de perimetro de protecao da vila e limpeza de espacos verdes

privados no seu interior.

gy MUNICIPIO
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V o\ Eixo Estratégico 4 | Refor¢o da competitividade e especializagao territorial, valorizando a

NYA diversificagdao e qualificacao das atividades econdmicas, o patrimdnio cultural e a identidade

@ local
NYr

. 0el2. Qualificagdao de espagos industriais e de armazenagem existentes, promovendo uma

J¢\
N\Y/

%

ARU multifuncional e atrativa para novos investimentos que reforcem o emprego local e
qgualidade de vida;

. 0el3. Valorizagao de patrimdnio cultural (material e imaterial), nomeadamente o que possa
ser gerador de dinamicas turisticas indutoras de novas dinamicas de atratividade e criacao de

valor;

. 0el4. Promover a inclusdo social através da cultura e da valorizacao da identidade local

EallE) Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica do Juncal
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L/ AN
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T Eixo Estrategico 4

JC\
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%

N\Yz

P8. APOIO E DINAMIZAGCAO DA ECONOMIA LOCAL
AP8.1. Criacdo de espaco de cowork e mostra das atividades locais
AP8.2. Criacao de parque multifuncdes
AP8.3. Qualificacdo das atividades industriais e de armazenagem existentes, zelando pela

qgualidade integral do ambiente urbano

P9. VALORIZAGAO DO PATRIMONIO E IDENTIDADE LOCAL COMO ATIVOS POTENCIAIS DE
ESPECIALIZAGCAO

AP9.1. Criacdo de roteiros tematicos

AP9S.2. Atividades de animacdo urbana baseadas em dinamicas de cocriacdo entre a

comunidade local e os agentes econdmicos locais
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Eixos estratégicos Projetos estruturantes Agdes prioritarias

AP 1.1. Reabilitagdo do parque edificado, nomeadamente habitacional, e promogdo da eficiéncia energética

| . Gl i do e e AP1.2. Qualificagdo e modernizagdo de espagos de comércio e servigos reforcando o seu papel de dinamizagdo da vida

. comunitdria
privado
1. Reabilitagdo e qualificagdo AP1.3. Apoio a intervengdes de adequagdo do parque edificado e incremento da seguranca e conforto habitacional,
sustentavel e eficiente do parque nomeadamente da populagdo mais fragil

edificado como chave da coesdo e
inclusdo social e qualificagdo P2. Qualificagdo do edificado com fungdes publicas, AP2.1. Reabilitagdo e qualificagdo da rede de edificios e servigos publicos de proximidade

integrada da vila afirmando-o como ancora de ativagdo da
reabilitagdo urbana integrada AP2.2. Promogao da eficiéncia da rede de edificios e servigos publicos, tendente a edificios “Carbono Zero”

AP3.1. Sensibilizagdo e capacitacdo da comunidade local para a reabilitagdo eficiente

P3. Sensibilizagdo e mobilizagdo da comunidade

para a reabilitagdo urbana e do edificado AP3.2. Mobilizagdo da comunidade para a valorizagdo da identidade e cocriagdo de atividades de animagdo
conducentes a vitalizagdo sociocultural da ARU

AP4.1. Reabilitagdo sustentavel e qualificagdo de espagos de circulagdo

2. Qualificagio da malha urbana P4. Qualificagdo da rede de espagos publicos de

e AP4.2. Elaboragdo de plano de circulagdo e implementagdo de sinalética
reforcando o seu papel de ligagdo

entre as varias polaridades urbanas AP4.3. Qualificagdo e criagdo de dreas de estacionamento

na ARU, com espacos de circulagdo

seguros e adequados as AP5.1. Qualificagdo de zonas mistas/segregadas de circulagdo, dando prioridade aos modos suaves e de acalmia de
necessidades da comunidade e trafego no eixo de atravessamento (EN 242-4)

fomentando modelos de  P5. Mobilidade urbana sustentavel e promogdo da

mobilidade sustentéveis descarbonizagdo AP5.2. Incentivo a deslocagdes urbanas em modos suaves

AP5.3. Implementagdo de pontos de carregamento de viaturas elétricas

AP6.1. Valorizagdo do Parque Verde do Juncal

P6. Qualificagdo e ampliagdo da rede de espagos de

e Bl Erar A e (5 AP6.2. Ampliagdo da rede de espacos verdes de utilizagdo coletiva

3. Promogdo da sustentabilidade e AP6.3. Valorizagdo de espagos publicos através da sua arborizagdo e criagdo de pequenas areas de estadia e convivio
diversidade ambiental e ecolégica
na ARU e envolvente, contribuindo AP7.1. Modernizagdo e gestdo inovadora da rede de infraestruturas publicas

para a resiliéncia e a adaptagdo as
3 imati S = AP7.2. Eficiéncia energética na iluminagdo publica
alteracbes climaticas P7. Incremento da resiliéncia urbana e da gestdo & dop

eficiente de recursos AP7.3. Melhoria da gestdo e valorizagdo de residuos urbanos das diversas fungdes existentes na ARU

AP7.4. Criagdo e manutengdo de perimetro de protegdo da Vila e limpeza de espagos verdes privados no seu interior
AP8.1. Criagdo de espago de cowork e mostra das atividades locais

4. Refor¢o da competitividade e  pg Apoio e dinamizagio da economia local AP8.2. Criagdo de parque multifungBes

especializagdo territorial, e - . - . . .
P . ¢ . e . AP8.3. Qualificagdo das atividades industriais e de armazenagem existentes, zelando pela qualidade integral do
valorizando a diversificagdo e ambiente urbano
qualificagdo das atividades
eco.nc')mif:as, o patriménio cultural AP9.1. Criagdo de roteiros tematicos
e a identidade local P9. Valorizagdo do patriménio e identidade local

como ativos potenciais de especializagdo AP9.2. Atividades de animagdo urbana baseadas em dinamicas de cocriagdo entre a comunidade local e os agentes
econdémicos locais

SOMOS TODOS NOS
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4. Quadros de beneficios fiscais e
incentivos a reabilitacao urbana
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Beneficios fiscais 39

Os prédios urbanos ou fracées autonomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em dreas de reabilita¢do
urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham cumulativamente as seguintes
condigdes: (i) sejam objeto de interveng¢des de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do RJRU e (ii) em
consequéncia da intervengdo, o respetivo estado de conservacgdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido
e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012,

* Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imoveis (IMT),

de acordo com o artigo 452 do EBF

* Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com os numeros 4, 5 e 7 do artigo

71.2do EBF

* Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

(IRS) — Fundos de investimento imobilidrio, de acordo com os nimeros 1, 2, 3 e 21 do artigo 712 do EBF

Os prédios urbanos que estejam dentro da ARU:

* Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), de acordo com a Lista | — Bens e servicos sujeitos a taxa reduzida, do

Cdédigo do IVA

Esta informag¢ao nao dispensa a consulta da informagdao em vigor no portal da Autoridade
Tributaria Aduaneira.
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Beneficios fiscais
- ESQUEMA DE PROCEDIMENTO PARA ACESSO AOS BENEFICIOS FISCAIS

A. Requerimento para
confirmacao da localizagao do
imovel na ARU e para realizacao

C. Avaliacao do estado de

A e , conservagao do imével
B. 1.2 vistoria realizada pela reviamente 3s obras de
de vistoria prévia para smmmed  Camara Municipal de Porto e previamer e
X reabilitagdo e emissao da
comprovar o estado de de Mds -~ .~
~ oy certiddo de localizacao do
conservag¢ao do imdvel antes das .
e imével na ARU
obras de reabilitacdo

E. Requerimento para (i) pedido de

vistoria final para confirmacao da F 2 2 vistoria realizada
D. Realizagao de obras de subida de dois niveis do estado de A

reabilitacdo conservacao do imdvel; (ii) emissao pelzgir;ri;adhélt&wgc;pal
de certidao de conformidade da
intervencao com a estratégia da ARU

G. Certificacdo do estado de
conservac¢ao do imdvel e

. . i MUNICIPIO
emissao da certidao de - PORTO
conformidade com a 3, MOS™
estratégia da ARU

SOMQS TODOS NOS.
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Incentivos municipais "
- TAXAS E INCENTIVO FINANCEIRO

Taxas Administrativas Cobradas pela Camara Municipal de Porto de Més, no ambito dos processos relativos a acdes

de reabilitacao em edificios abrangidos pela ARU do Juncal, propondo-se (a ser integrado em regulamento

municipal):

e Reducao de 50% do valor das taxas relativas a urbanizacao e edificacdo, em obras de reabilitagcdao de edificios;

e Isencao do valor das taxas relativas a ocupacdo de via publica em estabelecimentos comerciais a funcionar em
edificios reabilitados, por um periodo de dois anos, a contar, inclusive, do ano da conclusao da reabilitacao;

e Isencao do valor das taxas relativas a ocupacao de via publica durante o decorrer das obras;

e  Reducao das Taxas pela apreciacao de pedidos;

e  Reducao das Taxas pelo deferimento de pedidos.

Incentivo Financeiro Municipal:

O Municipio concedera incentivo financeiro para a reabilitacdo dos alcados principais que confinem com vias ou
largos publicos, aos proprietarios de prédios que possuam condi¢cdes de recuperacdo e/ou exista interesse na

requalificacao.

Esse incentivo serd de até seis euros por metro quadrado (6€/m?) da drea a beneficiar, sendo que esta sera

determinada pela altura e comprimento do al¢cado principal, incluindo vaos de portas e janelas.

LEHICRIO Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica do Juncal
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Majoragoes e minoragoes de IMI para prédios urbanos degradados e devolutos 42

Tendo por base o quadro legal habilitante, prevé-se a avaliacdo da possibilidade de os proprietarios de edificios ou

fracoes na ARU sejam abrangidos por um conjunto de majoracoes e minoracoes, em sede do IMI, previstas no CIMI,

nomeadamente:

e  Minorar em 10% a taxa de IMI| em vigor em prédios urbanos localizados na ARU, de acordo com o previsto no
n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI, mas que nao se encontrem em ruina, degradados ou devolutos;

e  Minorar em 10% a taxa de IMI em vigor a aplicar aos prédios urbanos arrendados localizados na ARU, que pode
ser cumulativa com a anterior de acordo com o previsto no n.27 do mesmo artigo;

° Majorar em 20% a taxa de IMI em vigor a aplicar a prédios urbanos degradados, considerando como tais os
que, face ao seu estado de conservagdao, ndao cumpram satisfatoriamente a sua funcao ou facam perigar a
seguranca de pessoas e bens, conforme descrito no n.2 8 do mesmo artigo 1122 do CIM;

e  Majorar, anualmente, em 30% a taxa de IMI em vigor prevista para prédios urbanos que se encontrem em
ruinas e situados na ARU, de acordo com o previsto no n.26 do mesmo artigo, considerando em ruinas os

prédios como tal definidos em diploma préprio.
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5. Duvidas, questoes e sugestoes
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