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1. ARU, prazo de vigéncia e modelo de
execucao da ORU sistematica
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Area de Reabilitacdtrbana

carea territorialmente delimitada que em virtude
da insuficiénciagdegradacaoou obsolescéncidos
edificiosdasinfraestruturasdosequipamentosie
utilizacaocoletivae dos espacosurbanose verdes
de utilizacaocoletiva, designadamenteno que se
refereassuascondicdesle uso,solidezseguranca

estéticaou salubridadejustifigueuma intervengao

urbana aprovadaem instrumento proprio ou em

planode pormenordereabilitagacurbanat

Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana: Lei 32/2012, artigo 2°, ali

integrada,atravésde umaoperacaode reabilitacéo|

nea b)

=)

Definicao, pelo municipiq dos beneficios fiscais associadosaos
impostosmunicipaissobreo patriméniq designadamente imposto

municipal sobre imoveis (IMIl) e o imposto municipal sobre as

transmissfeonerosasde imoveis(IMT), nos termos da legislagac

aplicavel
Acrescema estes estabelecidosno EBFos apoios locais que a

autarquiadefinee regulamenta

Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e

encargossobreos edificiosou fragdesnelacompreendido® direito
de acessaosapoiose incentivosfiscaise financeirosa reabilitacaa

urbang nos termos estabelecidosna legislacdoaplicavel, sem
prejuizode outros beneficiose incentivosrelativosao patriménio

cultural
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2. Diagnostico
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Analise SWOT 7

B Estado de conservacédodo edificado globalmente satisfatoria (37,4% B Decréscimopopulacionalde 3,6% entre 2011 e 2021, na freguesiade
classificada@womod 0 2 &36,7%classificad@momod NI T 2.+ @St ¢ 0 Juncalpndesesituaa ARU
B Maioriados espagogublicosde circulagdoem bom e razoavekstadode B Populacdo com uma estrutura etaria envelhecida / indice de
conservacao envelhecimentade 2091 nafreguesiade Juncakm 2021, onde sesituaa
ARU

B Presencade servicospublicose equipamentoseducativos,culturais, de
lazere desportivos sociaise religiosos B Parqueedificadoenvelhecidg com algumaspatologiasou em estadode

B Multifuncionalidadedo edificado do territério (habitacdo, comércio e conservagaomais debil, o que constitui um fator de fragilidade de

servigcosgequipamentosgtc.), comumamaior concentracaao centroda seguranca salubridade/ desqualificagaalo ambienteurbana

vilae dispersandese heterogeneamentaté aoslimitesdaARU B Carénciade locais de estacionamentoem toda a ARU, levando ao

estacionamentanformal.
B Escassede espacogpublicosde estare espacosrerdes

B Redede infraestruturasface as necessidadesle adequacéodo espaco

publicoe de transicdoecoldgicae energética

% MUNICIPIO
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Caracterizacaalo territorio da ARU

¢ dados gerais

2021

'
A4l

(1)
e
I'!Eﬂ

Populacao residente:
1.310

Agregados familiares:
511

Edificios classicos;
631

Alojamentos familiares:

701

2011

il

(1)
e
-!Eﬂ

Populacao residente:
1.365

Agregados familiares:

491

Edificios classicos:
633

Alojamentos familiares:

689

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habg&gwsos 2011 e dados provisorios dos Censos de 2021

LEVANTAMENTO

MAIO 2022 @
Total
ARU

Edificios/ poligonos 1183
Edificios levantados/ caracterizad(ie]els)

Outras construcées (1) 51

Sem acesso (2) 278

(1) Correspondema construcdes (por vezes, precarias) que foram levante
mas nao foram caraterizadas, uma vez que nao correspondem a edifici
acordo com a definicdo doecreto Regulamentar n.° 5/2018e 27 de
setembro: Procede a fixagdo dos conceitos técnicos atualizados nos do
do ordenamento do territério e do urbanismo), como os telheiros (cober
por vezes em chapa metalica, assente em pilares, sem paredes, para a
de veiculos, lenha, etc.), piscinas ou campos de jogos. No entanto, tend
consideracdo a importancia destes elementos para a estruturacao e ime
do ambiente urbano, é a apresentada a respetiva fotografia na base de
dados.

(2) Referesea edificios ndo levantados nem caracterizados, uma vez qu
nao séo visiveis a face da gibocalizados nas traseiras de outros, com
vegetacdo, muros ou portdes que ndo permitem a sua observacgéo a pal
via publica.
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Caracterizacdo do territério da ARU
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Caracterizacdo do territério da ARU
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Caracterizacdo do territério da ARU
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Total edificios
levantados e i
Outros 374 - ,-'" Fy
- B
apr v s =
Total edificios/poligonos 1183 - e ¥ 2
'3
SC1® 547 N
I — ]S '--h.--_’ il L
“"-"""h.“ ' |
= W
"\_\ " b
\"\\ Jg-h___ .
i
o "\“-. |

Nimero de Pisos do Edificado (acima da cota da soleira)

1 Outros
B : Espacos de circulagio
- E i__1 Limite da ARU
K Curvas de nivel

Dutros: elementos ndo visiveis 3 face da via
e outros elementos [telheiros, campos de

jogas): Inclul também edificios indefinidos
BT QU Nao & possive |-:r:|1"!"|-'-|l O RUMmero

de pisos (ruinas, edificios em obras ou 0 135
inacabados; cutras situagbes) ]

z)

11




Analise SWOT

B Proximidadea outros pontos turisticosrelevantesdo concelho,comoas

Grutasde Mira de Aire, Grutasde Alvadose asGrutasde SantoAntonio.

B Potencialturistico assenteno seu passadoindustrial ligado a producéo

de azulejose ao seupatrimonioreligioso

B Disponibilidadede beneficiosfiscaisaplicadosa reabilitacdodo edificado

por viadadelimitacdoda ARU

B Disponibilidadede programase instrumentos de apoio a habitacdo

(reabilitacdoaquisicdoarrendamento)

B Diversidadede politicas complementaresa reabilitacdo urbana, com
incidénciaem dominios sociaise economicos(ex EstratégialLocalde

HabitacdoProgramal® Direito, entre outros).

% MUNICIPIO

& PORTQDEMOS

SOMOS TODOS

12

Reduzidadimenséoterritorial e populacionaldo concelhode Porto de
Més no contexto da subregido de Leiria, fortemente polarizadapelos

centrosurbanosregionais(Leiriae MarinhaGrande)

Atracdo de outros territérios proximos podendo fragilizar a oferta

concelhia(exemplos AlcobacaBatalha,Ourémg Fatima,Tomar)

Concentracdode apoios e fundos comunitarios nas cidades sistema
urbano nacional de nivel superior, fragilizando a capacidade de

intervenc&oem cidadese vilasde escalainferior.
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3. Estratégia territorial e operacional
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Estrutura 14

O ProgramakEstratégicode ReabilitagdoUrbana (PERU)ntegra o
guadroestratégicoe operacionalonstituidopor:

() visdg que define o que se pretende alcancar com a
implementagéo da operacgao de reabilitagdo urbana num Eixos estratégicos
horizonte temporal de curto/médio prazo, ou seja, o fio
condutor de toda a estratégia proposta para a area de
intervencaq Obijetivos estratégicos

(il) eixos estratégicos que traduzema visdoem linhas especificas
de atuacdo, ou seja, grandes dominios estratégicos que
norteiam a operacionalizacdoe aos quais estdo associados Projetos estruturantes

objetivos estratégicosconcretosa alcancar

(i) projetos estruturantes que correspondemas principaisopcdes

de intervencdomaterializadagm acbesprioritarias. AcOes prioritarias

A Programa Estratégico da Reabilitacdo Urbana da ORU Sistemética da ARU do Jun
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Visao e Eixos

15

VISAO

Juncal Afirmar a vila como um aglomerado urbano polinucleado que aposta na sustentabilidade como dominio estratégicopara

reforcara coesaaerritorial e sociale valorizaro seupatrimonioe identidade

Q%

EIXO ESTRATEGICO 1

REABILITACAO E
QUALIFICACAO
SUSTENTAVEL E EFICIENTE
DO PARQUE EDIFICADO
COMO CHAVE DA COESAOE
INCLUSAO SOCIAL E
QUALIFICACAO INTEGRADA
DA VILA

% MUNICIPIO

£, PORTO~MOS

SOMOS TODOS NOS.

EIXO ESTRATEGICO 2

QUALIFICACAO DA MALHA
URBANA REFORCANDO O
SEU PAPEL DE LIGACAO
ENTRE AS VARIAS
POLARIDADES URBANAS NA
ARU COM ESPACOS DE
CIRCULACAO SEGUROS E
ADEQUADOS AS
NECESSIDADES DA
COMUNIDADE E
FOMENTANDO MODELOS DE
MOBILIDADE SUSTENTAVEIS

TR
» “: D R
» A
20%) S
EIXO ESTRATEGICO 3 EIXO ESTRATEGICO 4
PROMOQAO DA REFORCO DA
SUSTENTABILIDADE E COMPETlTlVlDAQE E
DIVERSIDADE AMBIENTAL E ESPECIALIZACAO

ECOLOGICA NA ARU E TERRITORIAVALORIZANDO
ENVOLVENTE A DIVERSIFICACAO E
CONTRIBUINDO PARA A QUALIFICACAO DAS
RESILIENCIA E A ADAPTACAO ATIVIDADES ECONOMICAS, O
AS ALTERACOES CLIMATICAS PATRIMONIO CULTURAL E A

IDENTIDADE LOCAL

Programa Estratégico da Reabilitacdo Urbana da ORU Sistematica da ARU do Jun




Eixos | Projetos e Acbes Prioritarias 16

A
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LI P1l. REABILITACAEFICIENTEO PARQUEDIFICAD®RIVADO
® ///—Q:
EIXO ESTRATEGICCREABILITAGAO E APL.1. Reabilitacdo do parque edificado, nomeadamente habitacional, e

QUALIFICAGAO SUSTENTAVEL E EFICIENTE ~ Promocdoda eficiénciaenergetica
(inclui todos os edificiosem mau estado de conservacdoe em ruinas presentesna ARU,
DO PARQUE EDIFICAODOMO CHAVE DA independentementda suafuncaoe propriedadepublicae privada)

COESAO E INCLUSAO SOCIAL E (implementacédo20232036| Investimento Privado)

UALIFICACAO INTEGRADA DA VILA e L - :
Q ¢ APL.2. Qualificagcaoe modernizacaade espacosde comercioe servigosreforcando

0 seupapelde dinamizacaaoda vida comunitaria
(modernizacae qualificacdodosespacosie comércioe capacitagcdodoscomerciantepara as

TIQ
(implementacdo20222036| Investimento Privadq

APL.3. Apoio a intervengdesde adequacéaodo parque edificado e incremento da
segurancgae conforto habitacional,nomeadamenteda populacaomaisfragil

(incluitodososedificiogesidenciaipresentesia ARUcomfragilidadesndo estruturaig
(implementacdo2022-2036| Investimento Publicoe Privado)

MUNICIPIO s - oo = 0 Zna
i Programa Estratégico da Reabilitacdo Urbana da ORU Sistematica da ARU do Jun
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Territorializacao
P1| AP

P1. Reabilitacdo eficiente do parque edificado privado

- B AP1.1. Reabilitacdo do parque edificado, nomeadamente habitacional, e promogéo da eficiéncia energética (*) Acio ndo territorializével /
TR N AP1.2. Qualificagdao e modernizagdo de espagos de comeércio e servigos refor¢cando o seu papel de abrange toda a ARU
Y PORTODEMOS = dinamizacdo da vida comunitaria :
» AP1.3. Apoio a intervengbes de adequagdo do parque edificado e incremento da seguranga e 0 125 250m I
: N

| I EE—

conforto habitacional, nomeadamente da populacdo mais fragil (*)
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i
) //-o,; P2. QUALIFICACADOEDIFICADG@OMFUNCOEBUBLICAAFIRMANDE@D COMO
g ANCORMEATIVACAMAREABILITACAGRBANANTEGRADA

EIXO ESTRATEGICCREABILITACAO E
. ) AP2.1. Reabilitacdoe qualificacdoda rede de edificios e servigos publicos de
QUALIFICACAO SUSTENTAVEL E EFICIENTE proximidade

DO PARQUE EDIFICADOMO CHAVE DA (incluitodososedificiogpublicosg equipamentose servigos)
COESAO E INCLUSAO SOCIAL E (implementa¢ao20232030| Investimento Publicoe Privado)

Sl RIS SAOHINIUISCLRA LA DA S AP2.2. Promocaoda eficiénciada rede de edificiose servigospublicos,tendente a

edificiosd / | NB-LBWR €
(implementacéale medidascentradasno desempenh@&nergéticode todososedificiospublicos
¢ equipamentos servicos)

(implementacdo20232030| Investimento Publicoe Privado)

MUNICIPIO

“PORTO-MOS _ PprogramaEstatégicoda Reabiltagao Urbana da ORU Sistemtica da ARU do Jun
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Territorializacao
P2 | AP

MUNICIPIO

& PORTO“MOS

R - v T A

f“ !
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P2. Qualificacdo do edificado com fungdes publicas, afirmando-o como dncora de ativagdo da reabilitacdo urbana integrada

[P AP2.1 Reabilitacio e qualificacdo da rede de edificios e servicos publicos de proximidade
7} AP2.2. Promocdo da eficiéncia da rede de edificios e servigos publicos, tendente a edificios “Carbono Zero”

0 125 250m
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QL P3. SENSIBILIZACAD MOBILIZACAMA COMUNIDADEPARAA REABILITACAO

EIXO ESTRATEGICCREABILITAGAO E URBANAEDOEDIFICADO

QUALIFICACAO SUSTENTAVEL E EFICIENTE

DO PARQUE EDIFICADOMO CHAVE DA AP3.1. Sensibilizacadoe capacitacdoda comunidade local para a reabilitacéo
eficiente

COESAO E INCLUSAO SOCIAL E (sessdes/ciclode capacitacagaraproprietariosde iméveisna ARU empreiteiros/construtores

QUALIFICAQAO INTEGRADA DA VILA arquitetos/empresasle arquiteturae projeto9

(implementacdo2022-2036| Investimento Publico)

AP3.2. Mobilizacdoda comunidadepara a valorizac&oda identidade e cocriacéo
de atividadesde animacéoconducentesa vitalizacaosocioculturalda ARU

(preservacdoda memoria / identidade coletiva através da inventariacdo e registo do
patrimonioidentitario e culturallocal)

(implementacdo20222036| Investimento Publicoe Privado)

Naoterritorializavel

MUNICIPIO
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Eixos | Projetos e Acbes Prioritarias

0 DO

EIXO ESTRATEGICQORIALIFICACAO DA
MALHA URBANA REFORCANDO O SEU
PAPEL DE LIGACAO ENTRE AS VARIAS
POLARIDADES URBANAS NA, AR/
ESPACOS DE CIRCULACAO SEGUROS E
ADEQUADOS AS NECESSIDADES DA
COMUNIDADE E FOMENTANDO MODELOS
DE MOBILIDADE SUSTENTAVEIS

MUNICIPIO

% PORTO=MOS

SOMOS TODQS NOS.
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P4. QUALIFICACADA REDEESPACOSUBLICOBECIRCULACAO

AP4.1. Reabilitacdocsustentavele qualificacadode espacogle circulacéo

(intervencbede qualificacédoe valorizagcdodos espacospublicosde circulacéoviaria, pedonal
ouciclave)

(implementacao20232030| Investimento Publico)

AP4.2. Elaboracaale plano de circulagaoe implementagcaode sinalética

(estudode transito e circulagaoe implementacéaode propostasque podemestar relacionadas
com sentidosde circulacéo (supressaoeordenamento,etc.), estacionamentoe reforco de
sinalética)

(implementacdo20222023| Investimento Publico)
AP4.3. Qualificacace criacdode areasde estacionamento

(reforcoda oferta de estacionamentama ARU)
(implementacdo20232027| Investimento Publico)

Programa Estratégico da Reabilitacdo Urbana da ORU Sistematica da ARU do Jun




Territorializacao
P4 | AP

P4. Qualificagdo da rede de espagos publicos de circulagdo

e —— AP4.1. Reabilitacdo sustentavel e qualificacao de espacos de circulacao (*) Aclo ndo territorializével /

AP4.2. Elaboracdo de plano de circulacdo e implementacdo de sinalética (*) abrange toda a ARU
B ~P4.3. Qualificacio e criagdo de dreas de estacionamento

0 125 250m

\"u
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0 DO

EIXO ESTRATEGICQORIALIFICACAO DA
MALHA URBANA REFORCANDO O SEU
PAPEL DE LIGACAO ENTRE AS VARIAS
POLARIDADES URBANAS NA, AR/
ESPACOS DE CIRCULACAO SEGUROS E
ADEQUADOS AS NECESSIDADES DA
COMUNIDADE E FOMENTANDO MODELOS
DE MOBILIDADE SUSTENTAVEIS

MUNICIPIO

% PORTO=MOS

SOMOS TODQS NOS.
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P5. MOBILIDADEIRBANASUSTENTAVEPROMOCAMADESCARBONIZACAO

AP5.1. Qualificagcaode zonasmistas/segregadasie circulacdo,dando prioridade
aosmodossuavese de acalmiade trafego no eixo de atravessamentd EN242-4)

(intervencbemasviasmistase segregadasgcomespeciabnfoqueEN242-4)
(implementacdo20222030| Investimento Publico)

AP5.2. Incentivoa deslocac6esirbanasem modossuaves
(sensibilizacde capacitacaade gruposalvo)
(implementacao20242036| Investimento Publico)

AP5.3. Implementacgaode pontos de carregamentode viaturaselétricas

(andalisedelocaisa implementarg paraautomoveise bicicletas)
(implementacao20222024| Investimento Publico)
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Territorializacao
P5| AP

P5. Mobilidade urbana sustentavel e promocdo da descarbonizacao

MUNICIPIO

PORTO-MOS

o

APS5.1. Qualificagdo de zonas mistas/segregadas de circulagdo, dando prioridade aos modos suaves e (*) Aclo ndo territorializével /
de acalmia de trafego no eixo de atravessamento (EN 242-4) abrange toda a ARU

AP5.2. Incentivo a deslocacdes urbanas em modos suaves (*) : o - \
s - o m
AP5.3. Implementacdo de postos de carregamento de viaturas elétricas

z)
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P6. QUALIFICACAEG AMPLIACAMA REDEDE ESPACOBE RECREI® LAZERDE
USUFRUT®GUBLICO

EIXO ESTRATEGIOQCPROMOGAO DA AP6.1. Valorizagdado ParqueVerdedo Juncal
SUSTENTABILIDADE E DIVERSIDADE (intervencgdesle qualificagdoe manutengao)

AMBIENTAL E ECOLOGICA NA ARU E (implementacdo20222036| Investimento Publico)
ENVOLVENTEONTRIBUINDO PARA A
RESILIENCIA E A CAPACIDADE DE ADAPTACAO
AS ALTERACOES

AP6.2. Ampliacdo de areas verdes de utilizacdo coletiva, multifuncionais e

sustentaveis

(ampliacdoda oferta de espacopublicosde estare lazer)
(implementacdo2023-2027| Investimento Publico)

AP6.3. Valorizacdode espacospublicos através da sua arborizacaoe criacdode

peguenasareasde estadiae convivio
(avaliacdoda possibilidadede intensificara arborizacdodos espacospublicoscom funcao de
estar,de encontroe convivioda comunidadée

(implementacdo20232025| Investimento Publico)

MUNICIPIO
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P6. Qualificagdo e ampliacdo da rede de espacos de recreio e lazer de usufruto publico
I AP6.1 Valorizagdo do Parque Verde do Juncal
EIR0E AP6.2 Ampliacdo de espacos verdes de utilizacdo coletiva, multifuncionais e sustentaveis (*)
“ PORTO-MOS
: convivio

AP6.3 Valorizacdo de espacos publicos atraves da sua arborizacdo e criacdo de pequenas areas de estadia e

(*} A¢do ndo territorializavel /[
abrange toda a ARU

0 125  250m )
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P7. INCREMENTDARESILIENCIYURBANAE DAGESTA®FICIENTBEERECURSOS

AP7.1. Modernizagaoe gestaoinovadoradarede de infraestruturas publicas

EIXO ESTRATEGIGAPROMOGAO DA (redesde abastecimentale agua,aguasresiduaispluviaise comunicacoes

SUSTENTABILIDADE E DIVERSIDADE (implementacd020222036| Investimento Pablicoe Privadg
AMBIENTAL E ECOLOGICA NA ARU E AP7.2. Eficiénciaenergéticana iluminacaopublica
ENVOLVENTEONTRIBUINDO PARA A (implementacaaderededeiluminagaoeficientee inteligente)

_ _ (implementacdo20222030| Investimento Publico)
RESILIENCIA E A CAPACIDADE DE ADAPTACAQO

. - AP7.3. Melhoria da gestaoe valorizacaode residuosurbanosdasdiversasfuncoes
AS ALTERACOES

existentesna ARU

(aumentode pontosde recolha,sistemade compostagencomunitaria/domésticae de sistema
PAY Tprogramadetrocasou valorizacaale desperdicios

(implementacdo20232030| Investimento Publico)

APT7.4. Criacdoe manutencao de perimetro de protecéo da vila e limpeza de

espacosverdesprivadosno seuinterior
(limpezadafaixade protecdo,quintaise logradouros- Condominiale Aldeia)

(implementacdo20222036| Investimento Publicoe Privado)
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P7. Incremento da resiliéncia urbana e da gestdo eficiente de recursos
AP7.1. Modernizacdo e gestdo inovadora da rede de infraestruturas publicas (*)
MUNICIPIO AP7.2. Eficiéncia energética na iluminacdo publica (*)
X, PORTO-MOS

(*) Agdo ndo territorializével /
interior

abrange toda a ARU
AP7.3. Melhoria da gestdo e valorizacdo de residuos urbanos das diversas funcdes existentes na ARU (*)
AP7.4. Criagdo e manutencdo de perimetro de protecao da vila e limpeza de espacos verdes privados no seu

150

300 m
1

|
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P8. APOIOCEDINAMIZACA@AECONOMIAOCAL

AP8.1. Criacaode espacode cowork e mostradasatividadeslocais

(reabilitacdoda CasadosCaladogparaacolherespacosie apoioao microempreendedorismo
(implementacdo20232025| Investimento Publico)

AP8.2. Criacadade parque multifuncdes

(espacadedicadoa atividadesecondmicagsliversasnumaldgicafuncionalde mercadoou feira
por exemplojnseridonumespacoverdetratado e abertoao usufrutoda comunidaddocal)

(implementacdo20242025| Investimento Publico)

AP8.3. Qualificacéo das atividades industriais e de armazenagemexistentes,
zelandopela qualidadeintegral do ambiente urbano

(modernizagaoe sustentabilidadedos espacos,digitalizacdo e promocéo das atividades
garantiade areascomplementares comoestacionamentq

(implementacdo20242030| Investimento Publico)

Programa Estratégico da Reabilitacdo Urbana da ORU Sistematica da ARU do Jun
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P8. Dinamizac¢ao da economia local

I AP8.1. Criacdo de espaco de cowork e mostra das atividades locais no centro do aglomerado
[ AP8.2. Criagdo de um parque multifungdes
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AP8.3. Qualificagdo das atividades industriais e de armazenagem existentes, zelando pela qualidade
integral do ambiente urbano

(*) Acdo ndo territorializavel /

abrange toda a ARU
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P9. VALORIZACACDO PATRIMONIOE IDENTIDADELOCAL COMO ATIVOS
POTENCIAISEESPECIALIZACAO

AP9.1. Criacaode roteiros tematicos

(estudoe criacaode roteiros por toda a ARUe, sempreque possivelrelacionaros mesmosa
eventos tematicos para que ambas atividades estejam ¢ Roteiro do Azulejoe Roteiro do
PatrimonioReligios®

(implementacdo20232036| Investimento Publico)

AP9.2. Atividadesde animacaourbanabaseadasem dinamicasde cocriacaoentre

a comunidadelocal e osagentesecondémicodocais

(calendéarioanual de animacé&oa concretizarcom a comunidade tendo como publicealvo os

propriosresidentevoemcomooutrospublicosexternog
(implementacdo20232036| Investimento Publico)

Naoterritorializavel
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4. Quadros de beneficios fiscais e incentivos a
reabilitacaourbana
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