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Glossario

ADAEAssociacédo de Desenvolvimento da Alta
Estremadura

AIGP:Areas Integradas de Gestéo da Paisagem
AML: Area Metropolitana de Lisboa

AP:Acgdes Prioritarias

ARU:Area de Reabilitagédio Urbana

AT:Autoridade Tributaria

ATL:Atividades de Tempos Livres

BGRIBase Geografica de Referenciagdo de
Informagéo

CCDRComissédo de Coordenacéo e Desenvolvimento
Regional

CEBCiclo de Ensino Basico

CIMI:Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis
CM:Céamara Municipal

CMPM:Cémara Municipal de Porto de Més
EB:Escola Bésica

EBFEstatuto dos Beneficios Fiscais

EEEixo Estratégico

EN:Estrada Nacional

ENERDURMAgénciaRegional de Energia da Alta
Estremadura

FNREFundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado
GAL:Grupos de Acgéo Local

IC:ltinerario Complementar

IFFRUInstrumento Financeiro para a Reabilitagéo e
Revitalizacdo Urbanas

IGT:Instrumento de Gestéo Territorial

IHRU, |.P.Instituto da Habitacé@o e da Reabilitagédo
Urbana, I.P.

IMI: Imposto Municipal sobre Imoveis

IMT: Imposto Municipal sobre as Transmissoes
onerosas de imoveis

INE:Instituto Nacional de Estatistica

INR:Instituto Nacional para a Reabilitagdo
IPSSInstituicdo Particular de Solidariedade Social
IRSImposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares

IVA:Imposto sobre o Valor Acrescentado)

NRAU:Novo Regime de Arrendamento Urbano

NUTSNomenclatura de Unidade Territorial Estatistica
NZCB:Net Zero Carbon Building&dificios Carbono
Liguido Zero

OIGPOperacdes Integradas de Gestdo de Paisagem
ORU:Operagao de Reabilitagdo Urbana

P:Projeto Estruturante

PAA:Programa Arrendamento Acessivel
PAYTPayAsYouThrow/ Pague Pelo Residuaig
Produz

PDM:Plano Diretor Municipal

PERUPrograma Estratégico de Reabilitagdo Urbana
POPNSAQ@Ilano de Ordenamento do Parque Natural
das Serras de Aire e Candeeiros

PROF CIPrograma Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral

PROTC:Plano Regional de Ordenamento do Territério
do Centro

PRRPrograma de Recuperacédo e Resiliéncia
RAN:Reserva Agricola Nacional

RENReserva Ecoldgica Nacional

RJIGTRegime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial

RJRURegime Juridico da Reataifido Urbana
RJUERegime Juridico da Urbanizacgdo e Edificagéo
RpaHa:Reabilitar Para ArrendaHabitacéo Acessivel
SPI:Sociedade Portuguesa da Inovagao
SWOTStrengths Weaknesses Opportunities Thréats
Forcas Fraguezas Oportunidades Ameacas
TIC:Tecndogias da Informag&o e Comunicagao
UF:Unido das Freguesias

UOPGUnidade Operativa de Planeamento e Gestao
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1 INTRODUCAO

O presenterelatério € o corolario do trabalho desenvolvido no ambito da elaboragédo da Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica, consubstanciando, de acordo com as disposi¢cdes do Regime Juridico
da Reabilitacdo Urban@provado pelo Decrethei n.° 307/2009de 23 de outubro, e alterado pela Lei n.°
32/2012, de 14 de agostop Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERUDRU dairea de
Reabilitacdo Urbana (ARW)p Juncal

O trabalho realizado, para além do alinhamento com o quadro legal que o erdaddesenvolvido em
estreita e permanente articulacdo com Municipio de Porto de Mds, Junta de Freguesia do Juncal e

comunidade local.

Segundom diplomalegalenquadrador (RIRUAreabilitacdo urbanacorresponde & F 2 NY I RS Ay (i S NI
integradasobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo

ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiagdo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamemodos espagos urbanos ou verdes de utilizacao

coletiva e deobras de construgdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservagdo ou demolicdo dos

S R A TINoOritriBuindo para os seguintedbjetivos™

7 Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se enaomtiegradados ou funcionalmente inadequados;

7 Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

7 Melhorar as condi¢cdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos
espacos ndo edificados;

7 Garantir a protecdo e promover a vazacdo do patriménio cultural;

1 Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbodlicos como fatores de identidade, diferenciagao e
competitividade urbana;

17 Modernizar as infraestruturas urbanas;

7 Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social@eémica dos espacos urbanos;

17 Fomentar a revitaliza¢do urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em
gue as ac¢bes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na
sua execucao com intervencdesmkureza social e econémica;

7 Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos
existentes;

17 Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

17 Qualificar e integrar asrdas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a incluséo social e a

coesao territorial;

'RJIRY artigo 2°, alinea j).
2RJRUY artigo 3°.



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

7 Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servigos e fungbes urbanas;

7 Desenvolver novas solu¢cbes de acesama habitacdo condigna;

7 Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
funcdes urbanas inovadoras e competitivas;

7 Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via
publicae dos demais espacos de circulacao;

17 Promover a criagd@o e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

17 Fomentar a adocg&o de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

Nos termos do RJRU, urmfsrea de Rabilitagdo Urbanad ! w! 0 S RSTFAYARIF are®2Y2 &8
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacgdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espac¢os urbanos e veuddzad@o

coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢cdes de uso, solidez, seguranca, estética ou
salubridade, justifique uma intervencdo integrada, através de uma operacdo de reabilitacdo urbana

aprovada em instrumento préprio ou em planold® NY Sy 2NJ RS NBY oAt Al cen2 dzNBF y

A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa area urbana, com sinais de
insuficiéncia, degradagcdo ou desqualificagdo urbana, um conjunto de intervencdes e investimentos
integrados que assegurem a \&ajuarda e valorizacdo do patriménio edificado e a qualificacdo de
infraestruturas, equipamentos e espaco publico, por via do desenvolvimento de Qpesacdo de
Reabilitacdo UrbangORU). Assim, a ORU correspond@a@ 2 y 2 dzy (2 | NI A OdzfahdR 2e RS A y i
FT2NXYI AYGSINIRIFES F NBFEOALAGF poilehdodaEirhples ou Bsdematiyal de RS G S 1

acordo com a abrangéncia da intervengéo que se pretende adotar

O Municipio de Porto de Més optou pela elaboracdo e consequente implementgdoma ORU
sistematicaque d O2y aAraidsS ydzYr AyiuSNBSyen2 AydS3aNFrRIF RS NBI
reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e
urbanos de utilizagc&o coletiva, visandoraqualificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um

programa de investimento publico.

A ORUsistematica doJunca é enquadrada pelo presente PERU queafiema como instrumento de

programagcao e integfa

*RJRUY artigo 2°, alinea b).
*RJIRY artigo 2°, alinea h).
*RJRUY artigo 33°, n.° 2.
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As opcoes estratégicas de reabilitagiide revitalizacido dAreade Reabilitagdo Urbanacompativeis

com as opgdes de desenvolvimento do Municipio;

O prazo de execucdo @peracdale Reabilitacdo Urbana

As prioridades e 0s objetivos a prosseguir ha execucdpesaciale Reabilitacdo Urbana

O programa daOperagcdode Reabilitacdo Urbanaidentificando as ac¢des estruturantes a adotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os
equipamentos, os espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletsatividades econdémicas;

O modelo de gestdo dérea de Reabilitacdo Urban@ de execucdo da respetiv@peracdode
Reabilitagdo Urbana

O quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacdo executadas pelos proprietarios e demais
titulares dedireitos e propor solu¢des de financiamento das a¢fes de reabilitacéo;

A descricdo do programa de investimento publico onde se discriminem as a¢des de iniciativa publica
necessérias ao desenvolvimento da operacao;

O programa de financiamento da operacaordabilitacdo urbana, o qual deve incluir uma estimativa

dos custos totais da execucéo da operacéo e a identificacdo das fontes de financiamento.

Face ao exposto, Brograma Estratégico de Reabilitacdo Urbana da AdUJuncalé estruturado nos

seguintes apitulos subsequentes a Introducédo (Capitulo 1)

T

Capitulo 2 Definicdo do ambito da ORWpresentacaala delimitacdo da ARU e defini¢cdo da tipologia

e prazo daespetivaORUsistematica

Capitulo 3.Contexto territorial: Enquadramentderritorial, refererte ao contexto regional e concelhio

no qual se insere a ARl Junca(incluindo os elementos estruturantes do territdrio); e caraterizacéo
demografica e urbanistica (assenfandamentalmente no trabalho de campo realizado no més de
maio de 2022

Capitdo 4. Estratégia territorial e operacional Definicdo da visdo, eixos estratégicos, objetivos
especificos e projetos estruturantes devidamente enquadrados nas opcdes estratégicas de
desenvolvimento urbano do Municip@énos principios da reabilitagdo urkean

Capitulo 5.Programa da Operacéo de Reabilitacdo UrbaApresentacdalas acdes prioritarias de
reabilitacdo urbanaassociadas a cada projeto estruturante, com a identificacao respetivo
cronograma de implementacé@rograma de investimento eossiveis fontes de financiamento.
Complementarmente € também definidonsodelo de gestdo da ARU e de execugédo da.ORU

Capitulo 6.Quadro c& beneficios fiscais acentivos:apresentacéo dos beneficios fisgale acordo

com o enquadramento legal vigen@&poios municipais e de outros estimulos a reabilitagao urbana.
Capitulo 7.Operacionalizacao d@RU apresentacéo dos critérios de acesso aos beneficios fiscais
para acOes de reabilitacdo e das condicbes para aplicacdo dos instrumentos de execucédacede polit

urbanistica, de acordo com o0 RJRU
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2 DEFINICAO DO AMBITO DA ORU

2.1 A ARWIo Juncal

O presente processo de formalizagdo da AdRUJuncalcorresponde a aprovagdo, em simultaneo, da

delimitacdo da ARU e da ORU, conforme ponto 2 do artigo 7° do RJRU.

O objetivo central da delimitacdo da ARU do Juncal é a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano,

através de uma intervencao integrada deabilitacdo urbana dirigida a reabilitacdo do edificado e a

qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacéo coletiva.

AARUdo Juncabbrange 9énhectarese correspondendo apenas a zona central, ou centro antigo dadala

Juncal mas sim a uma area urbana consolidada, alargada e multifuncional, e que, no seu conjunto, integra
zonas que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, intneestru
equipamentos de utilizacao coletiva e espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no

gue se refere as suas condic¢des de uso, solidez, seguranca, estética ou salubiglad# e Figura2).

R0
Smi ¥ 2a b\t ¥
gmiy ,) R -
T

a

$.8

R

p——

: Limite da ARU de Juncal | Parque edificado Eixos viarios 0 125 250m

Figural. Proposta de limite de ARU de Juncal sobre cartografia do Muni
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1 __} Limite da ARU de Juncal 0 135 7?() L

L N

Figura2. Limite de ARdo Juncasobre ortofotomapa
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2.2 Tipologia e prazo de execuc¢ao da ORU

A intervencao de reabilitacdo urbana a desenvolver no aglomerado urbano do Juncal é, como previamente
referido, umaORU sisteméticdendo em conta a perspetiva integrada de reabilitagdo do edificado e de

qualificacdo das infraestruturas, equipamentos e espacos verdes e urbanos de utilizacéo coletiva.

Reiterase que, comoestabelecido no RJIRUuma ORU sistematica correspondedadzY | tervényao
integrada de reabilitagcdo urbana de uma area, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a
requalificacdo e revitalizacdo do tecidddur y 2> | 842 OAF RF | dzY LINR.ARRWI RS
sistematicado Juncalé enquadrada pelopresente Programa Estratégico de Reabilitacédo Urbana
constituindo, asua aprovacaa;ausa de utilidade publicpara efeitos da expropriacéo ou da venda forcada

dos imdveis existentes na area abrangida, bem como da constituicdo sobre os mesmos das servidoes,

necessarias a execucao da operacao de reabilitacdo utbana

No que respeita &xecucdo da ORU sisteméticto Juncal esta deve ser ativamente promovida pela
respetivaentidade gestora, a Camara Municipal éorto de Mds sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo
de edificios que competem aos particulares e a iniciativa particular na promog¢éo da reabilitac;éag.urban
Neste contexto, de acordo com o estabelecido no mesmo Regime Juridieracdode Reabilitacdo
Urbana é executada por iniciativa da entidade gestora, Camara Municipal, e por privagst&ando o
modelo de gestdo e de execugcdo da O Juncaldefinido e detalhado no ponto 5.4 do presente

documento.

Relativamente aprazo de execucdoa ORU vigorandelo prazo maximo definido legalmente no RJRU, isto

€, por 15 anos estimandese que as intervencdes propostas se desenvolvam entrg @203.

Tendo em vista a concretizacdo integral da ORU, e em cumprimento do disposto no arti§ad@®JIRU,
serd,anualmente,elaborado um relatério de monitorizagdo daRUa submeter & Assembleia Municipal.
Complementarmente, a cada cinco anos de vigéncia da, @ROamara Municipal deve submeter a
apreciacdo da Assembleia Municipal um relatério de avaliacdo da execucdo acompanhado, se necessario,
por proposta de alteracéo do respetivo instrumento de programacao. Os relatdrios referidos devem ser,

obrigatoriamente objeto de divulgacdo na pagina eletrénica do Municipio.

®RIRY artigo 8°, n.° 3.

" Referente ao presente documento.
8 RJRY, artigo 32°.

°RIRUY artigo 31°.
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3 CONTEXTO TERRITORIAL

3.1 Enquadramento territorial

3.1.1 Enquadramento regional

O Concelhode Porto de Mds integra a NUTSII Regido de Leiria confina, em termos territoriais.e
administrativos, a norte, com osoncelhosde Batalha e Leiria, a sul, com asncelhosde Rio Maior e
Santarém, a sudeste comGoncelhade Alcanena e a oeste comGmncelhade AlcobagaCom uma area de
261,83 kn integradez freguesias (apds a reorganizacao administrativa resultante da Lei-A/2013, de

28 de janeiro): Alqueiddo da Serra, Calvaria de Ciomca) Mira de Aire, Pedreiras, Porto de MosSao

Jodo Batista e Sdo Pedro, S&o Bento, Serro Ventofn das Freguesias (UF) de Alvados e Alcaria e UF de

Arrimal e Mendiga.

Calvaria
de Cima

Juncal
Porto de Mos -

Sdo Jodo Baptista Alqueidiao
e Sdo Pedro da Serra

Pedreiras

Unido das freguesias

de Alvados e Alcaria

Serro Ventoso Mira de Aire

Sdo Bento

Unido das freguesias
de Arrimal e Mendiga

Santarém

Rio Maior

Figura3. Enquadramento regional ddoncelhade Porto de Més

No que respeita aacessibilidadegFigura4), os principais eixos rodoviarios que servem a Regido de Leiria
(Al e A8) ndo servem diretamente@pncelhode Porto de Mo consequentemente o aglomerado do

Juncal No entanto, oConcelhoé atravessado pelo IGEN1 e servido a norte, rireguesiale Calvaria de

" Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
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Cima confinante com a Freguesia do Jungala A19IC2 Este contexto deacessibilidades rodoviarias
determina (considerando os percursos mais rapidos e condi¢des Otimas de nusilgleePorto de Més
se encontrea menos de duas horas dos principais centros urbanos do pais: 1h37 de Lisboa (134 km) e 1h58

do Porto (205 km).

O Concelhaéo é servido por ferrovia, encontrange a cerca de 35 min (39,2 km) de distancia da estacao
de CaxariasGoncelhode Ourém)- Linha do Norte, onde existem os servicos de comidaiercidades,
regional e interegional e a 24 minutos da estacdo de Patafd9 km),- Linha do Oeste, servida por

comboios regionais e urbanos.

Leina Caranguejoira |
Sarfioz | fasrde S

Olivad

Alcobaca

N

II" Mso dets € ':i-?":"f‘:’"':"i*::".”?.'Z'Z- Microsoft. Esri C ;" A"
Figurad. Excerto do mapa de acessibilidad€oncelhale Porto de Més

Fonte:www.infraestruturasdeportugal.pt/ppt/infraestruturas/redeferroviaria

Na Proposta de Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro-BPR@FIgura5), o Concelho
de Porto de Més esta classificado como centro urbano complementar (integrado no subsistema urbano do
Pinhal Litoral), com uma funcdo dominantemente mypati garantindo uma oferta urbana essencial para a

coesao territorial.

™ De referir que os PROT estéieste momento em elaboracdo ndo estando acessiveis quaisquer elementos deste novo processo
determinado pela&Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 177/20Riario daRepublica n.© 243/2021, Série | de 2aPA17.
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P AT

Cantros urbanos regionas
Cantros urbanos estuturantes
(© Cantros ubanos complamentares

Redes Inter-Urbanas
Nivel 1
Nivel 2
7N/ Nivel 3
Atioulaghes Lrbanas de Proximidade
I Polandades Urbanas
Sub-gistemas e Eios Urbanos
Rede de centros a estruturar

Dindmicas Temitoriais
Amas em cescmento
Aeas em perda
” Reforgo da conectividade com o exterior

ﬁ Reforgo da conectividade interurbana
‘,;}' S ){/S‘ Enos estuturantes

/\/ Rede viana principal
Rios principas

Figuras. Sistema urbano e organizagéo do territério da regido Cel

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT Cehtoulelo urbano e organizagéo derritério, 2008

3.1.2 Enquadramento concelhio

Em termospopulacionais no Concelhode Porto de Mds, de acordo com os resultados provisérios dos
Censo2021, residiam23.203 individuogTabelal), o que corresponde a um déscimode 4,7% face a
2011 O decréscimo populacional registadw concelho acompanha as dinamicas observadas nas
macroescalaginalisadas. Detalhando a andliseni@el interno, en 2021, verificav@ae noConcelhouma
maior concentracdo de populacéo streguesias dd?orto de Més- Sdo Jodo Baptista e Sdo Pedro (6.001
residentes, 25,9% do totaloncelhig, Mira de Aire (3.482 residentes, 15,0&%)uncal (3.197 residdes,
13,8%)

A escala das Freguesi@snsiderando a reorganizacdo administrativa resultante da Lei /924013, de 28
de janeiro, que resultou na redugdo d8 para 1 Freguesias)a densidade populacional em 2021 revela
amplas diferencas face a 20&lentre freguesias, com 231,1 habitantes/kma Freguesia de Calvaria de
Cima e 18,2 habitantes/kKhma freguesia de S&o Bento. Por sua \®Zreguesiado Juncal em 2021,
apresentava uma densidade populacional de 120 habitantesfkmignificativamente suprior & média

concelhia (88,6 habitantes/kr).
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Tabelal. Indicadores demograficos dioncelhade Porto de Més

Populagao residente VG Densidade populacional
Area populamonal

Unidade territorial Habltantes/kn‘?
2011 2001
-
Portugal 92.225,20 10.344.802 10.562.178 10.356.117 2,1 112,2 1145 1123
Centro 28.199,35 2.227.567 2.327.755 2.348.397 -4,3 -0,9 79,0 82,5 83,3
Regido de Leiria 2.449,13 286.792 294.629 288.630 2,7 2,1 117,14 1203 117,9
261,83 23203 24342 24271 47 03 86 930 927
Alqueidao da Serra 22,1 1.549 1.755 1.813 -11,7 -3,2 70,1 79,4 82,0
Calvaria de Cima 10,72 2.477 2.462 2.179 0,6 13,0 231,14 229,7 2083,3
Juncal 26,64 3.197 3.316 3.241 -3,6 2,3 120,0 1245 121,7
Mira de Aire 15,62 3.482 3.775 3.951 -7,8 -45 2229 241,7 2529
Pedreiras 13,22 2.548 2.705 2.655 -5,8 1,9 192,7 204,6 200,8
Porto de Més Sao
Jodo Baptista e Sao 28,19 6.001 6.023 5.788 -0,4 4,1 2129 213,7 205,3
Pedro
Sao Bento 41,3 751 835 953 -10,1 -12,4 18,2 20,2 23,1
Serro Ventoso 32,1 892 1.026 1.114 -13,1 -7,9 27,8 32,0 34,7
Alvados e Alcaria 33,31 731 741 814 -1,3 -9,0 21,9 22,2 24,4
Arrimal e Mendiga 38,64 1.575 1.704 1.763 -7,6 -3,3 40,8 441 45,6

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habg&€ii e 2011 e Resultados provisérios dos Censos :

No que respeita agarque edificadoconcelhio(Takela 2), entre a década de 2011 e 20%Esultados
provisdérios dos Censqsjerificouse um crescimento muito ligeiro na ordem de 1% do namero de edificios
Como se sistematiza rikakela 2, em 2021 existiamno Concelho 11.325 edificios e 13.207 alojamentos
familiares.As duas freguesias com maior numero de edificios (dados de 2021) sdo a s€daakhacom

22% do totak oJwncalcom cerca de 1494.576). Ressalvae, contudogue, na Freguesido Juncalentre

2011 e 2021seassistiu auma estagnacao da dinamica construtiva com registo de apenas mais um edificio

e um ligeiro aumento do nimero de alojamentos familiares.

Tatela2. Evolugdo do numero de edificios e alojamentos, por freguesia, entre 2001 e

Alojamentos farmilares
o]
Unidade territorial __
2021 2011 20112021 2021 2011 20112021

Portugal 3.573.416  3.544.389 5.974.697 5.866.152
Centro 1.116.787 1.111.952 0,4 1.471.379 1.445.343 1,7
Regido de Leiria 133.657 133.325 0,2 173.342 170.067 1,9
Alqueidao da Serra 994 965 3,0 1.000 973 2,8
Calvaria de Cima 1.078 1.083 -0,5 1.238 1.237 0,1
Juncal 1.576 1.575 0,1 1.658 1.640 1,0
Mira de Aire 1.496 1.469 1,8 2.226 2.179 2,1
Pedreiras 1.271 1.250 1,7 1.306 1.278 2,3
RGBSt 0oy 2.494 2.440 2,2 3.325 3.258 2,0
Baptista e S&o Pedro
Sao Bento 553 539 2,6 554 540 2,8
Serro Ventoso 487 514 -5,3 501 516 -3,1
Alvados e Alcaria 538 529 1,7 543 527 2,4
Arrimal e Mendiga 838 856 2,1 856 875 -2,3

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagéo e Habg&gmsos 2011 Resultados provisoérios dos Censos 2(
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Relativamenteao estado de conservac@méao existem dados recentes, apenas de 200dbela3). Nesse
ano, a escala concelhixistiam cerca de 30% de edificios com necessidade de reparagfes (do2¥aais
diziam respeito a reparacfes médias e 9% a grandes repara¢de$jreguesialo Juncall2% dos edificios
existentes apresentavam necessidade de obras de conservaghis quais 15% correspondiam a

reparagGes médias 6% a grandes reparacgdes.

Tabela3. Estado de conservagéo dos edificios, em 2!

Com necessidade de reparacéo

Unidad Sem necessidad P R Grand Muito
nidace de reparacéo Total equenas CPEIEEEES randes degradado
territorial reparacoes dlas reparacoes

I
Portugal 3.544.389 2.519.452 71,1 965.782 27,2 624.322 64,6 244.303 25,3 97.157 10,1 59.155 1,7
Centro 1.111.952 794.248 71,4 298.357 26,8 189.916 63,7 77.129 25,9 31.312 10,5 19.347 1,7

Regido de Leiria  133.325 94.875 71,2 36.108 27,1 23.587 653 9.009 250 3512 9,7 2342 18

Alqueldao da

Serra 965 606 62,8 354 36,7 272 76,8 70 19,8 12 34 0,5
Calvaria de Cima 1.083 901 83,2 178 16,4 102 57,3 57 32,0 19 10,7 4 04
Juncal 1.575 1.371 87,0 190 12,1 132 69,5 28 14,7 30 15,8 14 0,9
Mira de Aire 1.469 809 55,1 623 42,4 337 54,1 232 37,2 54 8,7 37 25
Pedreiras 1.250 746 59,7 486 38,9 312 64,2 131 27,0 43 8,8 18 14

Porto de Més
Sao Joao Baptist 2.440 1.797 73,6 619 254 368 59,5 202 32,6 49 7,9 24 1,0
e Sao Pedro

S&0 Bento 539 426 79,0 110 20,4 70 63,6 28 255 12 10,9 3 06
Serro Ventoso 514 267 51,9 227 442 153 67,4 54 238 20 88 20 39
Alvados e Alcariz 529 272 51,4 250 47,3 173 69,2 63 25,2 14 5,6 7 1,3
Arrimal & 856 532 62,1 299 34,9 149 49,8 97 324 53 17,7 25 29
Mendiga

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagao e Habg&g@msos 2001 e 201

O trabalho decampo realizado em abril e maio de 2022, no aglomeaduncalpermitiu verificarin loco

0 panorama evidenciado naggistos censitario€ensos de 2012 2021 Foi possivel a identificacdo de
imoveis devolutos (contexto que podera estar correlacionado com o decréscimo populacional da ultima
década intercensitaria, conforme referido anteriormente) e cujo estado de degéo justifica o

desenvolvimento uma abordagem estruturada de reabilitagdo urbana.

Assim, a estratégia a desenvolver devera alavancar um processo de transformacédo deste territério, através

da conjugacéo da iniciativa publica (autarquia) e iniciativagay

3.1.3 Elementos estruturantes do territorio

Localizada a cerca de 8 km a este do centro de Porto de Méi$éa do Juncalconstiturse como um

importante aglomerado na hierarquia do sistema urbano concelhio.

A ARU corresponde a uma area extensa motivada pelas carateristicas da ocupac¢éo urbana observadas no

aglomerado, em que se verificam zonas mais antigas, centrais na area proposta, e zonas de expanséo, de
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SLI2OFa RAGSNEFASZ LI NI 23¢RSS I 2SRS T2DI @SADF@&2 a3 aONBH2C
localizados. Estas dinamicas, observadas durante décadas, criaram interdependéncias fortes entre estes

espacos e vivéncias coletivas neste mosaico urbano.

Face ao exposto, a ARU nao corresponde apenas a zotmalceun centro antigo da vila do Juncal, mas sim

uma éarea urbana consolidada, alargada e multifuncional, e que, no seu conjunto, integra zonas que, em
virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipament
de utilizacao coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se
refere as suas condi¢cdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justificam uma intervencao

integrada.

O territério foi interpretado atavés de unidades funcionaiBigura6) nas quais se integram elementos de
estruturacdo que se assinalam esquematicamenteFmgura7 e que orrespondem essencialmente a
espacgos publicos (de circulacdo e de estar) e equipamentos/servicos publicos que ancoram dinamicas

socioecondmicas de carater local e que promovem o sentido de comuniasstie territdério consolidado

"1 Limite da ARU de Juncal Parque edificado

iX0s viarios 5 250m

LegendaA ¢ Zona urlana antiga e consolidadaB ¢ Eixo consolidado de estruturacgéo linea€| - Zona mista de
expansdo |D ¢ Eixo de atravessamento e ramificacdes diret&s Zona de expanséo interface rural

Figura6. Unidades funcionais queonstituem e estruturam ARU
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Elementos de estruturagdo

i__7 Limite da ARU de Juncal

«(— ) Eixos de ligagdo ao exterior
Eixos de ligagdo internos
Comeércio e servigos

@ cquipamentos
1. Junta de Freguesia do Juncal
2. Associagao Humanitaria dos
Bombeiros Voluntarios do Juncal
3. Igreja de Sdo Miguel
4. Biblioteca
5. Jardim de Infancia - CPAJ
6. ATL - CPAJ
7. Jardim de Infancia do Juncal
8. Escola Basica e ATL
9. Instituto Educativo do Juncal - EB 1,
EB 2, EB 3 + Secundario
10. Solar do Povo do Juncal
11. Parque Verde do Juncal
12. Polivalente do Juncal
13. Extensdo de Saude do Juncal
14, Cemitério

Figura?. Principais EEementos de estruturacéo do territérida AR|d representacédo esquematici
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De forma sintética, inferse que a ARU dduncalse constituicomo um territério multifuncional sendo
possivel destacar, do ponto de vista urbanistiom, zona central com um parque edificado mais denso e
compacto, onde a funcdo residencial prevalece, ronde se localiza grande parte dos equipamentos
sociais, educativos, culturais, desportivos e de lazer, bem como algum comércio de menor dimenséo. Este
ndcleo central, mais consolidado, € também onde se encontram constru¢des mais antigas e por isso
maiores insuficiéncias e degradacéo do edificado. Nesta area destdgualmente a densa rede de
espacos publicos de carater organico e sinuoso, na sua maioria essencialmente de circulagdo (mesmo o
Largo de S. Miguel e o Largo Dr. Brito Cruz), de pequena dimengerfil estreito, partilhados por pedes e
veiculos, verificandse uma maior debilidade do espaco publico e das vias de circulagdo no que se refere as
suas condi¢cdes de uso, segurancga, estética e/ou salubridade e que, por este motivo, justificam a

delimitacdo de uma ARU e uma abordagem e intervencao integrada de reabilitacdo urbana.

Ainda de destacar na estruturacdo do territério, as areas de expansdo da zona/nlcleo central, mais ou
menos densas, onde se encontram edificacBes de diferentes épocas steugado, tipologias e materiais,

bem como diferentes funcionalidades, como por exemplo espagos comerciais de maior dimenséo nas areas
do territorio a nascente (Rua do Cemitério e EN/Rua Comendador Jodo Lopes Coelho da Silva) e uma maior
preponderancia de spacos agricolas e de pastagens nas areas mais a poente e sul. Nestas areas os
arruamentos possuem um perfil tendencialmente maior, com um parque edificado menos denso,

encontrandese, no entanto, diversos estados de conservagdo do meBigaré8).
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Rua do Castanhal e Beco do Castanhal Rua Vale do Anzel

Figura8. Malha urbanalo Junca(nicleo antigo, zonas de expanséo e equipament
Fonte: SPI, levantamento de campoateil de 2022

Destacarrse também, como elementos de estruturacéo do territorio, os principais arruamentos,
nomeadamente a EN242 (que limita a sul a aglomeracdo urbana do Juncal atravessamdosentido
oesteeste); a Rua da Ameixoeirinha (com um sentido nette con importante ligacdo aos sitios da
freguesia localizados a norte); a Rua do Cemitério e a Rua dos Bombeiros, que se configuram como
importantes ligacbes ao exterior. Os restantes arruamentos servem essencialmente a mobilidade interna,
com destaque para auR dos Olivais/Rua de Sdo Miguel, Rua da Fonte/Rua de Baixo e Rua dos Carvalhos no
ndcleo central mais antigo e na ligacdo deste as outras zonas do aglomerado (imagens de alguns destes

arruamentos de estruturagdo rieigura9).

Rua Comendador Jo&o Lopes Coelho da Silva (E& 24: Rua da Ameixoeirinha

Rua de S&o Miguel Rua do Cemitério
Figura9. Exemplos de eixos estruturantes, atgl2022
Fonte: SPI, levantamento de campo de abril de 2022
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3.2 Caraterizagdo demogréfica e urbanistica

A caraterizacada ARLE apresentada tendo por base duas principais fontes de informacao:

(i) os ultimos registos censitarios referentes as subsecctesi®ikas disponiveis, de 2011 e 2021
(neste Ultimo ano apenas estdo disponiveis o nimero de edificios, de alojamentos, de individuos e de

agregados familiares)

(ii) o reconhecimento de campo realizado nos meses de abril e de maio de 2022 e que peromtira

retrato urbanistico abrangente.

Considerando que ndo é possivel fazer coincidir totalmente a area de intervencdo com os limites das
subseccles estatisticas, os dados apresentados dizem respeito a uma aproximaga®ina@xcesso, a
area de intervacédo da ARWo Juncalabrangendo um total d20 subsec¢des estatisticas em 20Fig@ra

10) e18 subseccles estatisticasn 2011(Figurall).

FiguralO. ARU dduncal e subseccdes estatisticas de 2021 (INE, BGRI,
Fonte: SPI, 2022, com base em INE, BGRI, :

Figurall ARUWlo Juncaé subsecgdes estatisticas de 2@k a intersetam
Fonte: SPI, 2022om base em INE, BGRI, 20
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3.2.1 Caraterizacdo demografica

De acordo com os limites propostos estis@ que,em 2021 residiam na ARWerca del.310 individuos
correspondendo a uma densidade populacional de 13,6 habitantes/hectare, quantitativo ligeiramente
inferior ao de 2011 (1.365residentes; 14,2 habitantes/hectaréTabela4). Relativamente ao nimero de
agregados familiares verifis® um aumento entre 2011 e 2021, existindie acordo com os dados

provisorios de 2021511 agregados familiaresa ARU.

Tabelad. Populagéo residentelensidade populaciona agregados familiareta ARWo Juncalem 2011e 2021

- Popula(;ao residente Densidade populacional Agregados familiares
Superficie

-

Juncal 1.310 1.365 13,6 14,2
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habg&@imsos 2011 e dados provisérios dos Censos -

Revelandese a necessidade de uma analtemografica mais detalhadaecorreuse a dados de011
(Recenseamento Geral da Populagd@ensos 2011) uma vez qaénda ndo existem dados tratadale
2021, apresentandse algumas informacdes relevantes para uma melpercecdoda demografia do
territério de estudoe que se assuma priorindo teremsido alvo demudancas significativas, como ¢ alias

corroborado pelo indicador gerdisponivé.

Na populagéo residente na ARUapela5 e Erro! A origem da referéncia nédo foi encontragaem 2011,
destacavarrse 0s grupos etarios dos 25 aos 64 anos e com mais de 65 anos, com um quantitativo de 750
(55%) e 274 (20%) individuos, respetivamente. De relevar que a populacao dos 0 aos 14 anos era composta
por 203 individuos (15% do total), tradodo-se num indice de envelhecimento de 135, inferior ao

verificadoa escala concelhid38,3)

Os dados provisérios dos Censos de 2021 registaram um aumento da populagdo com mais de 65 anos no
Concelhode Porto de Més face a 2011, sendo expectavel quéemitorio da ARUse verifique a mesma

dinamica

Tabelab. Populacéo residente, por grupos etarios, em 2011 e 2

. Pop_ulac;,ao 0-14 anos 15-24 anos 25-64 anos 65 anos e + indice de
Unidade residente

envelhecimento

- 0 oooNe ]

Concelho 23.203 24.342 2876 3.658 2514 2547 12.019 13.077 5.794 5.060 201,5 138,3

ARUdo
Juncal

territorial

1.310 1.365 n.d. 203 n.d. 138 n.d. 750 n.d. 274 n.d. 135,0
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habg&xmsos 2011 e dados provisérios dos Censos de |

Legenda: n.dg néo disponivel
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3.2.2 Caraterizacao urbanistica

Nota prévia

A caraterizacao urbanistica incide sobre o parque edificagkpaco publico.

Quanto a avaliacdo dparque edificadodecorrente do trabalho de campo, foram caracterizados os

edificios visiveis a face da via (a partir do espago publico). O levantamento do estado de conservagdo do

conjunto edificado da ARU do Juncal susterdeuna observacéo direta, através da andlise elementos

visiveis do exterior (por exemplo, as fachadas, coberturas e caixilharias). Na determinacdo do estado de

conservacgédo do edificado foram considerados os seguintes niveis e critérios (sendo apresentados exemplos

dos mesmos n&igural2):

Bom: edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervencéo

Razoaveledificio que apresenta alguma patologia (ex. fissuras; caixilharia ondedamatgum tipo

de desgaste; cobertura com alguma anomalia ligeira, como telhas deslocadas) e necessita de obras de
conservagao ligeiras

Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex. fissuras profundas; perda de reboco das fachadas
ou paredes ndo rebradas; caixilharia em avancado estado de degradacdo ou sem caixilharias;
cobertura com anomalias acentuadas, como falta de telhas, irregularidades na superficie; edificios
inacabados; etc.) e necessita de obras profundas de conservacgéo (necessidadeeecafarturas,
NBE62024&% LIAY(GdzaNF 82 OF AEAf KFENRI &X0

Ruina:edificio total ou parcialmente colapsado (cobertura e/ou alguma das paredes).
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Mau

Ruina
Figural2. Exemplos de edificiggesentes na ARU de acordo com o seu estado de conserv

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2!

Importareferir que apenas foram cacterizados os edificios visiveis a face da via e que a analise realizada
serve para se obter uma primeira apimacdo global ao estado de conservagdo dos mesmos, nao
substituindo as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a verificagdo e certificacdo do

estado dos iméveis, de acordo conbecretoLei n® 266B/2012, de 31 de dezembro

O levantamento de campo realizado foesel também nas caracteristicas egpaco publico de circulacéo e
de estar Neste ambito, foram analisados os principais suportes da mobilidade, tendo em consideracao
diferentes tipologias (arruamentos de circulacdo mista partilihada; de circulacdo mista segregada; de

circulacdo mista parcialmente segregada; de circulacdo exataente pedonal).

O espaco publico foi avaliado do ponto de vista do seu estado de conservagdo, tendo sido feita uma
apreciacdo global. Assim, no que se refere ao estado de conservacdo dos espacgos publicos, foram

considerados os seguintes niveis (exemploBigaral3):

1 Bom:n&o apresentam anomalias ou patologias.

1 Razoavelapresentam algumas anomalias ou patologias ligeiras (como por exemplo, irregularidades
no pavimento elacionadas com a colocacgdo/instalacdo desadequada de tampas de saneamento ou
zonas onde falta pontual/num pequeno troco de material de pavimentacao).

1 Mau: apresentam patologias graves e que carecem de obras (como por exemplo, desagregacdes

superficiais) a inexisténcia de qualquer tipo de pavimento (vias em terra batida).
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Razoavel

Figural3. Exemplos do estado de conservacéo da do espago publico de circt

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2!

3.2.2.1 Edificado

A analig dos indicadores urbanisticassponiveigpara os anos de 2021 e 20{riimero de edificios e de
alojamentos)permite verificaruma estabilizagdo ao nivel construtivo, com uma diminuigdo de 2 edificios e

um acréscimd.2 alojamentogamiliares Tabelab e Tabela?).

Um maiordetalhe de caraterizac@o destesdicadores apenas € possivel com dados de 2011 que, como
sistematizado nalabela6, mostravam o predominio da tipologia unifamiliar e das volumetdasl e 2
pisos, realidade que se mantem inalterada como foi possivel confirmar no levantamento de campo

realizado em maio de 2022.

Tabelab Caracteristicas dos edificios, em 2@12021

Oultro tipo de
edificio 1 ou2pisos| 3ou4pisos| 5ou+ pisos
classico

Edificios lou2 3ou+
Unidade classicos alojamentos | alojamentos

territorial

ARUdo Juncal 631 633 617 14 2 599 34 0
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habg&@gmsos 2011 e dadpsovisérios dos Censos de 20:

No que respeitaos alojamentos familiares, como referido anteriormente asskstia um ligeiro aumento

entre 2011 e 2021, ndsendo, contudopossivel ter dados de carateriza¢do detalhada para este ultimo ano.
Neste contexto, conforme apresentado rabela7, utilizando os dados de 2011, g@minavam o0s
alojamentos de residéncia habitual com o proprietario ocupante, com escassa expressédo do arrendamento

no mercado habitacionalo ano analisado.

Tabela?. Caracteristicas dos alojamentos familiares, em 2011 e 2

. - Alojamentos familiares classicos de residéng
Alojamentos familiares .
habitual
Unidade Total Vvagos De res_ldenma Com proprietario Arrendados
territorial habitual ocupante

N.°

2021 2011 2011

ARUdo Juncal 701 689 76 488 407 63
Fonte: INERecenseamento Geral da Populacéo e Habitgg@ensos 2011 e dados provisérios dos Censos de :
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A caracterizacdo urbanistica com base em indicadores estatisticos € complementada pela informacao
recolhida no levantamento de campo, realizado emaio de 2022, que englobou toda a ARU, e através do
qual foram levantados/caracterizados905 edificios num total de 1.183 poligonos identificados na

cartografia de baséTabela8), quedizem respeito a edificios visiveis a face da via.

Tabela8. Sintese do levantamentc

Edificios/ poligonos 1183
Edificios levantadosfaracterizados 905
Outras construgdes (1) 51

Sem acesso (2) 278

(1) Correspondem a construgGes (por vezes, precérias) que foram levantadas mas ndo foram caraterizadas, uma vez
correspondem a edificios (de acordo com a definicA®doreto Requlamentar n.° 5/201€le 27 de setembro: Procede a fixagi
dos conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo), como os telheiros (cober
vezes em chapa metalica, assente em pilares, sem paredes, para abrigo de veiculos, lenha, etc.), piscinas ou camphbi® d
entanto, tendo em consideragdo a importancia destes elementos para a estruturagdo e imagem do ambiente urba
apresentadaa respetiva fotografia na base de dados.

(2) Referese a edificios ndo levantados nem caracterizados, uma vez que ndo sao visiveis a fagdodalizados nas traseiras d
outros, com vegetagao, muros ou portdes que ndo permitem a sua observacéo a paitirpliblica.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2!

Numa analise mais pormenorizada as®s do edificado na AR{Tabela9 e Figural5), o levantamento de
campo demonstra o predominio da funcdo habitacion®,4%), bem como a presenca de um elevado
numero de anexos (utilizados como arrumos, garagets), que correspondem alll% dos edificios
caraterizados. De destacar também a presenca de alguns edificios com use fneigteentemente

comércio e servigcos no réo-chdo ehabitacdo nos pisos superiores

Tabelg9. Sintese doasos do edificado

Total ARU

Uso dos edificios

Habitacéo 568 66,4
Comércio e servigos 20 2,3
Equipamentos 19 2,2
Industria / armazéns 10 1,2
Misto 24 2,8
Anexo / garagem 95 111
Indefinido 120 14,0
Total edificios levantados 856 100
Outros 327 -
Total edificios/ poligonos 1183 -
b2dryY + OFGSA2NALF d2dziNRBaé¢ AYydiSaINI StSYSyidz2a ynz2 OAh & [ogos. A

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2

Paraalgunsedificios nadoi possivel identificar qual o seu usona vez que se tratavam de, por exemplo,
edificios em obras, cuja fungdo ainda nao é possivel determinar, edificios inacabados ou enouuinas

devolutos. Casos que se integrargit  OF § SA2NAI GAYRSTAYAR2£ @
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Habitacao

Equipamentos
Figural4d. Exemplos de diferentes usos do edificado da A

Fonte:SPILevantamento de campmaiode 202
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Usos do Edificado
[ Habitacdo I \ndustria / armazéns ——— Espagos de circulagio Indefinido: situades em que ndo ¢ possivel
2 " —— o identificar o uso (ruinas, edificios em obras
[[] Comércio e servigos [] Anexo / garagem i__1 Limite da ARU ou inacabados; outras situagdes)
- Misto - Indefinido Curvas de nivel Outros: elementos ndo visiveis a face da via
’ e outros elementos como telheiros, campos 0 125 250m A
[ Equipamento [ Outros de jogos... [ R

Figural5. Usos do edificado da AR

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2
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Em relacdo aestado de conservagdo do edificad@abelal0 e Figural?7), na ARU predominam os
SRAFTNOAZ2A Of lbank A3FT@: O R&ahdvet OBFVR revelando um cenéario globalmente
posivod hada SRAFTNOAZ2AE Bs¥rvaday teptasentan deiddR 2% d® &difi€ado da ARe as

G NUzZNy B & NNB a LIRSt encontmriese dispersas pela ARBinda assim, e conforme se

pode verificar naFigural?, € notoria uma maior densidadde edificios em ruina e em mau estado de
conservagdo na unidade funcional A, que constitui a zona urbana antiga e consolidada, embora néo
constituam a maioria do parque edificado levantado nesta zona, na qual cerca de 65% estdo em bom e

razoavel estado deonservacéo.

TabelalO. Sintese do estado de conservagdo do edifice

Estado de conservacio Total ARU
- %

Bom 319 37,4
Razoavel 313 36,7
Mau 182 21,4
Ruina 27 3,2
Em obras/ construcdo 11 13
Total edificios levantados 852 100
Outros 331 -

Total edificios/ poligonos 1183 -

b2dFY | OF &S 33 hiaslehnd BadaisN@isz face da Wiam comooutros elementoscomotelheiros, campos de jogos

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2!

Bom

Mau
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Ruina
Figural6. Exemplos de diferentes estados de conservagéo do edificado da

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2!
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Estado de Conservagdo do Edificado

[ 1Bom I Ruina ——— Espagos de circulagao Outros: elementos ndo visiveis a face da via
3 & o iy e outros elementos como telheiros, campos

[ 1 Razoavel [ Em obras/construgao I__71 Limite da ARU de joos..

Mau Outros Curvas de nivel

0 125 0m  _\
| S N

Figural?. Estado de conservagao do edificado da A

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2
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Passando a avaliacdo da volumetria, verifieaque predominam oedificios del e 2 pisosrepresentando
respetivamente49,8% e 43,1% do total de edificios levantadfBabelall). Para a contabilizagdo do

namero de pisos, no levantamento de campo foi considerada a contagem a partitaddesoleira.

Tabelall. Sintese da volumetria do eidddo

1 03 49,8
2 349 43,1
3 54 6,7
4 3 04
Total edificios levantados 809 100
Outros 374

Total edificios/ poligonos 1183 -

b23G1F Y | obtrosib® 3 A NWIIS IdNdEo vsitelh YaBeylld Baliem comautros elementos como telheiros, campos de jag

inclui também edificis indefinidos em que ndo é possivel identificar o nimero de pisos (ruinas, edificios em obras ou inac
outras situagdes).

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2!

1e 2 pisos

3e 4 pisos

Figural8. Exemplos de volumetria do edificado da Al

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2
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Numero de Pisos do Edificado (acima da cota da soleira)

I:I 1 Z] Outros Outros: elementos ndo visiveis a face da via
. . e outros elementos (telheiros, campos de
- 2 —— Espagos de circulagdo jogos); inclui também edificios indefinidos
- 3 ‘-——. Limite da ARU em que ndo é possivel identificar o nimero
—— . de pisos (ruinas, edificios em obras ou 0 125 250 m ’x
- 4 Curvas de nivel inacabados; outras situagdes) | I | N

Figural9. Nimero de pisos do edificadia ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2
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3.2.2.2 Espaco publico

No espaco publico integrasse (i) espagos de circulagdo, (i) espagos de estar/lg@Brespacos mistos
(zonas em que as duas funcgBes anteriores coexiseniy) areas de estacionamento. A caraterizacéo

apresentada respeita o exposto, conforme se identificdigara23.

Na ARU destacasea EN 2424 /| RuaComendador Jodo Lopes Coelho da Sdtaargode Séo Migueé o
LargoDr. Brito Cruzomo espagos publicastruturantes e com forténfluénciana estruturacdo da malha e
tecido urbanosOprimeiro atravessa toda a zona sul da ARU, constituind® 02 Y2 S&LJ 2 RS aSy
aglomeradoe configurase, pelo seu carater de atravessamento, como um obstaculo a plena coeséo e
usufruto do territéria O Largo de Sdo Miguetom a sua forma irregulaé marcado pelo edificado com
fungdesnao residenciais, comlestaque paraa Igrejade Nossa Senhora da Conceicdo, o Saldo Parafjuial
Juncale servigos, quer no edificado que o define como nas suas imediagGes onde se enccminangio,
servigose equipanentossociais e de ensino (creche e fgcolardo Centro Paroquial de Assisténaa
Juncale o Solar do Povo do Juncal Raados Olivais, a Escola Basica do 1.° @Buncgle o Parque
Verde. NoLargo Dr. Brito Crytambémy 2 & O S wilabNdJércalRehcontramse espacos de comércio e
equipamentos como a bibliotec& a Junta de feguesia eespacogle uso misto (comércio no ré&m-chdo e
habitacdo nos pisos superioref)este largo ramificam os arruamentos de ligagédiversos pontos de
comércio, servicos e equipamentosmo aExtensdo de Saude do Junalssociacdo Humanitaria dos

Bombeiros Voluntéarios do Juncal

EN 2424 / RuaComendador Jodo Lopes

Largo de S&ao Miguel Largo Dr. Brito Cruz

Coelho da Silva
X\\-\
Parque Verde Parque infantil no Parque Verde Campo de Jogos no Parque Verde

Figura20. Exemplos despacos publicos naRU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, maio de 2!
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