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1 INTRODUCAO

O presente relatério é o corolario do trabalho desenvolvido no ambito da elaboragdo da Operagdo de
Reabilitagcdo Urbana (ORU) sistematica, consubstanciando, de acordo com as disposi¢des do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana (RJRU; aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, e alterado pela Lei
n.2 32/2012, de 14 de agosto), o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da ORU da Area de

Reabilitagdo Urbana (ARU) de Porto de Més e Corredoura.

O trabalho realizado, para além do alinhamento com o quadro legal que o enquadra, foi desenvolvido em

estreita e permanente articulagdo com o Municipio de Porto de Més.

Segundo o diploma legal enquadrador (RJRU), a reabilitagao urbana corresponde a “forma de intervengdo
integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo
ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de remodelagéo ou beneficiagdo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva
e de obras de construcéo, reconstrucdo, ampliacéo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios”?,

contribuindo para os seguintes objetivos>:
e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;
e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagao;

e Melhorar as condi¢cbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos

espacos nao edificados;
e Garantir a protecdo e promover a valorizacdo do patrimonio cultural;

e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciagao e

competitividade urbana;
e  Modernizar as infraestruturas urbanas;
e  Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

e Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano,
em que as ag¢les de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas

na sua execugdo com intervengdes de natureza social e econdmica;

e Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos

existentes;

1 Aprovada e publicada em Diario da Republica de 29 de julho de 2022

2RJRU —artigo 29, alinea j).

3RJRU - artigo 3¢.
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e Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva;

e Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a

coesado territorial;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,

servigcos e fungdes urbanas;
e Desenvolver novas solugGes de acesso a uma habitagdo condigna;

e Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair

fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via

publica e dos demais espagos de circulagdo;
e  Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;
e Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa darea urbana, com sinais de
insuficiéncia, degradacdo ou desqualificagdo urbana, um conjunto de intervengbes e investimentos
integrados que assegurem a salvaguarda e valorizagdo do patrimdnio edificado e a qualificagdo de
infraestruturas, equipamentos e espago publico, por via do desenvolvimento de uma Operagao de
Reabilitagdo Urbana (ORU). Assim, a ORU corresponde ao “conjunto articulado de intervengées visando, de

”»4

forma integrada, a reabilitagéo urbana de uma determinada drea”, podendo ser simples ou sistematica, de

acordo com a abrangéncia da intervengdo que se pretende adotar.

O Municipio de Porto de Mds, apds aprovacao e publicacdo da ARU de Porto de Mds e Corredoura optou pela
elaboracdo e consequente implementacdo de uma ORU sistematica que “consiste numa intervengdo
integrada de reabilitagdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a

requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”.

A ORU sistematica de Porto de Més e Corredoura é enquadrada pelo presente PERU que se afirma como

instrumento de programacio e integra®:

e Asopgdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da Area de Reabilitacdo Urbana, compativeis

com as opgdes de desenvolvimento do Municipio;

e O prazo de execuc¢do da Operacdo de Reabilitacdo Urbana;

4RJRU — artigo 29, alinea h).

5RIRU —artigo 332, n.2 2.
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e Asprioridades e os objetivos a prosseguir na execug¢do da Operagdo de Reabilitagdo Urbana;

e O programa da Operagdo de Reabilitagdo Urbana, identificando as agBes estruturantes a adotar,
distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os

equipamentos, os espacgos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades econdmicas;

e O modelo de gestdo da Area de Reabilitagdo Urbana e de execugdo da respetiva Operacdo de

Reabilitagdo Urbana;

e O quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitacdo executadas pelos proprietdrios e demais

titulares de direitos e propor solugdes de financiamento das agdes de reabilitagdo;

e A descricdo do programa de investimento publico onde se discriminem as ag¢des de iniciativa publica

necessarias ao desenvolvimento da operagao;

e O programa de financiamento da operacdo de reabilitacdo urbana, o qual deve incluir uma estimativa

dos custos totais da execugdo da operacdo e a identificacdo das fontes de financiamento.

Face ao exposto, o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU de Porto de Mds e Corredoura é

estruturado nos seguintes capitulos, subsequentes a Introdugdo (Capitulo 1):

e Capitulo 2. Definigao do ambito da ORU: Definicdo da tipologia e prazo da respetiva ORU sistematica.

e Capitulo 3. Contexto territorial: Enquadramento territorial, referente ao contexto regional e
concelhio no qual se insere a ARU de Porto de Més e Corredoura (incluindo os elementos estruturantes
do territdrio); e caraterizagdo demografica e urbanistica (assente, fundamentalmente, no trabalho de

campo realizado no més de junho de 2022).

e Capitulo 4. Estratégia territorial e operacional: Definicdo da Visdo, Eixos Estratégicos, Objetivos e
Projetos Estruturantes devidamente enquadrados nas opgbes estratégicas de desenvolvimento

urbano do Municipio e nos principios da reabilitacdo urbana.

e Capitulo 5. Programa da Operac¢ao de Reabilitagdao Urbana: Apresentacdo das Acdes Prioritarias de
reabilitacdo urbana associadas a cada Projeto Estruturante, com a identificacdo do respetivo
cronograma de implementac¢do, programa de investimento e possiveis fontes de financiamento.

Complementarmente é também definido o modelo de gestdao da ARU e de execuc¢do da ORU.

e Capitulo 6. Quadro de beneficios fiscais e incentivos: apresentagdo dos beneficios fiscais, de acordo

com o enquadramento legal vigente, apoios municipais e de outros estimulos a reabilitagdo urbana.

e Capitulo 7. Operacionalizagdo da ORU: apresentag¢do dos critérios de acesso aos beneficios fiscais
para a¢Oes de reabilitacdo e das condi¢cGes para aplicacdo dos instrumentos de execucdo de politica

urbanistica, de acordo com o RJRU.
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2 DEFINICAO DO AMBITO DA ORU

2.1 ARU de Porto de Més e Corredoura

A ARU aprovada e publicada em Diario da Republica a 29 de Julho de 2022 (Aviso n.2 15018/2022, Diario da
republica 22 Série, parte H — ver Figura 1) corresponde a um territério com elevada heterogeneidade de
espacos que carecem de uma “intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizagdo de
obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos
espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstru¢do, ampliagdo,

alteracdo, conservagéo ou demolicdo dos edificios®”.

Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 146 29 de julho de 2022 Pag. 5§52

MUNICIPIO DE PORTO DE MOS

Aviso n.” 15018/2022
Sumario: Delimitagio da area de reabilitagio urbana de Porto de Més e Corredoura.

Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana de Porto de Més e Corredoura

José Jorge Couto Vala, Presidente da Camara Municipal de Porto de Mdés, torna publico que,
nos termos previstos no artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro (Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana), na redagéo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, por proposta da
Camara Municipal de 17 de junho de 2022, a Assembleia Municipal deliberou, em sess&o ordindria
realizada em 24 de junho de 2022, aprovar a delimitagdo da “Area de Reabilitagdo Urbana de Porto
de Mos e Corredoura”.

Mais informa que os elementos que consubstanciam a delimitagéo da Area de Reabilitagéo
Urbana de Porto de Mos e Corredoura poderdo ser consultados em www.municipio-portodemos.pt,
bem como no Gabinete de Atendimento ao Municipe, no edificio dos Pagos do Concelho, no horario
normal de expediente daquele servigo.

E, para constar, se publica o presente aviso e outros de igual teor, que vao ser afixados nos
demais lugares de estilo.

11 de julho de 2022. — O Presidente da Camara Municipal de Porto de Mos, José Jorge Couto
Vala.

315503679

Figura 1. Publicagdo em Didrio da Republica da Delimitagdo da ARU

Fonte: Diario da Republica

Apesar de recentemente aprovada, no ambito dos trabalhos realizados para o desenvolvimento da Operagdo
de Reabilitagdo Urbana, que envolveram o levantamento de campo e a auscultagdo da comunidade local,
revelou-se essencial proceder a um pequeno ajuste no limite aprovado. Neste contexto, fazendo uso do
estabelecido no Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, mais especificamente no ponto 2 do artigo 72, foi
decisao da Camara Municipal que com a aprovagao da presente ORU se aprovasse também o novo limite
da ARU. Pelo exposto, e conforme manual do Instituto de Habitagcdo e Reabilitagdo Urbana, ao processo de

aprovacdo associa-se a planta do limite da ARU, num territorio de 117,72 hectares (Figura 2).

6 Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
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a) limite da ARU de Porto de Mds e Corredoura | cartografia
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¢) limite da ARU de Porto de Mds e Corredoura | cartografia e perimetro urbano (PDM)

N
L

1 Proposta de novo limite da ARU —— Eixos viarios
Perimetro urbano —— Linhas de agua ,&
B Edificios Curvas de nivel 9 fd oo o

Figura 2. Limite da ARU, a aprovar em simultdneo com a ORU
Fonte: Municipio de Porto de Mds
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2.2 Tipologia e prazo de execu¢ao da ORU

A intervengdo de reabilitagdo urbana a desenvolver no territério da ARU Porto de Mos e Corredoura é uma
ORU sistematica, como previamente exposto, tendo em conta a perspetiva integrada de reabilitagdo do
edificado e de qualificacdo das infraestruturas, equipamentos e espagos verdes e urbanos de utilizagdo

coletiva.

Reitera-se que, como estabelecido no RJRU?, uma ORU sistemdtica corresponde a “uma intervencgéo
integrada de reabilitagGo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagéo do edificado e a qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a
requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”. A ORU
sistematica de Porto de Mos e Corredoura é enquadrada pelo presente Programa Estratégico de Reabilitagao
Urbana?, constituindo, a sua aprovac3o, causa de utilidade publica para efeitos da expropria¢do ou da venda
forcada dos imdveis existentes na area abrangida, bem como da constituicdo sobre os mesmos das servidoes,

necessarias a execucdo da operacéo de reabilitacdo urbana®.

No que respeita a execugdo da ORU sistematica de Porto de Més e Corredoura, esta deve ser ativamente

promovida pela respetiva entidade gestora, a Camara Municipal de Porto de Mds, sem prejuizo dos deveres

de reabilitagdo de edificios que competem aos particulares e a iniciativa particular na promogao da
reabilitacdo urbana'®. Neste contexto, de acordo com o estabelecido no mesmo Regime Juridico, a Operagio
de Reabilitagdo Urbana é executada por iniciativa da entidade gestora, Camara Municipal, e por privados,
estando o modelo de gestdo e de execugdao da ORU de Porto de Mds e Corredoura definido e detalhado no

ponto 5.4 do presente documento.

Relativamente ao prazo de execug¢do, a ORU vigorara pelo prazo maximo definido legalmente no RJRU, isto

é, por 15 anos, estimando-se que as intervengdes propostas se desenvolvam entre 2022 e 2036.

Tendo em vista a concretizagao integral da ORU, e em cumprimento do disposto no artigo 202-A do RIRU,
serd, anualmente, elaborado um relatério de monitorizagdo da ORU a submeter a Assembleia Municipal.
Complementarmente, a cada cinco anos de vigéncia da ORU, a Camara Municipal deve submeter a apreciagédo
da Assembleia Municipal um relatério de avaliagdo da execugdo acompanhado, se necessario, por proposta
de alteragdo do respetivo instrumento de programacao. Os relatérios referidos devem ser, obrigatoriamente,

objeto de divulgac¢do na pagina eletréonica do Municipio.

7 RJRU — artigo 82, n.2 3.
8 Referente ao presente documento.
9 RJRU — artigo 322.

10 RJRU — artigo 312.
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3 CONTEXTO TERRITORIAL

3.1 Enquadramento territorial

3.1.1 Enquadramento regional

0 Concelho de Porto de Mds situa-se na regido Centro e integra a NUTS Il Regido de Leiria. Em termos
administrativos confina, a norte, com os concelhos de Batalha e Leiria, a sul, com os concelhos de Rio Maior

e Santarém, a sudeste com o Concelho de Alcanena e a oeste com o Concelho de Alcobaga.

0 Concelho ocupa uma area de 261,83 km? sendo administrativamente constituido por dez freguesias (apos
areorganizagdo administrativa resultante da Lein.2 11-A/2013, de 28 de janeiro): Alqueid3o da Serra, Calvaria
de Cima, Juncal, Mira de Aire, Pedreiras, Porto de Mds — Sao Joao Batista e Sdo Pedro, Sdo Bento, Serro

Ventoso, Unido das Freguesias (UF) de Alvados e Alcaria e UF de Arrimal e Mendiga.

Calvaria
de Cima

Porto de Més -
S&o Jodo Baptista Alqueidao
e Sdo Pedro da Serra

Juncal

Pedreiras

Unido das freguesias
de Alvados e Alcaria

Serro Ventoso Mira de Aire

Sé@o Bento

Unido das freguesias
de Arrimal e Mendiga

Santarém

Rio Maior

Figura 3. Enquadramento regional do Concelho de Porto de Més

Fonte: SPI, junho 2022

No que respeita as acessibilidades (Figura 4), os principais eixos rodoviarios que servem a Regido de Leiria

(A1 e A8) ndo servem diretamente o Concelho de Porto de Mds. No entanto, o Concelho é atravessado pelo

11 Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos
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IC2-EN1 e servido a norte, na Freguesia de Calvaria de Cima, pela A19-IC2, existindo ainda outras importantes
vias de acesso que permitem a ligagcdo rapida aos eixos de distribuicdo supramencionados, e aos concelhos
mais proximos, nomeadamente o IC9, a EN8 e a EN243. Através deste conjunto satisfatério de acessibilidades
rodovidrias e, considerando os percursos mais rapidos em condi¢des de transito 6timas, Porto de Mds
encontra-se a menos de duas horas dos principais centros urbanos do pais: 1h37 de Lisboa (134 km) e 1h58
do Porto (205 km). Numa ldgica de proximidade, esta a 19 minutos de Leiria (22,5 km), o centro urbano sub-
regional mais préximo e de maior dimensdo e onde se concentram servigos intermunicipais e ainda a cerca

de 1h de Coimbra (93,8 km) e de Santarém (70,4 km).

O Concelho ndo é servido por ferrovia, encontrando-se a cerca de 35 min (39,2 km) de distancia da estagdo
de Caxarias (Concelho de Ourém) - Linha do Norte, onde existem os servicos de comboio intercidades,
regional e interregional e a 24 minutos da estagdo de Pataias (19 km), - Linha do Oeste, servida por comboios

regionais e urbanos.

{
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Figura 4. Excerto do mapa de acessibilidades proximas da area do Concelho de Porto de Mds (adaptado pela SPI)

Fonte: www.infraestruturasdeportugal.pt/pt-pt/infraestruturas/rede-ferroviaria
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Na Proposta de Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C)*? (Figura 5), o Concelho de
Porto de Mds esta classificado como centro urbano complementar (integrado no subsistema urbano do
Pinhal Litoral), com uma fungdo dominantemente municipal, garantindo uma oferta urbana essencial para a
coesdo territorial. Como se verifica na figura seguinte enquadra-se, em termos de articulagdes urbanas de

proximidade, na polaridade urbana de Leiria.

Cantros urbanos regionas
Centros ubanos estuturantes
(© Cantros ubanos complamentares

Redes Inter-Urbanas
Nivel 1
/\/ Nivel 2
/N\/ Nivel 3
Adiaulaghes Urbanas de Proximidade
I Polaridades Urbanas
Sub-sistemas e Enos Urbanos
Rede de centros a estruturar

Dindmicas Temitorais
Amas em crescmento
Aeas em perda

(' Reforgo da conectividade com o exienor
¢ Reforgo da conectividade interurbana

N s sntraries
/\/ Rede vidria principal
A/ Rede eroviéna

Rios pincpas

Figura 5. Sistema urbano e organizagdo do territério da regido Centro

Fonte: CCDR Centro, Proposta de PROT Centro — Modelo urbano e organizagdo do territdrio, 2008

3.1.2 Enquadramento concelhio

Em termos populacionais, de acordo com os resultados provisérios dos Censos, em 2021, a populagdo
residente no Concelho era de 23.203, o que corresponde a um decréscimo de 4,7% face a 2011, ano em que
residiam em Porto de Mods 24.342 individuos (Tabela 1). Este decréscimo é também sentido na Freguesia de
Porto de Més - Sdo Jodo Baptista e Sdo Pedro, ainda que de forma muito ténue (a perda é apenas de 22

habitantes entre os registos censitarios).

12 De referir que os PROT estdo neste momento em elaboragdo ndo estando acessiveis quaisquer elementos deste novo
processo determinado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 177/2021 - Diario da Republica n.2 243/2021, Série | de
2021-12-17.
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No Concelho de Porto de Mds, em 2021, verificava-se uma maior concentracao de populagao na Freguesia
sede de Concelho - Porto de Més - Sdo Jodo Baptista e Sdo Pedro (6.001 residentes, 25,9% do total), territorio

onde se localiza a presente ARU.

A escala das freguesias, a densidade populacional em 2021 revela amplas diferencas face a 2011 (ver Tabela
1) e entre freguesias, com 231,1 habitantes/km? na Freguesia de Calvaria de Cima e 18,2 habitantes/km? na
Freguesia de S3o Bento. Por sua vez, a Freguesia de Porto de Mads - Sdo Jodo Baptista e Sdo Pedro, em 2021,
apresentava uma densidade populacional de 213 habitantes/km?, significativamente superior 3 média

concelhia (88,6 habitantes/km?).

Tabela 1. Indicadores demograficos do Concelho de Porto de Més

Variagdo
Populagao residente ¢ dade populacional
Area populauonal

Unidade territorial
20117 2001-
-

Portugal 92.22520 10.344.802 10.562.178  10.356.117 -2,1 112,2  114,5 112,3
Centro 28.199,35 2.227.567 2.327.755 2.348.397 -4,3 »0,9 79,0 82,5 83,3
Regido de Leiria 2.449,13 286.792 294.629 288.630 -2,7 2,1 117,12 120,3 117,9
Porto de Mds 261,83 23.203 24.342 24.271 -4,7 0,3 88,6 93,0 92,7
Alqueiddo da Serra 22,1 1.549 1.755 1.813 -11,7 -3,2 70,1 79,4 82,0
Calvaria de Cima 10,72 2.477 2.462 2.179 0,6 13,0 231,1 229,7 203,3
Juncal 26,64 3.197 3.316 3.241 -3,6 2,3 1200 1245 121,7
Mira de Aire 15,62 3.482 3.775 3.951 -7,8 -4,5 222,9 241,77 252,9
Pedreiras 13,22 2.548 2.705 2.655 -5,8 1,9 192,7 204,6 200,8
Porto de Mds - Sdo
Jodo Baptista e Sdo 28,19 6.001 6.023 5.788 -0,4 4,1 212,9 2137 205,3
Pedro
Sdo Bento 41,3 751 835 953 -10,1 -12,4 18,2 20,2 23,1
Serro Ventoso 32,1 892 1.026 1.114 -13,1 -7,9 27,8 32,0 34,7
Alvados e Alcaria 33,31 731 741 814 -1,3 -9,0 21,9 22,2 24,4
Arrimal e Mendiga 38,64 1.575 1.704 1.763 -7,6 -3,3 40,8 44,1 45,6

Fonte: INE, Resultados provisérios dos Censos 2021 e Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — 2001 e 2011

Relativamente ao parque edificado (Tabela 2), no Concelho de Porto de Més, entre 2011 e 2021, verificou-

se um crescimento muito ligeiro na ordem de 1% do numero de edificios, uma dinamica semelhante a

registada a nivel nacional, regional e sub-regional. Como se sistematiza na Tabela seguinte, em 2021, no
Concelho existiam 11.325 edificios e 13.207 alojamentos familiares. Na Freguesia de Porto de Mos - Sdo Jodo
Baptista e Sdo Pedro concentravam-se 22% (2.494) do total de edificios do Concelho. Em termos de evolugao,
na Freguesia de Porto de Més - S3o Jodo Baptista e Sdo Pedro, entre 2011 e 2021, registou-se um aumento

de 2,2% correspondente a um acréscimo de 54 edificios.
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Tabela 2. Evolugdo do nimero de edificios e alojamentos, por Freguesia, entre 2011 e 2021

Unidade territorial Vanagao _ Varlagao
Portugal 3.573.416 3.544.389 5.974.697 5.866.152

Centro 1.116.787 1.111.952 0,4 1.471.379 1.445.343 1,7
Regido de Leiria 133.657 133.325 0,2 173.342 170.067 1,9
Porto de Més 11.325 11.220 0,9 13.207 13.023 1,3
Algueiddo da Serra 994 965 3,0 1.000 973 2,8
Calvaria de Cima 1.078 1.083 -0,5 1.238 1.237 0,1
Juncal 1.576 1.575 0,1 1.658 1.640 1,0
Mira de Aire 1.496 1.469 1,8 2.226 2.179 2,1
Pedreiras 1.271 1.250 1,7 1.306 1.278 2,3
PorNto de Mos - Sdo Jodo Baptista 5494 2 440 22 3325 358 20
e Sdo Pedro

S&do Bento 553 539 2,6 554 540 2,8
Serro Ventoso 487 514 -5,3 501 516 -3,1
Alvados e Alcaria 538 529 1,7 543 527 2,4
Arrimal e Mendiga 838 856 -2,1 856 875 -2,3

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Resultados Provisdrios dos Censos 2021 e Censos 2011
Relativamente ao estado de conservagdo apenas existem dados de 2011 (Tabela 3). Nesse ano, a escala
concelhia existiam cerca de 30% de edificios com necessidade de reparagdes (dos quais 28,8% diziam respeito

areparagdes médias e 9,2% a grandes reparagdes), valor ao qual acrescia 1,5% de edificios muito degradados.

Na Freguesia de Porto de Mds - Sdo Jodo Baptista e S3o Pedro, em 2011, 25,4% dos edificios existentes
apresentavam necessidade de obras de conservagdo. Destes, 32,6% correspondiam a reparagées médias e

7,9% a grandes reparagdes. Acresciam 24 edificios muito degradados.

Tabela 3. Estado de conservagdo dos edificios, em 2011

Com necessidade de repara do

Unidade Sem nece55|d~ade e Muito
. de reparagdo Total degradado
Territorial reparacoes repa ra(;oes
--- I
Portugal 3.544.389 2.519.452 71,1 965. 782 27,2 624322 64,6 244303 25,3 97.157 10,1 59.155 1,7
Centro 1.111.952 794.248 71,4 298.357 26,8 189.916 63,7 77.129 25,9 31312 10,5 19.347 1,7
Regido de
Leiria 133.325 94.875 71,2 36.108 27,1 23.587 65,3 9.009 25,0 3.512 9,7 2.342 1,8
Porto de Mos 11.220 7.727 68,9 3.336 29,7 2.068 62,0 962 28,8 306 9,2 157 1,4
Alqueiddo da
Serra 965 606 62,8 354 36,7 272 76,8 70 19,8 12 3,4 5 0,5
Calvaria de
Cima 1.083 901 83,2 178 16,4 102 57,3 57 32,0 19 10,7 4 0,4
Juncal 1.575 1.371 87,0 190 12,1 132 69,5 28 14,7 30 15,8 14 0,9
Mira de Aire 1.469 809 55,1 623 42,4 337 54,1 232 37,2 54 8,7 37 2,5
Pedreiras 1.250 746 59,7 486 38,9 312 64,2 131 27,0 43 8,8 18 1,4
Porto de Més
~Saolodo 2.440 1.797 73,6 619 254 368 59,5 202 326 49 7,9 24 1,0
Baptista e Sao
Pedro
Sdo Bento 539 426 79,0 110 20,4 70 63,6 28 25,5 12 10,9 3 0,6
Serro
Ventoso 514 267 51,9 227 44,2 153 67,4 54 23,8 20 8,8 20 3,9
Alvados e
Alcaria 529 272 51,4 250 47,3 173 69,2 63 25,2 14 5,6 7 1,3
Arrimal e
Mendiga 856 532 62,1 299 34,9 149 49,8 97 324 53 17,7 25 2,9

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011
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O trabalho de campo realizado em julho de 2022 permitiu verificar in loco o panorama evidenciado nos
registos censitarios de 2011 e 2021, com a identificacdo de imdveis devolutos e cujo estado de degradacgdo
justifica o desenvolvimento de uma abordagem estruturada de reabilitagdo urbana, como a preconizada na
presente ORU. Neste contexto, a estratégia a desenvolver deverd alavancar um processo de transformagdo

deste territdrio, através da conjugacdo da iniciativa publica (autarquia) e iniciativa privada.

3.1.3 Enquadramento histérico e evolugdao urbana da ARU

“Ha cerca de 100 mil anos, os antigos leitos do rio Lena acolheram os primeiros povos pré-histdricos. Foi no
seio das terras férteis deste vale que os diferentes povoados se foram implantando, intensificando a circulagéo
de pessoas e bens, justificando a toponimia deste local, enquanto ponto fundamental na rede vidria da regido.
Porto de Mds, o “porto das mds”, como tradicionalmente se define, denuncia claramente a relagdo com o cais
de embarque, ao mesmo tempo que reforca a capacidade inovadora relacionada com o desenvolvimento de
tecnologias rurais da moagem em azenhas e, mais tarde, em moinhos de vento, com as suas costumadas mds,
elementos simbdlicos que virdo, alids, a ser aproveitados para a representagdo da propria vila, na defini¢éo

da sua herdldica.

A “...vila forte...”, como Camdes a designa na estdncia 16 do canto VIII d’ “Os Lusiadas”, estd intrinsecamente
associada a figura lenddria de D. Fuas Roupinho, alcaide-mor do castelo desta terra, brilhante figura, tido,
por alguns, como meio irmdo de D. Afonso Henriques ou filho bastardo, ao servigo de quem, em 1180, havia

de conseguir, estoicamente, reconquistar a fortaleza aos mouros.

Pertenga dos coutos do Mosteiro de Alcobaga, Porto de Mds, ao longo de toda a época medieval, observa um
crescendo de importdncia. Dotada de uma significativa organizagdo a nivel administrativo e institucional, na
centuria de duzentos, a vila de Dom Fuas afirma-se, ao longo dos séculos XlIl e XIV, com a atribuicdo da carta
de foral, em 1305, por El-Rei Dom Dinis, confirmada por D. Manuel, em 1515, reafirmando a solidez de usos e
costumes enraizados desde hd muito, agora consubstanciados na defini¢Go de obrigagbes e privilégios.
Propriedade da rainha Santa Isabel, como garantia de nupcias, estas terras foram, igualmente, cedidas a
rainha D. Beatriz e, posteriormente, ao seu neto, D. Jodo, filho de D. Pedro e D. Inés de Castro; indissocidvel
da memdria coletiva por ser o local de encontro entre D. Jodo | e D. Nuno Alvares Pereira, o Santo Condestdvel,
a quem, alids, em 1385 é doado este condado, Porto de M0ds foi o palco na preparag¢éo das hostes para a
Batalha Real, dita de Aljubarrota; pertenca da Casa de Braganca, a vila surge-nos como uma fonte imensa de

curiosidades histdricas que vale a pena procurar conhecer.”*3

De acordo com a breve resenha histérica disponivel no relatério do PDM* “O Castelo de Porto de Mds, no

reinado de D. Fernando, e apds as guerras com Castela, foi esquecido e adaptado a paco solarengo por D.

13 ver WWW.municipio-portodemos.pt/pages/1377

1 ver WWW.municipio-portodemos.pt/cmportomos/uploads/document/file/210/01 relatorio de analise e diagnostico.pdf
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Afonso Conde de Ourém, depois de o receber do Condestdvel, integrado que estava no dote de casamento de
sua mulher, D. Beatriz Pereira Alvim, em meados do séc. XV. A Vila foi também doada por D. Jodo | (1385-
1433) ao Alcaide de Leiria, Garcia Rodrigues Taborda. Recebe novo foral em 1515, concedido por D. Manuel.
Em 1537, Porto de Mds dependia judicialmente da Comarca de Leiria, sendo que religiosamente, sé a partir
de 1585, passou estar na jurisdi¢cdo de Ourém. No ano de 1689, o alcaide de Porto de Mds era o comendador
Luiz de Melo da Silva, que, apds a sua morte, deixou a comenda vaga a Ferndo Teles da Silva, 22 marqués de
Alegrete, que a depois deixou aos Marqueses de Penalva, em 1769. O Castelo sofreu fortes danos com o
terramoto de 1755, perdendo os corocheus de trés torres. O tremor de terra de 1909, agravou ainda mais o
seu estado de ruinas. S6 por volta de 1940, seria alvo de restauro, operagdo que lhe conferiu as caracteristicas

atuais.

A 7 de Setembro de 1895, é extinto o Concelho, situagéo que duraria apenas trés anos. Com isto, as suas
freguesias foram divididas pelos concelhos vizinhos: Mira e Minde foram anexadas a Torres Novas, Alqueiddo
da Serra a Leiria e as restantes freguesias ao concelho de Alcobag¢a. Em 1898, o concelho de Porto de Mos é

restaurado {(...).”

3.1.4 Elementos estruturantes do territorio

A ARU de Porto de Mds e Corredoura incide sobre o mais relevante aglomerado da rede urbana concelhia,
hierarquizado, de acordo com os estudos do PDM, como unico centro urbano de 12 Nivel existente no
Concelho. Este facto decorre da sua importancia administrativa e polarizadora do funcionamento municipal,
uma vez que é aqui que se concentram o comércio e servigos privados e os equipamentos e servigos publicos

de nivel superior que servem a populagdo concelhia.

O territério da ARU/ORU foi interpretado através de unidades funcionais (Figura 6), considerando-se estar
perante um territério bipolarizado (espago central da Vila e zona urbana da Corredoura), do ponto de vista
do espaco urbano (fungdes tradicionais de habitacdo e comércio/servicos), complementado por espacos
funcionais distintos focados no recreio e lazer da populagdo, mas também espacos produtivos,

nomeadamente industriais.
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Unidades funcionais de interpretagdo do territdrio e das suas complementaridades:

A. Nucleo antigo B. Areas de expansao C. Zona Urbana da Corredoura D. Zona verde/lazer E. Areas industriais

\1
Figura 6. Interpretagdo territorial — unidades funcionais

Fonte: SPI, com base em cartografia facultada pela Cimara Municipal

De forma sintética, infere-se que a Vila de Porto de Mds corresponde ao territorio mais multifuncional do
Concelho, coexistindo multiplas fungdes nos amplos espagos urbanos existentes, desde a habitagcdo ao
comércio, servigos, equipamentos, espacos de lazer e recreio, complementados por zonas verdes de
enquadramento e de utilizagdo coletiva. O nucleo antigo distingue-se por um tecido e malha urbana de
carater organico e de elevada densidade, onde se encontram edificios com necessidades estruturais de
intervencdo e reabilitacdo, coexistindo com edificado em bom estado de conservagado e com algum interesse
arquitetdnico. E também no ntcleo antigo que est3o instalados equipamentos publicos geradores de grandes
fluxos viarios e que podem comprometer a capacidade de carga do territéorio (Cdmara Municipal, Financas,
Tribunal, IEFP, Bombeiros, IPSS, etc.). E também parte integrante do territério da Vila de Porto de Mds as
areas de consolidagdo, onde predomina o edificado multifamiliar e uma considerdvel diversidade funcional

(equipamentos, comércio e servicos), evidenciando-se a Igreja de Sdo Pedro, Centro de Saude, instalagGes da
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GNR, Escola Secunddria de Porto de Més, Centro Escolar, Mercado, Cineteatro, Pavilhdo Gimnodesportivo,

IPSS e Cooperativa.

No que respeita a estruturagao deste territdrio da Vila, no nucleo antigo prevalecem eixos de circulagdo mais
sinuosos, onde as fachadas definem os contornos dos arrumamentos. Por outro lado, nas areas de
consolidagdo, os principais eixos de estruturacdao da malha urbana apresentam perfis mais generosos com

segregacao de circulagdo (Figura).
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Edificado e espago publico — Avenida da Liberdade, Rua Anténio Pinheiro, Rua Adriano Carvalho (da esquerda para a
direita)
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Edificado e espago publico — Avenida de Santo Antdnio, Avenida da Igreja, Praceta Arménio Marques (da esquerda para a
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Camara Municipal de Porto de Mds Centro de Saude de Porto de Mds Centro Escolar de Porto de Mds
Figura 7. Malha urbana de Porto de Més (ntcleo antigo, areas de consolidagdo e equipamentos)

Fonte: SPI, Reconhecimento e levantamento de campo, maio e julho de 2022

Relativamente a Zona Urbana da Corredoura, apesar das suas carateristicas morfoldgicas e tipoldgicas
diferentes, apresenta um grau de complementaridade e correlagdo direta com a Vila de Porto de Mds. A
Corredoura caracteriza-se por ser um espago urbano de baixa densidade onde se regista uma forte relagdo
ancestral ao espaco natural/agricola envolvente e onde predomina a funcdo residencial sendo evidentes as

necessidades estruturais de intervencdo, quer no edificado como no espaco publico. Coexistem, numa malha
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urbana predominantemente com necessidade evidente de intervencdo, edificagbes recentes
(nomeadamente associadas a pequenos loteamentos) com edificagdes antigas e em alguns casos com estado
de conservagdo muito débil. O seu eixo principal de estruturagdo, a EN243, funciona cumulativamente como

principal obstaculo a uma maior urbanidade e unidade nesta unidade funcional (Figura).

eicdo — diversas perspetivas e arruamentos sem saida nestes
ancorados

o~

Edificado e espago pIco — Bairro db éarrascal, Rua Dr. Manuel d Oliveira Pel;pétua, Ra das Quinas (d esquerda paa
a direita)
Figura 8. Imagens da Corredoura — reconhecimento territorial em maio 2022

Fonte: SPI, maio 2022
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3.2 Caraterizagao demografica e urbanistica

Nota preliminar

Decorrente do periodo de discussGo publica, o limite da ARU, que suportou os dados de caraterizagéo,
sofreu um ligeiro ajuste. Este ajuste corresponde a integra¢o de uma pequena zona urbana de cardter
fundamentalmente residencial com edificios multi e unifamiliares de diferentes épocas de construgdo.
Informa-se que o limite final da ARU ndo se reflete nos dados de caraterizagdo apresentados (em termos
de quantificacdo de poligonos e sua caraterizagio) uma vez que se confirma ndo alterar o diagndstico

apresentado e que sustenta o PERU da ORU sistemadtica.

A carateriza¢do da ARU é apresentada tendo por base duas principais fontes de informacao:

e os dados disponiveis referentes as subsec¢des estatisticas - dados provisérios dos Censos de 2021
(disponiveis apenas o nimero de edificios, de alojamentos, de individuos e de agregados familiares®®)
e dados de 2011;

e otrabalho de campo realizado em julho de 2022, antecedido pelo reconhecimento territorial em maio,

que permitiu um retrato urbanistico abrangente, ja expresso nos pontos anteriores.

Considerando que ndo é possivel fazer coincidir totalmente a area de intervengdo com os limites das
subsecgGes estatisticas, os dados apresentados dizem respeito a melhor aproximagdo possivel a area de
intervengdo da ARU de Porto de Mds e Corredoura, abrangendo um total de 36 subsecg¢des estatisticas em

2021 (Figura) e 46 subsecgdes estatisticas em 2011 (FiguraO0).

15 Ver Anexos — ponto 8.2.
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Figura 9. ARU de Porto de Mds e Corredoura e subsecgdes estatisticas (numeradas)

Fonte: SPI, com base em INE, BGRI, 2021
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1 Proposta de limite da ARU
[ Subsecgdes estatisticas (201
[ ] Edificios

—— Eixos viarios
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Figura 10. ARU de Porto de Més e Corredoura e subsecgdes estatisticas (numeradas)

Fonte: SPI, com base em INE, BGRI, 2011
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3.2.1 Caracterizacao demografica

Tendo por base os limites apresentados, no conjunto de subsecgGes estatisticas que intersetam a ARU (Tabela
4), estima-se que, em 2021, residiam neste territorio cerca de 2.011 individuos, correspondendo a uma
densidade populacional de 17,5 habitantes/hectare, quantitativo superior ao registado em 2011 (1.972

residentes, 17,1 habitantes/hectare).

N3o sendo possivel fazer coincidir totalmente as subsecdes estatisticas de 2021 e 2011, a maior aproximagado

possivel mostra que no territdrio da ARU, a evolucdo demografica é positiva, mas pouco expressiva, quer no

numero de residentes como no numero de agregados familiares, tendo-se registado aumentos de 39

residentes e 41 agregados familiares entre registos censitarios.

Tabela 4. Populagdo residente, densidade populacional e agregados familiares da ARU de Porto de Més e Corredoura, em

2011 e 2021
Populagdo Residente Densidade Populacional Agregados familiares
Superfi
ARU veerfide [ we Haby/Ha L oNe
| Ha | 2021 2011 2021 2011 2021 2011
HEIIEEIIHE 115 2,011 1972 17,5 17,1 833 792

Corredoura
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011 e dados provisorios dos Censos de 2021

Legenda: n.d. — ndo disponivel

Para uma analise mais detalhada da demografia da ARU recorreu-se a dados de 2011 (Recenseamento Geral
da Populagdo - Censos 2011). Nas tabelas seguintes apresentam-se algumas informagdes relevantes para uma
melhor compreensdo do territdrio de estudo, assumindo-se a priori ndo terem sido registadas mudancas
significativas em termos demograficos ou urbanos, como é alids corroborado pelos indicadores gerais

disponiveis.

Em 2011, predominava a populacdo em idade ativa — grupo etario dos 25 aos 64 anos, seguida da populagdo
com mais de 65 anos (Tabela 5), com quantitativos de 1.085 (55%) e 374 (19%) individuos, respetivamente.
De relevar que na populagdo dos 0 aos 14 anos se contabilizavam 327 individuos (17% do total), traduzindo-

se num indice de envelhecimento populacional na ARU de 114,4, inferior ao que se verificava a escala

concelhia.

Tendo como referencial os dados de 2021 a escala concelhia, verificou-se que a populagdo do grupo etario
“mais de 65 anos” registou um aumento na ordem dos 15%, sendo expectavel que o mesmo possa ter
ocorrido no territério da ARU de Porto de Mds e Corredoura (um dos mais expressivos do ponto de vista
demografico). A diminuigdo significativa, a escala concelhia, da populagdo com menos de 14 anos também é

de salientar, tendo superado os 20%.

27



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operag3o de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

Tabela 5. Populagdo residente, por grupos etarios, em 2011 e 2021

) Poplulagao 0-14 anos 15-24 anos 25-64 anos 65 anos e + indice de
Unidade residente

envelhecimento

2021 1

Concelho 23.203 24.342 2.876 3.658 2.514 2547 12019 13.077 5.794 5.060 201,5 138,3

territorial

ARU 2.011 1.972 n.d. 327 n.d. 186 n.d. 1.085 n.d. 374 n.d. 114,4
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011 e dados provisérios dos Censos de 2021

Legenda: n.d. — ndo disponivel

3.2.2 Caracterizagao urbanistica

Nota prévia

A caraterizagdo urbanistica incide sobre o parque edificado e espaco publico.

Quanto a avaliagdo do parque edificado decorrente do trabalho de campo, foram caracterizados os edificios
visiveis a face da via (a partir do espago publico). O levantamento do estado de conservagdo do conjunto
edificado da ARU de Porto de Més e Corredoura sustentou-se na observacgdo direta, através da analise dos
elementos visiveis do exterior (por exemplo, as fachadas, coberturas e caixilharias). Na determinagdo do
estado de conservagdo do edificado foram considerados os seguintes niveis e critérios (sendo apresentados

exemplos dos mesmos na Figura 7):

e Bom: edificio novo ou com obras recentes, que ndo necessita de intervengao

e Razoavel: edificio que apresenta alguma patologia (ex. fissuras; caixilharia onde é notério algum tipo
de desgaste; cobertura com alguma anomalia ligeira, como telhas deslocadas) e necessita de obras de
conservagao ligeiras

e Mau: edificio que apresenta patologias graves (ex. fissuras profundas; perda de reboco das fachadas
ou paredes ndo rebocadas; caixilharia em avancado estado de degradagdo ou sem caixilharias;
cobertura com anomalias acentuadas, como falta de telhas, irregularidades na superficie; edificios
inacabados; etc.) e necessita de obras profundas de conservagdo (necessidade de refazer coberturas,
rebocos, pinturas, caixilharias...)

e Ruina: edificio total ou parcialmente colapsado (cobertura e/ou alguma das paredes).

FARMACIA ...

Bom
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Razoavel

LSS e W o

Ruina
Figura 71. Exemplos de edificios presentes na ARU de acordo com o seu estado de conservagdo

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022

Importa referir que apenas foram caracterizados os edificios visiveis a face da via e que a analise realizada
serve para se obter uma primeira aproximac¢do global ao estado de conservagdo dos mesmos, ndo
substituindo as competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a verificagdo e certificagcdo do estado

dos imdveis, de acordo com o Decreto-Lei n2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

O levantamento de campo realizado focou-se também nas caracteristicas do espago publico de circulagdo e
de estar. Neste ambito, foram analisados os principais suportes da mobilidade, tendo em consideragdo
diferentes tipologias (arruamentos de circulagdo mista partilhada; de circulagdo mista segregada; de

circulagdo mista parcialmente segregada; de circulagdo exclusivamente pedonal).

O espago publico foi avaliado do ponto de vista do seu estado de conservagdo, tendo sido feita uma
apreciacdo global. Assim, no que se refere ao estado de conservacdo dos espacgos publicos, foram

considerados os seguintes niveis (exemplos na Figura):

e Bom: ndo apresentam anomalias ou patologias.
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e Razoavel: apresentam algumas anomalias ou patologias ligeiras (como por exemplo, irregularidades
no pavimento relacionadas com a coloca¢do/instalacdo desadequada de tampas de saneamento ou
zonas onde falta pontual/num pequeno trogo de material de pavimentagdo).

e Mau: apresentam patologias graves e que carecem de obras (como por exemplo, desagregacGes

superficiais) ou inexisténcia de qualquer tipo de pavimento (vias em terra batida).

Razoavel

Figura 12. Exemplos do estado de conservagdo da do espago publico de circulagdo

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022

3.2.2.1 Edificado

A andlise dos indicadores urbanisticos disponiveis para os anos de 2021 e 2011 (nimero de edificios e de
alojamentos) permite verificar uma oscilagdo a nivel construtivo, com uma diminui¢do de 68 edificios e de 78

alojamentos familiares na ARU (Tabela 6 e Tabela 7, respetivamente).

Um maior detalhe estatistico apenas é possivel com dados de 2011 que, como sistematizado na Tabela 6,
mostravam o predominio da tipologia unifamiliar e das volumetrias de 1 e 2 pisos, realidade que se mantém

inalterada como foi possivel confirmar no levantamento de campo realizado em julho de 2022.

Tabela 6. Caracteristicas dos edificios, em 2011 e 2021

1ou2 Jou+ Outro tipo de

Edificios classicos . . edificio 1ou2pisos | 30u4pisos | 5ou+ pisos
alojamentos | alojamentos

classico

2021 2011 2011

ARU 584 652 534 112 6 469 166 17
Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011 e dados provisérios dos Censos de 2021

Unidade
territorial

No que respeita aos alojamentos familiares, como suprarreferido, assistiu-se a um decréscimo entre 2011 e
2021, ndo sendo, contudo, possivel ter dados de caraterizagdo detalhada para este ultimo ano. Neste
contexto, conforme apresentado na Tabela 7, utilizando os dados de 2011, predominavam os alojamentos
de residéncia habitual com o proprietédrio ocupante, com uma ligeira expressdo do arrendamento no mercado

habitacional no ano analisado.
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Tabela 7. Caracteristicas dos alojamentos familiares, em 2011 e 2021

habitual
territorial itual ocupante

ARU 1176 1254 232 774 563 153

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populagdo e Habitagdo — Censos 2011 e dados provisérios dos Censos de 2021

7

A caracterizagdo urbanistica com base em indicadores estatisticos é complementada pela informagdo
recolhida no levantamento de campo realizado pela equipa da SPl em julho de 2022, que englobou a
Corredoura (edificado e espago publico) e Porto de Mds (espago publico), e o realizado em 2018 e validado
em 2022 pela autarquia, que englobou o edificado de Porto de Mds. Foi, neste contexto,
levantado/caracterizado no total o uso de 1.292 edificios, o estado de conservagdo de 1.263 edificios e a

volumetria de 1.390 edificios (Tabela 8), que dizem respeito a edificios visiveis a face da via.

Tabela 8. Sintese do levantamento

Total ARU

Edificios/ poligonos 1.596 1.571 1.702
Edificios levantados/ caracterizados 1.292 1.263 1.390
Outras construgdes (1) 36 40 a4
Sem acesso (2) 268

(1) Correspondem a construgdes (por vezes, precdrias) que foram levantadas mas ndo foram caraterizadas, uma vez que ndo
correspondem a edificios (de acordo com a defini¢do do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro: Procede a fixacdo
dos conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo), como os telheiros (cobertura,
por vezes em chapa metalica, assente em pilares, sem paredes, para abrigo de veiculos, lenha, etc.), piscinas ou campos de jogos.
No entanto, tendo em consideragdo a importancia destes elementos para a estruturagdo e imagem do ambiente urbano, é a
apresentada a respetiva fotografia na base de dados.

(2) Refere-se a edificios ndo levantados nem caracterizados, uma vez que ndo sdo visiveis a face da via — localizados nas traseiras de
outros, com vegetagdo, muros ou portdes que ndo permitem a sua observagdo a partir da via publica.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022; CMPM, Levantamento de campo 2018/validado em julho 2022

Numa analise mais pormenorizada aos usos do edificado na ARU (Tabela 9 e Figura 84), o levantamento de
campo demonstra o predominio da fung¢do habitacional (58,9%), bem como a presen¢a de um elevado
numero de anexos (utilizados como arrumos, garagens, etc.), que correspondem a cerca de 12,0% dos
edificios caraterizados. De destacar a presenca de alguns edificios com uso misto na ARU, frequentemente

comércio e servigos no rés-do-chao e habitagdo nos pisos superiores.

31


https://dre.pt/application/conteudo/125009062

RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operag3o de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

Tabela 9. Sintese dos usos do edificado

Total ARU
Uso dos edificios

Habitagdo 761 58,9
Alojamento Turistico 1 0,1
Comeércio e servigos 32 2,5
Equipamentos 131 10,1
Industria / armazéns 17 1,3
Misto 142 11,0
Anexo / garagem 154 11,9
Indefinido 54 4,2
Total edificios levantados 1292 100
Outros 304 =

Total edificios/ poligonos 1596 -

Nota: a categoria “outros” integra elementos ndo visiveis a face da via, bem como outros elementos, como telheiros, campos
de jogos.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022; CMPM, Levantamento de campo 2018/validado em julho 2022

Para alguns edificios nao foi possivel identificar qual o seu uso, uma vez que se tratavam de, por exemplo,

edificios em obras, cuja fungdo ainda ndo é possivel determinar, inacabados, em ruinas ou devolutos. Casos

”

que se integraram na categoria “indefinido”.

. k&gfﬂﬁ\}
"

Comércio e servigos
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Equipamentos

Figura 13. Exemplos de diferentes usos do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022
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[ Equipamento

I Industria / armazéns
[ | Anexo / garagem
[ Indefinido
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Indefinido: situacBes em que ndo ¢ possivel

identificar o uso (ruinas, edificios em obras

ou inacabados; outras situagdes)
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e outros elementos como telheiros, campos 0 150 300m A
de jogos... N

——— Espacos de circulagdo
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—— Linhas de dgua
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Figura 84. Usos do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022; CMPM, Levantamento de campo 2018/validado em julho 2022
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Em relagdo ao estado de conservacdo do edificado na ARU (Tabela 10 e 16), predominam os edificios
classificados como “razoavel” (52,1%) e “bom” (28,9%), revelando um cendrio globalmente positivo. Os
edificios em “mau” estado de conservagdo representam cerca de 16% e as “ruinas” correspondem a 1,8% do

total, encontrando-se dispersas pelo territdrio.

Tabela 10. Sintese do estado de conservagdo do edificado

Total ARU
Estado de conservagao

Bom 365 28,9
Razoavel 658 52,1
Mau 200 15,8
Ruina 23 1,8
Em obras/ construgdo 17 1,3
Total edificios levantados 1263 100
Outros 308 =

Total edificios/ poligonos 1571 -

Nota: a categoria “outros” integra elementos ndo visiveis a face da via, bem como outros elementos, como telheiros, campos
de jogos.

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022; CMPM, Levantamento de campo 2018/validado em julho 2022

Razoavel

Mau
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Ruina

Figura 15. Exemplos de diferentes estados de conservagao do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022
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Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022; CMPM, Levantamento de campo 2018/validado em julho 2022
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Em relagdo a volumetria do edificado da ARU, verifica-se que predominam os edificios de 1 e 2 pisos,

representando respetivamente 57,3% e 32,2% do total de edificios levantados (Tabela 11 e Figura 11).

Para a contabilizagcdo do numero de pisos, no levantamento de campo foi considerada a contagem a partir

da cota de soleira.

Tabela 11. Sintese da volumetria do edificado

Total ARU

Numero de pisos

Ne %
1 797 57,3
2 448 32,2
3 99 7,1
4 36 2,6
+de4d 10 0,7
Total edificios levantados 1390 100
Outros 312
Total edificios/ poligonos 1702 -

Nota: a categoria “outros.” integra elementos ndo visiveis a face da via, bem como outros elementos como telheiros, campos
de jogos; inclui também edificios indefinidos em que ndo é possivel identificar o nimero de pisos (ruinas, edificios em obras
ou inacabados; outras situagdes).

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022; CMPM, Levantamento de campo 2018/validado em julho 2022

1 e 2 pisos

3 e 4 pisos

Figura 107. Exemplos de volumetria do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022
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Figura 118. NUmero de pisos do edificado da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022; CMPM, Levantamento de campo 2018/validado em julho 2022
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3.2.2.2 Espago Publico

No espaco publico integram-se (i) espacos de circulacgdo, (ii) espagos de estar/lazer, (iii) espagos mistos (zonas
em que as duas fungdes anteriores coexistem) e (iv) areas de estacionamento. A caraterizagdo apresentada

respeita o exposto, conforme se identifica na FiguraO.

Em termos globais, na rede de espacgos publicos, para além do parque urbano, destacam-se a EN243, com
distintas toponimias na ARU - Rua Eng.2 Monteiro Concei¢do na Corredoura e a Avenida de S3o Pedro em
Porto de Mds, o Largo do Rossio e a Avenida da Liberdade, espacgos interligados e que marcam a morfologia
da malha e tecido urbanos. A EN243 (Rua Eng.2 Monteiro Concei¢do / Avenida de S3o Pedro) constitui-se
como espaco de “entrada” na ARU e, pelo seu carater de atravessamento, é um dos elementos urbanos de
potencial fragilizagdo de um usufruto pleno do territério por quem se desloca a pé, apesar das solugbes de
acalmia de transito que aqui se incorporaram (passadeiras semaforizadas com controlo de velocidade, por
exemplo). J4 o Largo do Rossio, ponto de conexdo entre a EN243 e a Avenida da Liberdade, constitui-se como
espaco de circulagdo e distribuicdo de fluxos rodoviarios pelos arruamentos de estruturagdo do aglomerado
que permitem o acesso a importantes espacos e equipamentos da Vila, como o Centro de Saude, o Jardim

Publico e o Parque Almirante Vitor Trigueiros Crespo.

Na Avenida da Liberdade encontram-se importantes servicos e equipamentos, como o Tribunal Judicial,
Seguranga Social, Servigo de Finangas, Associagdo Humanitaria dos Bombeiros Voluntarios e a Biblioteca
Municipal, sendo devido a esta concentragdo de servigos publicos, um dos eixos mais movimentados (pedes
e veiculos) do aglomerado. Desta Avenida ramificam arruamentos de acesso a zonas urbanas de elevada

concentragdo de comércio, servigos e equipamentos.

7 ¢

EN243 / Aveni

da de Sdo Pedro Largo do Rossio

Parque Almirante Vitor Trigueiros ‘
Crespo
Figura 19. Exemplos de espagos publicos na ARU

Avenida da Liberdade Jardim Publico de Porto de Més

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022
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Figura 20. Espagos publicos da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022
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O espaco publico de circulagdo da ARU de Porto de Mds e Corredoura é constituido por uma rede de eixos
de utilizagdo mista/partilhada, onde a circulacdo de veiculos e pedes coexiste sem e com segregacdo, através
de passeios que se estendem ao longo de todo o arruamento ou apenas parcialmente. Existem,

pontualmente, alguns arruamentos exclusivamente pedonais. Estes espagos de circulagdo sdo

complementados pelas dreas de estacionamento (Figura 132).

Pedonal

A

Mista Partilhada

Mista Parcialmente Segregada

Figura 121. Exemplos de tipologia dos espagos de circulagdo da ARU
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Os espacgos de circulagdo mista sdo os mais representativos na ARU, como se mostra na Figura 132,
correspondendo a zonas de coexisténcia de veiculos e pedes. Este tipo de espagos esta muito associado a
areas mais antigas, nomeadamente o que se podera chamar de nucleo antigo nas imediagGes do Castelo e

na Corredoura.

Em algumas zonas, onde o perfil dos arruamentos o permite, existem passeios (como é o caso da EN243,
Avenida da Liberdade, Avenida de Santo Antdnio, Bairro do Carrascal e da Rua Dr. Manuel Oliveira Perpétua,
por exemplo). No que respeita os espagos de circulagdo exclusivamente pedonal correspondem a pequenos

eixos, de perfil muito estreito, no interior da malha urbana mais densa e antiga.
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Tipologia dos Espacos Publicos de Circulagdo

—— Pedonal i__1 Limite da ARU
—— Mista Partilhada ——— Linhas de 4gua
—— Mista Segregada Curvas de nivel
——— Mista Parcialmente Segregada 0 150 300m —NX

Figura 132. Espagos publicos de circulagdo da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022
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Nos espagos publicos de estar/lazer destacam-se o Jardim publico e o Parque Almirante Vitor Trigueiros
Crespo (Figural9) como zonas verdes tratadas e equipadas com mobilidrio urbano, constituindo-se como as
principais zonas de encontro e socializagdo ao ar livre. De referir o seu cardter permeavel, com arborizagdo e

extensas areas relvadas, importantes para atenuar, por exemplo, ondas de calor cada vez mais frequentes.

De relevar que o Parque Almirante Vitor Trigueiros Crespo, além de alguma vegetagcdao de sombreamento e
locais de descanso e convivio, inclui também um parque infantil, um parque de skate, um campo de minigolfe,
um pequeno local de escalada, um anfiteatro ao ar livre, mobiliario urbano desportivo, um café e a sede da

Comissdo de Protecdo de Criangas e Jovens de Porto de Mds (Figura3).

Figura 23. Espacos de lazer e desportivos do Parque Almirante Vitor Trigueiros Crespo

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022

De notar a existéncia de outros espacos de estar como largos e pracas, essencialmente concentrados na drea
central do aglomerado e com carateristicas distintas das anteriormente descritas, fundamentalmente sdo
espacgos impermeabilizados e com frageis condigdes de estadia, pelo que, na sua maioria, sdo utilizados como

zonas de circulagdo pedonal.

No que se refere ao estacionamento, encontram-se diversas bolsas dispersas pela ARU (Figura 144), junto a
equipamentos e servigos, nomeadamente a Camara Municipal, Tribunal Judicial, Mercado Municipal, Lar de
Idosos e Centro de Dia da Santa Casa da Misericérdia (destaque para o Largo Capitdo José de Sousa), zona de
equipamentos desportivos (piscina municipal, campo e parque de jogos) entre outros equipamentos e
espacos residenciais mais densos, num total de 83 bolsas de estacionamento publico na ARU. De notar que
existem algumas bolsas de estacionamento privado reservado a utilizadores especificos, como por exemplo
a funcionarios e utentes do Centro de Salde e a residentes de condominios. No trabalho de campo realizado
em julho de 2022, foi possivel observar zonas de estacionamento informal ao longo da ARU nos largos e vias
com perfis mais generosos e pontualmente junto a algumas habitac¢es, principalmente na Corredoura, onde

a oferta de estacionamento é mais escassa (Figura 155).
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Figura 144. Exemplos de estacionamento formal na ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022

Figura 155. Exemplos de estacionamento informal na ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022

No estado de conservagdo dos espagos publicos (de circulacdo e estar/lazer), predomina o “razoavel” (Figura
188), verificando-se que, aquando do levantamento, em julho de 2022, os arruamentos junto a piscina

municipal e perpendicular de acesso a mesma encontravam-se em obras.

Em termos de patologias existentes, nas vias em razoavel estado de conservacdo verificam-se, sobretudo,
pequenas fissuras e “remendos” nos pavimentos betuminosos e algumas irregularidades/anomalias nos
pavimentos de pedra. Algumas das vias em mau estado de conservagdo apresentam-se sem pavimentagao,

em terra batida (exemplos na Figura 166).

Bom Razoavel

Figura 166. Exemplos do estado de conservagdo dos espagos de circulagdo da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022
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Em relagdo aos espacos de estar/lazer, o Parque Almirante Vitor Trigueiros Crespo (Figura 177) encontra-se
em razoavel estado de conservagdo, verificando-se pequenas irregularidades nos trajetos formais,
nomeadamente algumas fissuras ao longo dos caminhos e ao redor das caixas de infraestruturas. Também a

zona relvada, principalmente as zonas junto ao mobiliario urbano desportivo, em que a relva foi arrancada

e/ou se encontra mais gasta.

Figura 177. Patologias do Parque Almirante Vitor Trigueiros Crespo

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022

O estado de conservacdo dos estacionamentos é globalmente classificado como “bom e “razodvel”. No
estacionamento em estado “razoavel”, verificam-se algumas patologias relativamente ao pavimento, como

fissuras ou a falta de marcagdo formal dos mesmos.
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Estado de Conservagdo do Espaco Publico
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Figura 188. Estado de conservagdo dos espagos publicos da ARU

Fonte: SPI, Levantamento de campo, julho de 2022
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3.2.3 Instrumentos de gestdo territorial e instrumentos estratégicos com incidéncia na

ARU

No que respeita a aos instrumentos de gestdo territorial (IGT) vigentes, destaca-se o Plano Diretor Municipal

(PDM) que consagra, entre outros, os seguintes objetivos?®:

e Ajustar o Plano a realidade do Concelho, nomeadamente através da correcdo de situagdes

desadequadas as necessidades e anseios da populagdo;

e  Proceder a articulagdo do PDM com os programas e planos territoriais hierarquicamente superiores, em
vigor ou em elaboragdo, com incidéncia no Concelho, nomeadamente com o Plano Sectorial da Rede
Natura 2000, o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo, os Planos de Gestdo da Bacia
Hidrografica do Lis e das Ribeiras do Oeste, o Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral

e o Plano de Ordenamento do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros;

e Agilizar a gestdo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Planos Municipais

em vigor ou em elaboracéo (...);

e  Especificar um modelo estratégico de atuagdo que estabelega agdes distintas para a promogdo de um
desenvolvimento equilibrado das diferentes areas do Concelho, tendo em atengao a sua diversidade

territorial e as mudancas operadas nos ultimos anos;

e Desenvolver e valorizar o sector turistico no municipio, criando sinergias e estimulos ao

desenvolvimento ordenado de atividades associadas;

e Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos municipais e

estatais, adequados ao desenvolvimento do Concelho;

e Proceder a reestruturacdo da rede vidria e considerar o tragado de novas infraestruturas viarias na

definicdo da proposta de ordenamento;

e Requalificar aglomerados, através da criagdo de espacgos verdes e da implanta¢do de equipamentos de

utilizagdo coletiva;
e Definir novos espacos de atividades econdmicas, incentivando investimentos e iniciativas locais;

e Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado e articulado com os concelhos vizinhos evitando

descontinuidades territoriais.

16 A 1.2 revisdo do PDM de Porto de M6s foi aprovada a 12 de agosto de 2015 (Aviso n.2 8894/2015) e a 1.2 Corregdo Material da
1.2 Revisdo do PDM de Porto de Més foi publicada a 27 de julho de 2017 (Aviso n.2 8434/2017).
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O territério concelhio é apresentado no PDM de acordo com o papel e fungdo que cada area e aglomerado
desempenha no sistema urbano, em fung¢do da populagdo, da dinamica de crescimento, das acessibilidades e
das fungdes instaladas, e, ainda, da capacidade de estabelecer relagdes de complementaridade entre eles e do
territério municipal com a regido. Em termos de ordenamento do territdrio, na drea em analise destacam-se

as seguintes classificagdes e categorias principais de solo:

e Solos urbanizados classificados como espagos centrais: “Estes espagos correspondem a dreas onde se
concentram fungées de centralidade, nomeadamente comerciais e de servigos, além das habitacionais,
podendo acolher outros usos desde que sejam compativeis com a utilizagdo dominante. Estas dreas
caracterizam-se por uma maior concentragdo de edificagées, encontrando-se servidas por
infraestruturas urbanas e onde as acées de edificagdo devem promover a reabilitagdo do edificado
existente e a manutengéo da harmonia do conjunto. Estes espagos correspondem as zonas centrais da
Vila de Porto de Mds, onde se inclui o seu nucleo histdrico, (...)” (artigo 482);

e Solos urbanizados referentes a espacos residenciais de tipo | e II: “Estes espagos correspondem a dreas
onde predominam fungbes habitacionais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a
utilizagdo dominante. 2 — Estas dreas caracterizam -se pelo elevado nivel de infraestruturagdo e
concentragdo de edificagbes, destinando -se o solo predominantemente a construgdo. 3 — Os Espagos
Residenciais de tipo | localizam -se na drea envolvente ao Espago Central da vila de Porto de Mds e
correspondem as situagdes de maior densidade e volumetria do concelho. 4 — Os Espag¢os Residenciais
de tipo Il localizam -se nos perimetros urbanos de Porto de Mds, de Mira de Aire, de Juncal, de Calvaria
de Cima, de Alqueiddo da Serra, de Pedreiras e de Sdo Jorge, e correspondem as situagées de densidade
e volumetria médias do concelho.” (artigo 519);

e Solos urbanizados de uso especial: “Sdo espacos onde se localizam equipamentos de utiliza¢do coletiva
ou infraestruturas estruturantes ou ainda outros usos especificos em solo urbano onde sdo prestados
servigos destinados a satisfagGo das necessidades coletivas dos cidaddos, nomeadamente nos dominios
da saude, da educagdo, da cultura, do desporto, do recreio e lazer, da justica, da seguranga social, da
seguranca publica e da protegdo civil, podendo ainda contemplar estabelecimentos de restauragdo e
bebidas e locais de entretenimento complementares.” (artigo 609);

e Espacos verdes: “Estes espacos sdo integrados na estrutura urbana que atendendo ds suas
caracteristicas e valor natural, se pretende que venham a contribuir para a manutencgdo das fungées
ecoldgicas e para a melhoria da qualidade de vida das populagdes em ambiente urbano, destinando-se
a salvaguarda dos espagos naturais com fungdes relevantes ao nivel do funcionamento dos sistemas

ecoldgicos.” (artigo 749).
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Para além da classificacdo do solo, destacam-se os valores patrimoniais, com a classificagdo de Monumento

Nacional (MN)Y, Patriménio Arqueoldgico e Patrimdnio de Interesse Publico®® (Figura29) dentro do limite da

ARU.

| Vestigios arqueniogicas

| zonas inundavels

[ITT EEM

7 MN_zZEP

MN_Znon_aedificand

™7 Perimetros urbanos
POPNSAC

" PP Varzea de Porto de Mos

" PP 21 Mira de Alre

_ PP ZI Porto de Mos

SR_Aglom_Rural

SR_Areas_Edif_Dispersa

SR_ExpRecGeologicos_Potenciais

5U_EUrbanizaveis_Ac

1

r

Y1

-1
I
i

SU_EUrbanizavels_Residencials_Tipoe_|
5U_EUrbanizaveis_Residenciais_Tipo_lI
[77 su_Eurbanizaveis_Residencials Tipo_Iil
[7TT su_Eurbanizaveis_Uso_Especial

[P 5U_EUrbanizaveis_Verdes_Proteccao
| SR_Esp_Agricolas_Conservacao

[P sR_Esp_Agricolas_Producao

[N sR_Esp_Equipamentos

[l SR_Esp_Florestais_Conservacac

[T SR_Esp_Florestais_Producao

[~ SR_Esp_Naturals

I sR_Esp Uso_Multiplo_Tipo_|

[T SR_Esp_Uso_Multiplo_Tipo_ll

[T SR_ExpRec ; ¢

[ 5R_ExpRecGeologicos_Consolidados
Ml su_Eurbanizados_Cenirals

Il svu_Eurbanizados_Residencials_Tipo_|
[ sU_Eurbanizados_Residenciais_Tipo_il
[ sU_Eurbanizados_Residenciais_Tipo_lll

A7

Ee

w
=
n

5U_EUrbanizados_Uso_Especial
[° 5U_EUrbanizados_Verdes Recreio_Lazer

5U_EUrbanizados_Urbanos Baixa Densidade

Figura 29. Excertos do PDM de Porto de Més — Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo — Porto de Mds

Corredoura

Fonte: Camara Municipal de Porto de Mods

Relativamente a planta de condicionantes, registam-se areas de Reserva Ecolégica Nacional (REN) e Reserva

Agricola Nacional (RAN) (Figura 19) que se regem, no que diz respeito ao uso, ocupagdo e transformagdo do

solo, pelas disposi¢cBes expressas no Regulamento para a categoria de espagco em que se encontram,

condicionada ao respetivo regime legal vigente das restri¢cGes de utilidade publica.

17 Castelo de Porto de Més (Decreto de 16/06/1910, DG n.2 136, de 23/06/1910; ZEP e Zona non aedificandi - DG, |l Série, n.2 152

de 02/07/1948)

18 pelourinho de Porto de Mds (Decreto n.2 23122, DG n.2 231, de 11/10/1933, dispde de Zona Geral de Protegdo de 50 metros
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Figura 190. PDM de Porto de Mds — Plantas de Condicionantes — RAN e REN

Fonte: Cdmara Municipal de Porto de Més

De realgar ainda que a existéncia do Plano Estratégico para o Turismo Sustentdvel que enquadra o
desenvolvimento turistico do Concelho, combinando a vertente do Turismo e da Sustentabilidade,
constituindo-se como um guia, ndo regulamentar e ndo vinculativo, de sugestdes a desenvolver no territério.
Define como objetivo central a “organizagdo e planeamento de uma oferta turistica de qualidade e
diversificada, através da criagdo e disponibilizagdo de novos produtos e servigos turisticos, com a finalidade de
aumentar o fluxo de visitantes” e como objetivos especificos (i) a “captacdo de turistas” e (ii) “melhorar a

experiéncia vivida”. Estes objetivos materializam-se nos seguintes eixos prioritarios de desenvolvimento:

Elementos estruturantes | Coordenacdo dos setores publico-privado, bem como o Branding do Destino

e a sua comunicacdo e distribuicdo;

e Divisdo geografica — procura / targets | Identificagdo e analise dos mercados ativos de promogéo

e Divisdo geografica — oferta / produtos | Identificacdo dos produtos enddgenos e servigos
complementares;

e  Produtos prioritarios | Andlise dos produtos existentes no municipio, capacitados para atrair varios

mercados.

Este documento destaca o seguinte patrimdnio cultural, paisagistico e industrial localizado em Porto de Més e

Corredoura:

e Castelo de Posto de Mos,
e Capela da Corredoura,

e Capela da Fonte do Oleiro,
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Capela da Ribeira de Cima,
Capela de S. Miguel,

Capela do Bom Sucesso,
Capela do Livramento,
Capela do Tojal de Cima,
Casa dos Gorjoes,

Central Termoelétrica,
Cineteatro de Porto de Moés,
Cruzeiro,

Ecoteca de Porto de Mos,

Ermida de Santo Antdnio,

Ermida de Santo Estévdo da Fonte do Oleiro,

Espago Jovem de Porto de Mds,

A Forca,

Igreja de S. Jodo,

Igreja de S. Pedro,

Jardim Municipal,

Moinho de Agua da Ribeira de Baixo,
Moinho de Sdo Miguel,

Museu Municipal de Porto de Mos,
Pacos do Concelho,

Parque Verde da Vila,

Praca da Republica,

Rossio,

Ecopista,

Piscinas Municipais.
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3.3 Sintese do diagnédstico | analise SWOT

Pontos fortes

Localizagdo geoestratégica - sede de Concelho e proximidade a eixos da rede rodoviaria de distribui¢do
que permitem ligagGes diretas ao exterior (A19, Al, A8), nomeadamente a concelhos limitrofes como
Batalha e Leiria, ao litoral e & Area Metropolitana de Lisboa (AML).

Estado de conservagao do edificado globalmente satisfatoria (28,9% classificado como “bom” e 52,3%
classificado como “razodvel”).

Diversidade de fungdes urbanas - habitagdo, comércio e servigos, equipamentos, com uma maior
concentragao no centro da Vila de Porto de Mos.

Diversidade do patrimdnio histdrico, arquitetdnico e arqueoldgico, com destaque para o Castelo de
Porto de Moés.

Concentragdo de equipamentos e servigos publicos - Camara Municipal; Junta de Freguesia; Tribunal
Judicial; Comissdo de Protecdo de Criancas e Jovens; Segurancga Social; Servico de Finangas; Centro de
Saude; Bombeiros; Posto da GNR; equipamentos sociais e educativos (EB1; EB2 Doutor Manuel Oliveira
Perpétua; EB3 e Secundadria; creche e jardim de infancia da Santa Casa da Misericérdia; lar de idosos e
centro de dia da Santa Casa da Misericérdia), culturais, de lazer e desportivos (cineteatro; biblioteca
municipal; parque Almirante Vitor Trigueiros Crespo; Jardim Publico e parque infantil de Porto de Més;
piscina municipal; campo sintético; campos de ténis; pavilhdo gimnodesportivo) e religiosos (igreja de
Sdo Pedro, ermida de Santo Antdnio, capela de S3o Jodo Baptista e cemitério).

Estado de conservacdo dos espacos publicos de circulagdo, na sua maioria em bom e razodvel estado.
Diversidade de tipologias integrada na rede de espagos publicos de estar - parque, jardins/espacos
ajardinados de enquadramento e pracas/largos; importantes para a qualidade do ambiente urbano e
para socializagdo da populagdo.

Diversidade de categorias de espacos na ARU e na sua envolvente préxima - urbanos, rurais, florestais,
potenciando um contexto propicio a qualidade de vida.

Dinamica cultural, social e associativa e animagao territorial.

Areas de melhoria

Parque edificado com algumas patologias ou em estado de conservagao mais débil (17,5% do edificado
levantado em mau estado ou ruina) o que constituiu um fator de fragilidade de seguranga e
salubridade/desqualificagdo do ambiente urbano.

Edificado devoluto e consequente degradagcdo do patriménio habitacional e com outras fungdes

(industrial e comercial, por exemplo).
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Concentragao de comércio, servigos e equipamentos na Vila de Porto de Mds, com um forte afluxo vidrio
(circulagdo e estacionamento) que pode potencialmente exceder a capacidade de carga do tecido e
malha urbanos mais antigos.

Ligagdes funcionais entre diferentes espagos na ARU, nomeadamente entre a Corredoura e Porto de
Mds (nucleo antigo e areas conexas, de cariz mais recente).

Valorizagdo do solo rural e estrutura ecolégica municipal como elementos agregadores dos diferentes
espacos na ARU.

Atenuacdo do cardter de atravessamento da Rua Eng.2 Monteiro Concei¢cdo/Avenida de S3o Pedro
transformando-a, no seu trogo na ARU, num espaco “amigo” das deslocagdes em modos suaves.
Acessibilidade universal, com lacunas verificadas na adaptac¢do dos espagos publicos a populagdo mais
envelhecida e com mobilidade reduzida.

Fragilizacdo da atividade econdmica no centro histdrico.

Acolhimento de visitantes e turistas.

Ligeiro decréscimo populacional na Freguesia, entre 2011 e 2021, com potencial impacto na ARU.

Estrutura etaria envelhecida da populag¢do/indice de envelhecimento de 114,4 na Freguesia.

Complementarmente aos pontos fortes e areas de melhoria, considera-se relevante a identificagdo das

oportunidades, que refletem as influéncias externas positivas que importa aproveitar, e as ameagas que se

deve prevenir.

Oportunidades

Proximidade a pontos turisticos relevantes do Concelho, como as Grutas de Mira de Aire, Grutas de
Alvados e as Grutas de Santo Antdnio, e externos (Batalha e Leiria, por exemplo), criando a possibilidade
de desenvolvimento e oferta de produtos turisticos integrados com maior potencial de captagdo de
visitantes.

Disponibilidade de beneficios fiscais aplicados a reabilitagao do edificado por via da delimitagdo da ARU
e respetiva ORU sistematica.

Disponibilidade de programas e instrumentos de apoio a habitacdo (reabilitacdo, aquisicdo,
arrendamento).

Diversidade de politicas complementares a reabilitacdo urbana, com incidéncia em dominios sociais,
econdémicos e ambientais [ex. Programa 12 Direito- Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, Programa

de Recuperacgao e Resiliéncia (diversas componentes desde o comércio digital, adaptacdo as alteragdes

climaticas, comércio digital, acessibilidades, etc.)].

55



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGCAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

e Dimensdo territorial e populacional do Concelho de Porto de Mds no contexto da NUTS Il Regido de
Leiria, fortemente polarizada pelos centros urbanos regionais (Leira e Marinha Grande) com ofertas
mais diversificadas e em maior quantidade de emprego, habitacdo e, consequentemente com maior
capacidade potencial para capta¢do de residentes e investimento.

e Atracdo de territérios préximos, nomeadamente a nivel turistico e residencial, podendo fragilizar a
oferta concelhia (exemplos: Alcobaga, Batalha, Ourém — Fatima, Tomar).

e Risco de incéndios florestais e rurais no territério sub-regional, motivados pela intervengdo humana
(direta e indireta — mudancas climaticas).

e Concorréncia comercial das grandes superficies face ao pequeno comércio de rua.

E este contexto de andlise, que sintetiza a caraterizacdo atual da ARU e que sustenta as opcdes estratégicas e

operacionais de reabilitagcdo urbana expressas no presente Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

56



4. ESTRATEGIA TERRITORIAL E OPERACIONAL




RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGCAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

4 ESTRATEGIA TERRITORIAL E OPERACIONAL

O diagndstico apresentado no capitulo anterior retrata a ARU de Porto de Més e Corredoura sob o ponto de
vista estrutural e funcional, evidenciando um conjunto de desafios urbanisticos, socioecondmicos e ambientais
que se colocam a médio e longo prazo, e que influenciam o desenvolvimento sustentavel deste territério. Neste
contexto, constituiram bases de reflexdo para a definigdo estratégica d presente PERU da ORU sistematica de

Porto de Mos e Corredoura, os seguintes desafios:

e Requalificar espagos urbanos mais frageis do ponto de vista do edificado e espagos ptiblicos | Desafio
essencialmente associado a zonas mais antigas, como é o caso do nucleo antigo na area central da Vila
de Porto de Mds, onde se concentram multiplas fungdes e servigos publicos, como a Camara Municipal,
e o nucleo da Corredoura; zonas da ARU onde se concentram os casos que inspiram maior atenc¢do do
ponto de vista da reabilitagdo urbana.

e Promover e incentivar a reabilitacdo do parque edificado privado e publico | Desafio primario do
processo em curso, assume especial preponderancia apds a verificacdo da existéncia de imdveis
devolutos e com necessidades de intervengdo, de forma transversal na ARU, mas com especial
incidéncia nas zonas supramencionadas, revelando-se por esse motivo premente o apoio a sua
reabilitacdo e requalificacdo, de forma a assegurar condi¢Ges de salubridade, seguranga e conforto dos
edificios/alojamentos e contribuir para a melhoria geral da qualidade do ambiente urbano.

e Alavancar sinergias e complementaridades entre diferentes unidades funcionais que constituem a
ARU de Porto de Més e Corredoura | Desafio relacionado com a qualificacdo de ligagdes vidrias e
pedonais e valorizacdo de dindmicas entre espagos com valéncias urbanas mais tradicionais e
complementares, como a habitagdo, o comércio, o recreio e lazer, com o conforto e a seguranga
necessaria para o usufruto pleno do territério da ARU.

e Potenciar o equilibrio funcional e a qualificagao de espagos tendencialmente nao associados a dreas
urbanas centrais | SGo exemplos de concretizagdo deste desafio os espagos industriais, transformando-
os em elementos de qualificacdo, potenciadores de novos equilibrios urbanos, quer através de possiveis
refuncionalizacGes de algumas areas como através da valorizacdo da malha urbana de ligacdo entre
estes e os diversos espac¢os da ARU, convertendo-os em pegas urbanas de coesdo e inclusdo territorial.

e Valorizar a malha urbana e a rede de espagos verdes - espagos publicos - como elementos de coesao
e de estruturagao territorial, potenciando ligacoes qualificadas e seguras entre as diferentes unidades
funcionais que constituem a ARU | Conforme definido anteriormente, a delimitacdo da ARU de Porto
de Mods e Corredoura encerra em si mesma um desafio exigente de coesdo, pela sua extensdo,
diversidade de funcgGes e tipologias de espagos que a constituem, assumindo-se o espaco publico como
elemento agregador, nas suas dimenséGes de circulagdo e de estar (largos, jardins, parques, etc.), e que
carece de uma abordagem integrada para que a populagdo possa, em seguranga e com conforto,

deslocar-se e usufruir das varias funcdes (equipamentos, servicos, comércio, espacos de lazer, etc.)

58



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGCAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

dispersas pela ARU e que devem estar coerentemente interligadas as diferentes areas residenciais.
Nestes espacos incluem-se as areas verdes (com fungbes de lazer ou produtivas/agricolas) que se
afirmam como essenciais ao equilibrio e sustentabilidade do aglomerado. Em resposta a este desafio
integra-se o possivel reforgco de ligacGes entre as areas urbanas consolidadas e a envolvente de cariz
rural.

e Qualificar os servicos e equipamentos de interesse geral e criar condigées para a sua utilizagdo
sustentavel, nomeadamente ao nivel do acesso e mobilidade aos mesmos | Neste desafio encerram-
se dimensdes de inclusdo social e de descarbonizagdo/potenciagdo de modelos de mobilidade mais

sustentaveis

Respeitando as opgdes de desenvolvimento municipais e refor¢ando a aposta na reabilitagdo urbana a ORU da
ARU de Porto de Mds e Corredoura apresenta um quadro estratégico e operacional que integra os seguintes

niveis (Figura 201):

e A Visdo, que define o que se pretende alcangar com a implementa¢do da operagdo de reabilitagao
urbana num horizonte temporal de curto/médio prazo, ou seja, o fio condutor de toda a estratégia
proposta para a area de intervencao;

e  Os Eixos Estratégicos (EE) que traduzem a visdo em linhas especificas de atuagdo, ou seja, grandes
dominios estratégicos que norteiam a operacionalizagdo e aos quais estdo associados Objetivos
estratégicos (Oe) a alcangar;

e Os Projetos Estruturantes, que correspondem as principais op¢oes de intervencdo e onde se organizam

as AgoGes Prioritarias.

Eixos estratégicos

I E—
s N
 orwemss ]
I T N
e o

Objetivos estratégicos
Projetos estruturantes
Agoes prioritarias

Figura 201. Niveis de definicdo estratégica e operacional

Com este enquadramento e sustentado na analise apresentada de contexto, o Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana da Operagdo de Reabilitagdo Urbana de Porto de Mds e Corredoura contribui para

promover a qualidade urbana nas suas multiplas dimensGes, entre elas a preservagao e valorizagdo patrimonial,

59



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGCAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

a coesao territorial e dinamizagdo socioecondmica e cultural essencial para a qualidade de vida dos residentes,

considerando os principios a que deve obedecer a politica de reabilitagcdo urbana:

“a) Principio da responsabilizagéo dos proprietdrios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios, conferindo-se a sua iniciativa um papel preponderante na reabilitagdo do edificado e sendo-
Ihes, nessa medida, imputados os custos inerentes a esta atividade;

b) Principio da subsidiariedade da agcdo publica, garantindo que as agdes de reabilitagdo urbana relativas
a espagos privados sdo diretamente promovidas por entidades publicas apenas na medida em que os
particulares, quer isoladamente quer em cooperagéo com aquelas, nGo as assegurem ou ndo possam
assegurd-las;

¢) Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissdo as geragdes futuras de espagos
urbanos corretamente ordenados e conservados;

d) Principio da sustentabilidade, garantindo que a intervengdo assente num modelo financeiramente
sustentado e equilibrado e contribuindo para valorizar as dreas urbanas e os edificios intervencionados
através de solugbes inovadoras e sustentdveis do ponto de vista sociocultural e ambiental;

e) Principio da integragdo, preferindo a intervengdo em dreas cuja delimitagdo permita uma resposta
adequada e articulada as componentes morfoldgica, econémica, social, cultural e ambiental do
desenvolvimento urbano;

f) Principio da coordenag¢do, promovendo a convergéncia, a articulagdo, a compatibilizacéo e a
complementaridade entre as vdrias ag¢bes de iniciativa publica, entre si, e entre estas e as agdes de
iniciativa privada;

g) Principio da contratualiza¢do, incentivando modelos de execugdo e promogdo de operacées de
reabilitagdo urbana e de operagdes urbanisticas tendentes a reabilitagdo urbana baseados na
concertagdo entre a iniciativa publica e a iniciativa privada;

h) Principio da protegdo do existente, permitindo a realizagdo de intervengbes no edificado que, embora
ndo cumpram o disposto em todas as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a data da
intervengdo, ndo agravam a desconformidade dos edificios relativamente a estas disposi¢cbes ou tém
como resultado a melhoria das condi¢des de seqguranga e salubridade da edifica¢do ou delas resulta uma
melhoria das condigées de desempenho e seguranca funcional, estrutural e construtiva da edificagcdo e
o sacrificio decorrente do cumprimento daquelas disposi¢cbes seja desproporcionado em face da
desconformidade criada ou agravada pela realizagdo da intervengdo;

i) Principio da justa ponderagcdo, promovendo uma adequada ponderacdo de todos os interesses
relevantes em face das opera¢ées de reabilitagdo urbana, designadamente os interesses dos
proprietdrios ou de outros titulares de direitos sobre edificios objeto de operagdes de reabilitacdo;

j) Principio da equidade, assegurando a justa reparticdo dos encargos e beneficios decorrentes da

execuc¢do das operagdes de reabilitacdo urbana.” RIRU
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4.1 Visao

Sustentado na andlise de contexto apresentada, nos desafios e potencialidades elencados, o Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU de Porto de Mds e Corredoura visa contribuir e estimular o

desenvolvimento e regeneragdo urbana nas suas multiplas dimensoes:

e Urbanistica e ambiental | parque edificado (multifuncional) e a conexdo entre diferentes espacos,
infraestruturas, espacos publicos, espagos verdes, mobilidade, qualidade de vida;

e Socioecondmica | valorizagdo de atividades econdmicas e dinamica social,
multifuncionalidade/criatividade/diferenciacdo/competitividade, captacgdo e retencdo de populagdo;

e  Cultural | valorizagdo do patrimdnio cultural material e imaterial, identidade e inclusdo social.

A Visdo parte de um conceito amplo de reabilitacgdo urbana, assumida como importante estimulo ao
desenvolvimento territorial e socioecondmico da ARU, uma vez que objetiva a melhoria da qualidade do
ambiente urbano com consequéncias diretas na coesdo e inclusdo social e efeitos multiplicadores na
competitividade e atratividade deste territério alargado que se afirma como principal polo urbano concelhio,
e confere especial relevo ao carater necessariamente integrado e integrador dos Projetos Estruturantes e
respetivas Agdes Prioritdrias que agregam dimensdes diversas como a patrimonial, funcional, econdmica,

social, cultural e ambiental.

Com este enquadramento, a estratégia territorial e operacional da resposta ao diagndstico de contexto e aos
desafios identificados, num processo que se pretende integrador dos diferentes espacos e elementos
estruturantes da ARU que, fruto dos diferentes periodos de construgdo e das suas carateristicas distintas
(centro da Vila, com carateristicas multifuncionais, areas de urbanizacdo mais antiga e organica e areas mais
recentes com tipologias multifamiliares e maiores volumetrias, em alguns casos pouco interligadas.
Corredoura, espago urbano com carater monofuncional, essencialmente residencial, ancorado num eixo viario

de atravessamento que o liga ao centro da Vila) se foram interligando de forma heterogénea e, por vezes, fragil.

Face ao exposto, a Visdo proposta assume o territério alargado e diverso da ARU, sede de Concelho, como
fator distintivo e valorizador de uma estratégia integrada de desenvolvimento em que se aspira a afirmacgado de
um territorio sustentavel e inclusivo do ponto de vista urbanistico e socioeconémico. Preconiza-se o refor¢o da
reabilitacdo urbana como designio fundamental do presente PERU, renovac¢do do edificado e espagos publicos
e revitalizacdo da ARU tirando partido dos diferentes espacos que a constituem e que servem n3o apenas os

seus residentes, mas toda a populagdo concelhia.
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Com base nesta abordagem integrada assume-se a seguinte Visdo:

Porto de Mds e Corredoura: Um territorio urbano alargado e diverso que se posiciona como ancora do

desenvolvimento econémico e coesao socioterritorial do Concelho de Porto de Més, valorizando abordagens

inovadoras e inclusivas que potenciem a qualidade de vida e a sustentabilidade do desenvolvimento urbano.

4.2 Eixos e objetivos estratégicos

Tendo como ponto de partida a visdo, e com o foco no objetivo central da formalizagdo e implementacgdo da
ORU Sistematica de Porto de Mds e Corredoura através do presente PERU, definem-se quatro eixos estratégicos
(ver Figura 212), diretamente associados a dimensGes estratégicas e operacionais, no sentido de facilitar a

materializagdo e concretizagdao de Projetos e A¢Oes Prioritarias.

Eixo estratégico 1.

Requalificacao e revitalizagao do edificado

Eixo estratégico 2.

Valorizagdo e estruturagdo em rede do espago publico

Eixo estratégico 3.

Resiliéncia e sustentabilidade ambiental do ecossistema urbano

Eixo estratégico 4.

Competitividade, coesao e especializagao inteligente

Figura 212. Eixos estratégicos

Os quatro Eixos Estratégicos (EE) definidos ddo resposta aos desafios que se colocam ao territdrio,
considerando o contexto analisado e a visdo preconizada para a ARU de Porto de Mds e Corredoura. A
afirmagdo como polaridade estruturante da rede urbana concelhia e espago urbano coeso que responda as
necessidades da comunidade local sdo pilares centrais da abordagem integrada de reabilitagdo urbana
preconizada, pelo que existe uma correlagdo direta entre os EE e as quatro dimensGes assumidas como
estruturais para a concretizacdo dessa abordagem: intervencdo sobre o edificado (tecido urbano) e sobre os

espagos publicos (malha urbana), a sustentabilidade ambiental e a competitividade.
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Apresentam-se, em maior detalhe, cada um dos eixos estratégicos (EE) e os respetivos objetivos.

Eixo estratégico 1. Requalificacdo e revitalizacdo do edificado

A ARU de Porto de Més e Corredoura apresenta as carateristicas definidas por lei para a justificagdo da sua
delimitacdo e aprovagdo e consequente elaboragdo da ORU sistematica, consubstanciada pelo presente
Programa Estratégico de Reabilitagcdo Urbana. Neste contexto, o EE1 foca-se na premissa principal associada a
reabilitacdo urbana e a reabilitagdo, requalificagdo e refuncionalizagdo do parque edificado assumido como
elemento estrutural para o alcance de objetivos de salubridade e qualidade de vida no territério alargado que

constitui a ARU.

Conforme exposto na caraterizagdo demografica e urbanistica e, inclusive, no documento de delimita¢do da
ARU que sustentou o seu processo de aprovagdo, o territdrio de intervencdo apresenta uma elevada
heterogeneidade, sendo constituido por um tecido urbano diverso e potencialmente complementar entre si.
Com efeito, integram a ARU as zonas mais antigas da Vila de Porto de Més, com destaque para o nucleo antigo
em torno do Castelo, caraterizado pela sua organicidade e concentra¢do do edificado com patologias em
termos de conservagdo (mau e alguma ruinas). A esta zona mais antiga, de carater central no contexto da Vila,
com patologias mais expressivas no edificado, acrescem zonas na Corredoura, associadas a edificado também
com mais idade (um pouco dispersas) e a constru¢des mais débeis como é o caso do Bairro do Carrascal.
Também de salientar a necessidade de incluir os espacgos industriais devolutos como prioritarios na abordagem

integrada e reabilitagdo urbana.

E com este enquadramento que se pretende atuar proativamente de forma a conseguir debelar o cendrio
existente e prevenir o aumento de casos de mau estado de conservagao e ruina, assim como de abandono de
imdveis que importa integrem o mercado. Nesta atuacgdo incluem-se os apoios diretamente associados ao RJRU
e os instrumentos de execugdo a este associados, assim como a sensibilizagdo e orientagdo dos municipes em

processos de reabilitacdo e refuncionalizagdo que, a luz do presente PERU, pretendam levar a cabo.
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos:

e Oel. Incentivar processos de reabilitacdo e requalificagdo do edificado publico e privado

e 0Oe2. Apoiar a reabilitacdo e, sempre que aplicavel, a refuncionalizagcdo do edificado como forma de
revitalizacdo e dinamizagdo da ARU e de resposta adequada, habitacional e de servicos, ao perfil da
populagdo

e 0Oe3. Sensibilizar e capacitar a comunidade local para a importancia da reabilitagdo urbana e do

edificado, ancorada na descarbonizagdo e gestao eficiente de recursos
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Eixo estratégico 2. Valorizagdo e estruturagdao em rede do espago publico

A ARU de Porto de Mds e Corredoura integra, como previamente referenciado, um territdrio alargado e
heterogéneo, com multiplas funcdes e espagos potencialmente complementares entre si e com épocas de
construcdo muito diversas. Fruto deste crescimento, mais ou menos planeado, verifica-se como primordial
assegurar uma malha urbana qualificada e que permita potenciar relagdes de complementaridade através da
fluidez e segurancga de ligagdes, nomeadamente em modos suaves de deslocagdo que devem ser os prioritarios

num contexto urbano polarizador como o que temos presente.

E com este enquadramento que se assume a valorizagdo da malha urbana como prioritaria, justificando a sua
consideragdo como Eixo Estratégico, uma vez que na ARU se configura como premente (i) a atenuagdo dos
efeitos da existéncia de uma via de atravessamento (eixo da EN243) que é, simultaneamente, o principal
elemento urbano de ligagdo entre a Corredoura e Porto de Moés e (ii) a afirmacdo de uma rede qualificada de
espacos de circulagdo e de estar que alavanquem a complementaridade urbana entre zonas de equipamentos,
comércio e habitagdo permitindo deslocagGes seguras a pé (as distancias dentro da ARU ndo ultrapassam os 2
km). Também neste EE se integra a rede de espacos de estar, associada a malha urbana, entendida como o
conjunto de largos, pragas, etc. e que, a par dos espacos verdes de usufruto coletivo (por opc¢do estratégica
inseridos no EE3), sdo elementos essenciais a socializagdo uma vez que se afirmam como possiveis espagos de
encontro da comunidade e espacos de estar, com seguranca, podendo ser adequados para diferentes grupos

etarios, por exemplo.
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos:

e 0Oed. Qualificar os espagos de circulagdo potenciando modelos de mobilidade sustentaveis que
contribuam para a descarbonizagdo

e 0e5. Criar uma rede coesa e multifuncional de espagos publicos de estar e lazer, potenciando a sua
apropriagdo e fruicdo por parte da comunidade

e Oeb6. Garantir a acessibilidade universal e as condi¢Ges adequadas de seguranca para a plena fruicdo da

rede de espagos publicos

Eixo estratégico 3. Resiliéncia e sustentabilidade ambiental do ecossistema urbano

Aglomerado urbano central na rede urbana concelhia, o territdrio da ARU encerra um conjunto de desafios
associado a necessidade de garantir a sua sustentabilidade ambiental, em grande medida conectada com a
capacidade de atenuar as emissGes de GEE por via de novos modelos de mobilidade urbana sustentaveis, de
uma gestdo progressivamente mais eficiente de recursos quer ao nivel das infraestruturas publicas como ao
nivel de modelos construtivos e sistemas energéticos (iluminagdo, construcdo — nearly zero emissions buildings
(NZEB)), por exemplo, e ainda da adogdo de comportamentos quotidianos mais sustentaveis por parte de

cidaddos, empresas e entidades responsaveis por servigos publicos ou similares.
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Com este enquadramento focado na promocgdo da sustentabilidade e descarbonizagdo, releva-se a importancia
dos espagos verdes, sejam estes de usufruto coletivo (parque verde, jardins, etc.) ou ndo (por exemplo espagos
privados como quintais, areas agricolas ou outros espagos permedveis e arborizados), uma vez que sdo
elementos para a qualidade de vida da comunidade local e essenciais para a atenuagdo dos efeitos de eventos
climaticos como ondas de calor ou chuvas intensas, previsivelmente mais intensas nos proximos anos, fruto de

um quadro global de mudancas e alteragdes climaticas.
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos:

e 0Oe7. Qualificar a rede de espagos verdes existentes (publicos e privados), contribuindo para a
salvaguarda dos recursos naturais e a mitiga¢do das alteragdes climaticas

e 0Oe8. Garantir redes de infraestruturas publicas sustentaveis que garantam respostas adequadas a
populagdo e uma eficiente gestdo de recursos disponiveis

e 0e9. Sensibilizar a comunidade (sociedade civil, empresas e instituicdes) para a adogdo de
comportamentos sustentdveis e boas praticas ambientais, contribuindo ativamente para a adaptagdo

as mudangas climaticas e capacidade de resposta a riscos e eventos extremos

Eixo estratégico 4. Competitividade, coesao e especializacao inteligente

A vitalidade e atratividade de uma area urbana estdo relacionadas com as fungGes nela existentes e dinamicas
a estas associadas e a sua capacidade de dar resposta as necessidades da comunidade local, contribuindo para

a sua qualidade de vida.

A garantia de, num raio de proximidade, poder ter acesso a um leque variado de comércio e a servigos diversos,
é crucial na escolha de um local para residir, sendo a sede de Concelho e, consequentemente, a ARU, o
aglomerado com o contexto mais favordvel a escala concelhia. Na ARU encontram-se os principais
equipamentos e servigcos publicos e a maior densidade e diversidade de comércio, sendo por isso o palco

principal ndo apenas da procura dos residentes no seu perimetro, mas de toda a populagdo concelhia.

A diversidade de fungGes complementares a habitacdo e a existéncia de elementos distintivos, como é o caso
do patrimdnio cultural e natural, aqui marcado pelo Castelo de Porto de Mods, contribui ndo sé para a
atratividade de pessoas/residentes, como também de turistas e para a consolidacdo deste importante setor
econdmico (turismo). Associado a este contexto favoravel torna-se fundamental garantir que ndo é
ultrapassada a capacidade de carga do territério, nomeadamente de areas mais sensiveis como é o nucleo

antigo.

Face ao exposto e reconhecendo a dindmica socioecondmica da ARU como fator distintivo e competitivo que
Ihe esta intrinsecamente associado, pretende-se neste EE valorizar a atividade empresarial (comércio, servigos,
etc.) e reforgar a especializagdo em atividades e espagos ancora para o turismo. De igual modo, alinhada com

o reforco da competitividade e especializagdo, no presente EE encontra-se a premissa de valorizacdo do
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patriménio cultural, tendo em consideragdo os principios orientadores presentes no Plano Estratégico para o
Turismo Sustentavel de Porto de Mds, reforcando dinamicas e atividades de animagdo urbana, fomentando a

atracdo turistica do territério e a economia local.
Neste contexto, o presente Eixo Estratégico integra os seguintes objetivos:

e 0el0. Apoiar e promover a modernizagao de servigos e comércio de proximidade
e 0Oell. Preservar e valorizar o patrimdnio cultural, assumindo-o como fator distintivo e ancora na
consolidagdo do setor turistico

e 0Oel2. Reforgar a atratividade territorial, fortalecendo a animagdo urbana no territdrio da ARU

4.3 Projetos estruturantes

O Programa Estratégico de Reabilitacdao Urbana (PERU) materializa-se através de Projetos Estruturantes, que
incidem sobre as diversas dimensdes do territério (fisica, urbanistica e ambiental, socioecondmica e cultural).

Estas propostas de intervencgdo constituem a resposta operativa a visao, eixos e objetivos estratégicos.

Aidentificacdo dos Projetos Estruturantes, alinhados com os eixos estratégicos definidos, teve em consideragao
o disposto no artigo 82 do RIRU que, como por diversas vezes reiterado ao longo deste documento, determina
que a “Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistemdtica consiste numa intervengdo integrada de reabilitagdo
urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagéo das infraestruturas, dos equipamentos
e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano,

associada a um programa de investimento publico”.

Assim, integram o PERU da ORU sistemdtica da ARU de Porto de Mds e Corredoura treze Projetos Estruturantes
(P) (Tabela 12) que sustentam um processo integrado e abrangente de reabilitacdo urbana da ARU, e permitem

gerar dindmicas que se alavanquem outros investimentos, publicos e/ou privados.

A relagdo entre os Projetos Estruturantes e os eixos estratégicos e objetivos é apresentada na Tabela 12.
Diversos projetos, de um modo geral, apresentam alguma transversalidade em relagdo a concretizagdo da

estratégia integrada proposta, estabelecendo relagoes de complementaridade entre si.
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Eixos Estratégicos

Objetivos
Estratégicos

Projetos
Estruturantes
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Tabela 12. Estratégia Territorial e Operacional da ORU de Porto de Mds e Corredoura: Eixos Estratégicos, Objetivos e Projetos Estruturantes

Porto de Mds e Corredoura: Um territério urbano alargado e diverso que se posiciona como ancora do desenvolvimento econémico e coesdo socioterritorial do Concelho

de Porto de Mds, valorizando abordagens inovadoras e inclusivas que potenciem a qualidade de vida e a sustentabilidade do desenvolvimento urbano.

1. Requalificacdo e revitalizagdo do
edificado

Oel. Incentivar processos de reabilitagdo
e requalificagdo do edificado publico e
privado

Oe2. Apoiar a reabilitacdo e, sempre que
aplicavel, a refuncionalizagdo do edificado
forma de

como revitalizagdo e

dinamizagdo da ARU e de resposta
adequada, habitacional e de servigos, ao
perfil da populagdo

Oe3. Sensibilizar e capacitar a
comunidade local para a importancia da
reabilitagdo urbana e do edificado,

ancorada na descarbonizagdo e gestdo

eficiente de recursos

P1. Reabilitagdo eficiente e estrutural do
edificado

P2. Sensibilizagdo e capacitagdo para
modelos sustentaveis de reabilitagdo
urbana e do edificado

2. Valorizagdo e estruturagdo em rede do
espaco publico
Oed4. Qualificar os espagos de circulagdo

potenciando modelos de mobilidade

sustentaveis que contribuam para a

descarbonizagdo

Oe5. Criar uma rede coesa e

multifuncional de espagos publicos de
estar e lazer,

potenciando a sua

apropriacdo e fruigdo por parte da
comunidade

Oeb6. Garantir a acessibilidade universal e
as condi¢des adequadas de seguranga
para a plena fruigdo da rede de espacgos

publicos

P3. Estruturacgdo e qualificagdo da rede
de espagos publicos de circulagdo

P4. Consolidagdo e valorizagdo da rede de
espagos publicos de estar

P5. Estruturagdo da rede de espacgos de
estacionamento

3. Resiliéncia e sustentabilidade ambiental do
ecossistema urbano

Oe7. Qualificar a rede de espagos verdes

existentes (publicos e privados),

contribuindo para a salvaguarda dos

recursos naturais e a mitigagdo das

alteragdes climaticas
infraestruturas

Oe8. Garantir redes de

publicas  sustentdveis que garantam
respostas adequadas a populagdo e uma
eficiente gestdo de recursos disponiveis
0e9. Sensibilizar a comunidade (sociedade
civil, empresas e instituicbes) para a adogdo
de comportamentos sustentaveis e boas
praticas ambientais, contribuindo
ativamente para a adaptagdo as mudangas
climaticas e capacidade de resposta a riscos
e eventos extremos
P6. Estrutura ecoldgica urbana -Ampliagdo e
valorizagdo da rede de espagos verdes
publicos
P7. Gestdo eficiente de recursos e
promogdo da economia circular
P8. Promogdo da eficiéncia energética e
diminui¢do de emissdes de GEE

4. Competitividade, coesdo e
especializacdo inteligente

0e10. Apoiar e promover a modernizagao
de servigos e comércio de proximidade
Oell. Preservar e valorizar o patrimoénio

cultural, assumindo-o como fator

distintivo e ancora na consolidagdo do
setor turistico

Oel2. Reforgar a atratividade territorial,
fortalecendo a animagdo urbana no

territorio da ARU

P9. Modernizagdo de equipamentos e
servigos publicos de proximidade

P10. Apoio e dinamizagdo da economia
local

P11. Qualificagdo da rede de espagos de
dinamizagdo e ativagdo cultural

P12. Promogao da acessibilidade
universal

P13. Valorizagdo do patrimoénio e reforgo
da atratividade turistica
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5 PROGRAMA DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

5.1 Acgoles prioritarias

A operacionalizagdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana para a ORU sistematica da ARU de
Porto de Mds e Corredoura concretiza-se através da implementagdo de Projetos Estruturantes (P) que,
pela sua natureza, sdo catalisadores de dinamicas de transformacdo e revitalizagcdo do territério de
intervencdo. Os Projetos Estruturantes materializam-se por via de Ag¢oes Prioritarias (AP) indutoras de
dinamicas territoriais, sociais e econédmicas que pretendem contrariar as fragilidades identificadas e

potenciar a qualidade e sustentabilidade do ambiente urbano na ARU.

Na Tabela 13 sistematizam-se os treze Projetos Estruturantes (P) e as trinta e cinco A¢des Prioritdrias (AP)
que os integram, sendo de seguida apresentadas fichas-sintese para cada Projeto Estruturante e Agdo
Prioritaria.

As fichas sintese dos Projetos Estruturantes incluem a identificagdo do projeto, dos objetivos especificos
para os quais concorrem, uma breve descrigdo, as A¢des Prioritarias que englobam e a avaliagdo do seu
impacto em diferentes eixos estratégicos'®. As fichas das Ac¢Bes Prioritarias, para além da descrico,
integram a calendarizac¢do indicativa e estimativa orcamental, bem como a natureza e a identificacdo de

fonte potenciais de financiamento (Figura 223)

Descricao
Promotor Principais entidades a envolver

Natureza do investimento  Estimativa do investimento

Entre 100.000€ Entre 500.000€  Entre 1.000.000€ Mais de
e 500.000€ e 1.000.000€ e 5.000.000€ 5.000.000€

Até 100.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Figura 223. Modelo de ficha sintese de AP

o) impacto é medido de 0 a ****, sendo o * correspondente ao menor impacto e o **** ao maior.
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Eixos Estratégicos

1. Requalifica¢do e
revitalizagdo do edificado

2. Valorizacdo e
estruturagdao em rede do
espago publico

3. Resiliéncia e
sustentabilidade
ambiental do ecossistema
urbano

4. Competitividade,
coesdo e especializagao
inteligente

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaborag3o de Operag3o de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

P1. Reabilitagdo eficiente e estrutural do edificado

P2. Sensibilizagdo e capacitagdo para modelos
sustentaveis de reabilitagdo urbana e do edificado
P3. Estruturagdo e qualificacdo da rede de espagos
publicos de circulagdo

P4. Consolidagdo e valorizagdo da rede de espagos
publicos de estar
P5. Estruturagdao
estacionamento
P6. Estrutura ecoldgica urbana - Ampliagdo e
valorizacdo da rede de espagos verdes publicos

da rede de espagos de

P7. Gestdo eficiente de recursos e promogdo da
economia circular

P8. Promogdo da eficiéncia energética e diminui¢do
de emissdes de GEE

P9. Modernizagdo de equipamentos e servigos
publicos de proximidade
P10. Apoio e dinamizagdo da economia local

P11. Qualificagdo da rede de espagos de dinamizagdo
e ativagdo cultural
P12. Promogao da acessibilidade universal

P13. Valorizagdo do patriménio e
atratividade turistica

reforco da

AP1.1.
AP1.2.

Tabela 13. Estratégia territorial e operacional da ORU: Eixos Estratégicos, Projetos Estruturantes e A¢des Prioritarias

Projetos Estruturantes Agdes Prioritarias

Reabilitagdo estrutural e eficiéncia energética do parque edificado
Apoio a intervengdes de adequacgdo do parque edificado e incremento da seguranga e conforto habitacional,

nomeadamente da populagdo mais fragil

AP2.1.
AP2.2.
AP3.1.
AP3.2.
AP3.3.
AP4.1.
AP4.2.
AP5.1.
AP5.2.
AP6.1.
AP6.2.
AP6.3.
AP7.1.
AP7.2.
AP7.3.
AP7.4.

Manual de boas préticas para a reabilitagdo sustentdvel do edificado

Acgdes de capacitacdo para a reabilitagdo urbana sustentavel

Quialificagdo e adaptacdo de espagos de circulagdo viaria e pedonal existentes

Reperfilamento e adequacdo do eixo da EN243 — acalmia de trafego e reforgo de espagos para modos suaves
Consolidagdo da rede de espagos de circulagdo viaria e pedonal

Qualificagdo da rede urbana de espagos publicos de estar (pragas/largos)

Criagdo de zona de lazer na Corredoura

Qualificagdo e reforgo de bolsas de estacionamento

Implementagdo de sistema inteligente de informagdo de estacionamento

Quialificagdo e ampliagdo do Parque Verde — zona norte

Requalificagdo do Jardim Municipal

Quialificagdo e reforgo da estrutura verde urbana

Requalificagdo do leito do Rio Lena

Modernizagdo de redes de infraestruturas basicas

Otimizagdo de sistemas de recolha e valorizagdo de residuos urbanos

Acdes de sensibilizagdo e capacitagdo para a redugdo da pegada ecoldgica de residentes, servicos e atividades

econdémicas

APS8.1.
AP8.2.
AP8.3.
AP8.4.
AP9.1.
APS.2.

AP10.1.

Reforgo da rede de carregamento de veiculos elétricos

Implementacgdo de rede partilhada de bicicletas e trotinetes

Construgdo de Terminal Rodoviario

Reforgo e modernizagdo de sistemas de iluminagdo publica inteligente

Reabilitagdo de edificios com servigos administrativos locais — Pagos do Concelho e Edificio dos Gorjdes
Ampliagdo da Escola Secundaria de Porto de Més

Requalificagdo do Mercado Municipal

AP10.2. Criagdo de Espago Tecnoldgico
AP10.3. Qualificagdo e modernizagdo do comércio tradicional

AP11.1.
AP11.2.
AP11.3.
AP11.4.
AP12.1.
AP12.2.

Requalificagdo do Cineteatro Municipal

Reabilitagdo e modernizagdo da Biblioteca Municipal
Requalificagdo do edificio da antiga Cadeia de Porto de Mds
Programa de animagdo social e cultural

Promogao da acessibilidade universal em espagos publicos
Incentivo a acessibilidade universal em dominio privado

AP13.1. Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados
AP13.2. Criagdo de roteiros e eventos tematicos
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_ REABILITAGAO EFICIENTE E ESTRUTURAL DO EDIFICADO

Descrigao

O presente Projeto Estruturante estd associado, essencialmente, a atuagdo dos privados/proprietarios, no
cumprimento do dever de reabilitagdo dos edificios, tal como previsto no artigo 62 do RJIRU, que determina que “os
proprietdrios de edificios ou fragbes tém o dever de assegurar a sua reabilitagdo, nomeadamente realizando todas as
obras necessdrias @ manutengdo ou reposicdo da sua seguranca, salubridade e arranjo estético (...)” e que estes “ndo
podem, dolosa ou negligentemente, provocar ou agravar uma situagdo de falta de seguranga ou de salubridade,

provocar a sua deterioragdo ou prejudicar o seu arranjo estético”.

Na ARU, cerca de 16% dos edificios encontram-se em estado de conservagdo “mau” e 2% em “ruina”, constituindo-se
estes como principais alvos de intervengdo, uma vez que pdem em risco a qualidade, seguranca e salubridade do
ambiente urbano. Neste contexto, pretende-se fomentar dinamicas de reabilitagdo do parque edificado, de modo a
melhorar de forma generalizada as condigdes de vida da populagdo e o ambiente urbano. As A¢des Prioritarias que
integram este Projeto Estruturante relacionam-se, assim, com a dinamizagdo/incentivo a reabilitacdo do edificado e
com o necessario apoio das entidades locais. O foco é a intervengdo nas situagBes de maior fragilidade,
nomeadamente imdveis degradados e em ruina e a criagdo de condigGes para que as necessarias intervengoes
urbanisticas no edificado sejam feitas de acordo com os padrdes e regras necessdrias a qualificacdo da ARU e a

qualidade de vida de todos os residentes.

O projeto integra duas Agdes Prioritarias.

o AP1.1. Reabilitagdo estrutural e eficiéncia energética do parque edificado
Agoes
e AP1.2. Apoio a interveng¢des de adequacgdo do parque edificado e incremento da seguranga e
prioritarias
conforto habitacional, nomeadamente da populagdo mais fragil

3. Resiliéncia e

Impacto nos 1. Requalificagdo e 2 Valerizagﬁo - sustentabilidade 3 (Eompetitiv.idfadeL
N e estruturagdo em rede do . . coesdo e especializagdo
Ei revitalizacdo do edificado e ambiental do ecossistema . .
IXos espaco publico inteligente
urbano
Estratégicos

ok k% * * % %k k%
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Cartograma de territorializagdo indicativa das AgGes Prioritarias integradas no P1
'

P1. Reabilitagdo eficiente e estrutural do edificado
[ AP1.1. Reabilitago estrutural e eficiéncia energética do parque edificado

(*) Agdo ndo territorializavel /

abrange toda a ARU
AP1.2. Apoio a intervengdes de adequacdo do parque edificado e incremento da seguranca e conforto habitacional, 0 125 250m ,&
nomeadamente da populagdo mais fragil (*) N R— N
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AP1.1. Reabilitagdo estrutural e eficiéncia energética do parque edificado
Descricao
Esta AP foca-se na promogdo de intervengdes estruturais de reabilitagdo do edificado da ARU, tendo em vista a

melhoria da salubridade e da qualidade do ambiente urbano, incluindo, no requisito da reabilitagdo do edificado os
principios de eficiéncia térmica e energética.

Através do trabalho de campo realizado em julho de 2022 verificaram-se patologias e a existéncia de edificios
devolutos. No que concerne ao estado de conservagdo, registaram-se 200 edificios em mau estado de conservagado
(cerca de 16% do total levantado) e 23 em ruina; sendo estes os alvos prioritarios da presente AP.

[Observagdo: O levantamento realizado constitui um elemento indicativo e orientador que ndo substitui as
competéncias da Camara Municipal no que diz respeito a certificagdo do estado dos imdveis, de acordo com o Decreto-
Lein.2266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservagdo dos prédios
urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano,
de reabilitagdo urbana e de conservagao do edificado.]

As intervengdes em dominio privado sdo da responsabilidade dos proprietérios, aos quais o Municipio, através da
equipa técnica municipal, assegurara o apoio técnico necessario (modelo de gestdo e execugdo da ORU — ponto 5.4.
do presente documento). Pela expressdo territorial, relevam-se as areas industriais, atualmente sem utilizagdo e que
devem ser alvo de processos de requalificagdo, refuncionalizagdo e reabilitagao.

Também se inclui na presente AP a preservacgdo de elementos distintivos que estdo integrados em imdveis privados e
que devem ser alvo de especial atengdo.

Para efeitos de estimativa de investimento foram considerados os imdveis em mau estado de conservagdo e em ruina,
de acordo com o levantamento realizado em julho de 2022, tendo sido aplicada a area dos imdveis, aferida em cerca
de 41 mil m? (39 mil m? referente aos 200 imdveis em mau estado e 2 mil m? aos 23 imdveis em ruina) o valor médio
definido na tabela de custos para interveng¢Ges médias e profundas (Tabela 14), tendo-se alcangado um valor na ordem
dos 18.6 milhGes de euros. Perspetiva-se que se possa implementar, do ponto de vista temporal ao longo de todo o
periodo de execugdo do PERU.

De salientar complementarmente que devem ser privilegiadas intervengées de reabilitagdo que integrem medidas
centradas no desempenho energético e na redugdo de emissdes de CO, dos edificios (NZEB).

Promotor Principais entidades a envolver

Proprietdrios Municipio de Porto de Méds

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Privado
Entre Entre .
Até 100.000€ E”trseotogb%%% 500000€e  1.000.000€e '(\)/I;olso%% .

€ ’ 1.000.000€ 5.000.000€ T
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
e  Capitais préprios
e«  Programa 12 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo
o Programa de Recuperagao e Resiliéncia
o Programas de apoio a reabilitagdo do IHRU (Exemplo: Reabilitar para Arrendar)
e IFFRU ou instrumento financeiro equiparado no préximo periodo 2021-2027
e  Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com

arquitetura do Programa 2021-2027)]

. Orgamento Municipal (quando aplicavel, por via de incentivos municipais)

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Apoio a intervengoes de adequagdo do parque edificado e incremento da seguranga e conforto

AP1.2. habitacional, nomeadamente da populagdo mais fragil

Descrigao

O crescente envelhecimento demografico somado ao edificado envelhecido da ARU, imp&em a necessidade de uma
verificagdo regular das condigdes do parque edificado, em particular no parque habitacional, principalmente da
populagdo mais fragil e vulneravel (idosos, pessoas com deficiéncia e populagdo em situagdo de caréncia financeira),
no sentido de se manter um estado de conservagdo adequado e condigGes habitacionais dignas para toda a populagao.

O pressuposto chave desta AP esta intrinsecamente ligado com a AP1.1, relacionada com a reabilitagdo e adequagdo
do parque edificado, focando-se principalmente na seguranga e conforto habitacional, conferindo a populagdo
condigbes plenas de utilizagdo e usufruto e qualidade de vida, contudo, integra a componente da necessaria
adequagado de espagos a situagdes de mobilidade condicionada.

A presente AP integra:

e Valorizagdo do Programa de Intervencdes em HabitacGes (PRR);

e Apoio a manutengdo de condigdes de conforto e adequagdo da habitagdo prépria (comparticipagdo na totalidade
ou em parte de pequenas obras de conservagao e adaptacdo como por exemplo: conforto térmico);

e Ponderagdo de aplicagdo de incentivos municipais a:

o Proprietarios/promotores imobilidrios que implementem projetos habitacionais que cumpram todas as regras
da acessibilidade universal;

o Proprietarios de comércio e servicos que adaptem os seus espagos para terem acessibilidade universal nas
instalagdes e nos servigos e produtos.

Esta é uma agdo transversal a todo o edificado da ARU, sendo necessaria a sinalizacdo da populagdo mais fragilizada e
da sua situagdo habitacional.

Por esta ser uma agdo transversal a todo o edificado da ARU, revelando necessaria a sinalizagdo da populagdo mais
fragilizada e da sua situagdo habitacional, ndo s6 no momento de implementagdo, mas ao longo de todo o periodo
vigente da ORU, estima-se que o seu investimento possa rondar o 1 milhdo de euros.

Promotor Principais entidades a envolver
Proprietdrios Instituto Nacional para a Reabilitagdo

Municipio de Porto de Més  Instituto de Seguranga Social

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Publico
. Entre Entre .
Privado Até 100.000€ E”trsotog(')%%% 500000€e  1000.000€e '(\)"an'so‘éeo .
&> 1.000.000€ 5.000.000€ R
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
e  Capitais préprios
o Programa de Recuperagao e Resiliéncia
o Programas de apoio a reabilitagdo do IHRU (Exemplo: Reabilitar para Arrendar)
e  Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

e«  Orgamento Municipal (quando aplicavel, por via de incentivos municipais)
Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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SENSIBILIZACAO E CAPACITACAO PARA MODELOS SUSTENTAVEIS DE REABILITACAO URBANA E DO

EDIFICADO

Descricao

O presente Projeto Estruturante foca-se no processo de sensibilizagdo e de mobilizagdo da comunidade para a
reabilitacdo urbana sustentavel, no sentido de facultar a populagdo (residentes e agentes econdmicos e sociais) toda
a informacdo inerente a execugdo e implementagdo de uma ORU, dos seus direitos e deveres na sua concretizagdo
atendendo ao facto de se tratar de um territdrio que, por via da aprovagdo da mesma, passa a ter estatuto de utilidade
publica e passam a vigorar um conjunto de incentivos e beneficios, acompanhados pela maior capacidade de intervir

na melhoria do ambiente urbano.

Face ao exposto, neste Projeto integram-se duas AcGes Prioritarias imateriais, uma relativa a criagdo de um manual
de boas praticas que apoie e oriente intervengGes sustentaveis no edificado e que sensibilize a populagdo a adotar tais
praticas. Esse manual deve ser amplamente divulgado junto da comunidade e deve servir de base a segunda agdo
relativa a acGes regulares de sensibilizagdo e capacitagdo dirigidas a todos os proprietarios de edificios na ARU de

Porto de Mds e Corredoura.

Conclui-se como essencial para o sucesso da implementagdo da ORU a mobilizagdo de toda a comunidade pois tera

um papel chave na reabilitagdo do edificado, do qual sdo os proprietarios.

Agoes e« AP2.1. Manual de boas praticas para a reabilitagdo sustentavel do edificado

prioritarias o AP2.2. AgOes de capacitagdo para a reabilitagdo urbana sustentdvel

3. Resiliéncia e
sustentabilidade
ambiental do ecossistema
urbano

2. Valorizagdo e 4. Competitividade,
coesdo e especializagdo

inteligente

Impacto 1. Requalificagdo e
revitalizagdo do edificado

estruturagdo em rede do
espago publico

nos Eixos

Estratégicos . N ok -

O P2 ndo é territorializavel.
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP2.1. Manual de boas praticas para a reabilitagdo sustentavel do edificado
Descricao
Esta AP visa o desenvolvimento e a disponibilizagdo, pelo Municipio, de um manual de boas praticas para a reabilitagdo

do edificado que se assumird como documento orientador e de suporte a adequada intervengdo de reabilitagdo do
edificado da ARU.

O manual de boas praticas sera um documento com orienta¢des para os promotores/proprietarios/construtores,
agregando informagGes Uteis relacionadas com intervengdes nos edificios (quer de uso residencial quer de uso
comercial) do ponto de vista estrutural e arquiteténico, e que, entre outros contetidos que permitam melhorar as
condi¢cbes de uso/habitabilidade dos edificios, bem como preservar a identidade visual da arquitetura tradicional,
podera conter:

e Formas de aplicagdo correta de materiais e técnicas atuais em edificios antigos que foram construidos com técnicas
e materiais com propriedades diferentes das vigentes;

e Conceitos relacionados com o desempenho térmico dos edificios e identificagdo de medidas de melhoria destinadas
a aumentar o conforto térmico e acustico dos ambientes interiores, assim como a salvaguardar a qualidade do ar
interior e a minimizar os consumos energéticos associados a climatizagdo e a iluminagdo;

e Manutencdo de fachadas/caracteristicas arquitetdnicas distintivas/elementos de valorizacdo do edificado;

e Corregdo de dissonancias; entre outros.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més ~ Empresas de construgdo, arquitetura e projetos
Comunidade local — proprietarios de imdveis

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Publico
Entre Entre
) Entre 100. Mai
Até 100.000¢  Cntre 100.000€ - hh hooee  1.000.000€ e ais de

e 500.000€ 1.000.000€ 5.000.000€ >-000.000¢

Fontes de financiamento possiveis/a verificar
o Orgamento Municipal

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

m AgOes de capacitagdo para a reabilitagdo urbana sustentavel
Descricao

A presente AP é de importancia transversal a todas as agGes relativas a intervengdes fisicas na ARU, com especial
preponderdncia para a adequada concretizagdo das AP1.1 e AP1.2.

A resolugdo do quadro atual de fragilidade estrutural da ARU e de comprometimento da sua qualidade urbanistica e
estética € um compromisso coletivo que exige a concertagdo de esforgos publicos e privados. Integram-se assim nesta
AP as seguintes atividades:

¢ Implementacdo de sessdes/ciclos de capacitagdo para diferentes publicos (proprietarios de imdveis na ARU;
empreiteiros/construtores; arquitetos/empresas de arquitetura e projetos).

e Avaliagdo da necessidade de criagdo de guia de boas praticas para a reabilitagdo do edificado, agregando
informagdes Uteis relacionadas com intervengdes nos edificios (quer de uso residencial, quer de uso comercial) do
ponto de vista estrutural e que, entre outros contetidos permitam melhorar as condi¢des de uso/habitabilidade dos
edificios, podera conter:

i. Formas de aplicagdo correta de materiais e técnicas atuais em edificios antigos;

ii. Conceitos relacionados com o desempenho térmico dos edificios e identificacdo de medidas de melhoria
destinadas a aumentar o conforto térmico e acustico dos ambientes interiores, assim como a salvaguardar a
qualidade do ar interior e a minimizar os consumos energéticos associados a climatizagdo e a iluminagdo;

iii. Manutenc¢&o de fachadas/caracteristicas arquitetdnicas distintivas/elementos de valorizagdo do edificado (por
exemplo os azulejos nas fachadas principais).

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio do Porto de Mds. Na sua concretizagdo é essencial o

envolvimento da comunidade local, nomeadamente os proprietarios de iméveis na ARU; empresas de construgao civil

e de arquitetura e projetos e profissionais ligados a estes ramos de atividade e que de forma direta ou indireta possam

intervir no processo de reabilitagdo e requalificagdo arquitetdnica e urbanistica da ARU.

Tendo em consideragdo o seu carater, perspetiva-se que a AP possa ser concretizada durante todo o periodo de
implementagdo da ORU, com agGes de capacitagdo anuais, por exemplo.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més ~ Empresas de construgdo, arquitetura e projetos

Comunidade local — proprietarios de imoveis

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Pdblico
Entre Entre
E 100. Mai
Até 100.000€ n;rSEOOO(())O?)O€O€ 500.000€e  1000000€e O;(;SO%% .
’ 1.000.000€ 5.000.000€ ’ ’
Fontes de financiamento possiveis/a verificar

e  Orgamento Municipal

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

_ ESTRUTURACAO E QUALIFICACAO DA REDE DE ESPAGOS PUBLICOS DE CIRCULACAO

Descrigao

A mobilidade é uma dimensdo essencial dos espagos urbanos, sendo uma das que mais impacto tem na vivéncia dos
mesmos. As infraestruturas e meios de transporte que lhe estdo associados influenciam a forma de apropriagdo dos

espagos por parte da comunidade local e a qualidade urbanistica e ambiental dos territérios.

Os espagos de suporte a mobilidade e circulagdo sdo essenciais para a atratividade e coesdo da ARU de Porto de Mds
e Corredoura, caraterizada pela multifuncionalidade e pela existéncia de diferentes polaridades, consolidadas em
momentos distintos de construgdo do aglomerado urbano. Esta heterogeneidade e crescimento polarizado do espago
urbano, em grande medida influenciado e condicionado pela topografia, reforcam a importancia de uma rede de
espagos publicos de circulagdo com légicas funcionais que potenciem o reforgo das ligagGes e consequentemente a

coesdo socioecondmica e territorial.

E neste contexto que se define o presente Projeto Estruturante, focado na rede de espagos de circulagdo (nos diversos
modos de deslocagdo, com preponderancia para o viario e o pedonal) e na garantia de um sistema de mobilidade
adequado as carateristicas da ARU, através da qualificagdo/interveng¢do em espacos existentes e da criacdo de espagos

que se considera necessarios para suprir necessidades evidenciadas. O P3 é materializado em trés Ag¢Ges Prioritarias.

o AP3.1. Qualificagdo e adaptagdo de espagos de circulagdo viaria e pedonal existentes
Agoes e AP3.2. Reperfilamento e adequagdo do eixo da EN243 —acalmia de trafego e reforgo de espacos
prioritarias para modos suaves

o AP3.3. Consolidagdo da rede de espagos de circulagdo viaria e pedonal

3. Resiliéncia e

Impacto nos 1. Requalificagdo e 2 VaI?rizacﬁo 5 sustentabilidade 5 Eompetitiv.id?de,N
Lo i estruturagdo em rede do . ) coesdo e especializagdo
Ei revitalizagdo do edificado o ambiental do ecossistema o
IXos espaco publico inteligente
urbano
Estratégicos
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e elaborag3o de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica

Cartograma de territorializagdo indicativa das Ag¢Ges Prioritarias integradas no P3

P3. Estruturacdo e qualificagdo da rede de espagos publicos de circulagdo
—— AP3.1. Qualificagdo e adaptagdo de espagos de circulagdo viaria e pedonal existentes

AP3.2. Reperfilamento e adequagdo do eixo da EN243 — acalmia de trafego e reforco de espagos para modos suaves
[T ] AP3.3. Consolidagdo da rede de espagos de circulagdo vidria e pedonal B — N

0 125 250m ,&
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP3.1. Qualificacdo e adaptacdo de espagos de circulagdo viaria e pedonal existentes
Descricao

A presente AP corresponde as interveng0es de qualificagdo e valorizagdo dos espagos publicos de circulagdo existentes
na ARU, sejam de suporte a circulagdo vidria, pedonal ou ciclavel, prevendo-se a prioridade a agdes de minimizagdo
de conflitos entre pedo e automovel e promogdo da mobilidade urbana sustentavel.

Face ao exposto nesta AP integram-se:

e Elaboracdo de plano de circulacdo e implementacdo de sinalética: desenvolvimento de um estudo de transito e

circulagao e subsequente implementagao das propostas veiculadas que podem estar relacionadas, essencialmente,
com sentidos de circulagdo (supressdo, reordenamento, etc.), estacionamento e reforgo de sinalética. Este plano e
a sua implementagdo assume especial relevancia nas zonas mais antigas, em que o perfil dos arruamentos é exiguo
e existem alguns conflitos entre circulagdo e estacionamento;

Intervencdes para melhoria do estado de conservacdo dos espacos de circulacdo (faixa de rodagem e passeios —

dependendo do perfil dos arruamentos), tendo por base necessidades identificadas e as que venham a ser
identificadas ao longo do periodo de implementagdo da ORU sistematica, nomeadamente a qualificagdo de
pavimentos em estado de conservagdo mau e razoavel (levantamento julho de 2022), optando por pavimentos,
sempre que possivel sustentdveis e que ndo impermeabilizem o solo;

Medidas/projetos para minimizacdo de zonas de conflito, nomeadamente, vidrio e entre pedo/automodvel, com

incremento da seguranca da circulacdo pedonal e cicldvel. Especial enfoque na ligagdo a equipamentos — areas de

lazer e recreio e servigos publicos (equipamentos sociais, de saude, administrativos, escolares, religiosos,
desportivos, etc.) na ARU — solugGes de pavimento para acalmia de transito, segmentagdo de areas, etc.

Para efeitos de apuramento de estimativa de investimento foram aferidas as areas dos espagos de circulagdo em mau
estado de conservagdo e razodvel, aplicando-se a estas os custos padrdes de intervengdes média e ligeira em espagos
publicos (Tabela 14). O valor estimado ascende a 3.5 milhdes de euros (considerando um perfil médio de 6 metros
para o calculo de 4rea e uma extensdo de cerca de 3.200 m de arruamento em mau estado e de 10.500 m em estado
razoavel). Este valor podera ser superior, considerando medidas de acalmia.

De ressalvar a interligacdo e provavel relagdo projetual ao nivel da mobilidade universal com a AP12.1., assim como
com a AP 7.2, caso seja necessdrio intervir em infraestruturas basicas.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més  Junta de Freguesia

Comunidade local

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Publico
Entre Entre
Entre 100. Mai
Até 100.000¢  Cntre 100.000€ - hh hhnee  1.000.000€ ais de

e 500.000¢ 1.000.000€ 5.000.000€ >-000.000¢

Fontes de financiamento possiveis/a verificar
e  Portugal 2030 [Programa Operacional Regional (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)]

e«  Orgamento Municipal

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

Reperfilamento e adequagao do eixo da EN243 — acalmia de trafego e reforco de espagos para modos
suaves

Descrigao

Constituindo-se como o principal eixo de ligagdo entre o centro da Vila de Porto de Mos e a Corredoura, a EN243
apresenta-se como a “entrada” da ARU e da Vila sede de Concelho, mas também como espaco de atravessamento,
com trogos com carateristicas desadequadas ao seu potencial papel como elemento agregador e potenciador de um
reforco das ligagdes e complementaridades entre as diversas areas funcionais que constituem a ARU. Apesar de
existirem trogos com carateristicas mais urbanas, como é o caso do trogo central na Vila (Rua do Rio Alcaide, junto ao
Jardim Municipal), predomina um perfil desajustado a deslocagdes seguras em modos suaves.

O trabalho de campo realizado em julho de 2022 permitiu verificar que este eixo se encontra, na sua quase totalidade
em bom estado de conservagdo e que possui carateristicas distintas em diferentes trogos, predominando, no seu
perfil, de forma transversal, os espagos afetos ao automdvel e ndo ao pedo ou outros modos de deslocagdo ndo
poluentes. Com efeito, nos trogos em que se registam passeios, a sua dimensdo é exigua e muitas vezes apresenta
obstaculos (por exemplo arvores) impedindo que a circulagdo se faga em seguranga e possa haver uma utilizagdo plena
por parte de todos os cidaddos, nomeadamente os que possuem mobilidade condicionada.

Na qualidade de elemento agregador da ARU, importa avaliar a possibilidade de transformar esse arruamento,
dotando-o de carateristicas urbanas que privilegiem os modos suaves de deslocagdo entre o territdrio alargado da
ARU e tornem as deslocagGes seguras para pedes e veiculos. Torna-se, pois, imperativa a avaliagdo de uma intervencdo
que permita uma maior e melhor “apropriagdao” deste eixo pelo tecido urbano, transformando-o num elemento
agregador em contraponto com o seu atual carater de atravessamento e, consequentemente, de obstaculo a plena
coesdo do territério da ARU.

Face ao exposto a presente AP prevé a avaliagdo do trogo da EN243 que integra a ARU no sentido de verificar as
melhores solugdes de intervengao, nomeadamente:

¢ Acalmia de trafego — foco na redugdo da velocidade e na diferenciacdo de pavimentos em zonas de maior densidade
construtiva, no sentido de reforgar a redugdo de velocidade e dar prioridade ao pedo;

e Conforto e seguranga da circulagdo pedonal e de outros tipos de circulagdo de génese intraurbana, ou seja, com
origem e destino na ARU e envolvente préxima - destaca-se desde ja como essencial o aumento do perfil dos canais
para mobilidade suave (pedonal/passeios, fundamentalmente); a remog&o de obstaculos/barreiras;

e Avaliagdo da possibilidade de canais de circulagdo para bicicletas ou a sinalizagdo e pavimenta¢do adequada de todo
o trogo urbano como zona mista (automovel e bicicletas) com redugdo do limite de velocidade — Zona 30.

(De notar a interdependéncia com a AP3.1 e, sempre que aplicavel com as intervengdes infraestruturais previstas na
AP12.1).

Para efeitos de estimativa de investimento, a contabilizagdo da area teve em conta um perfil médio de 6 metros e a
extensdo da EN243 na ARU, aplicando-se os custos padrdo (Tabela 14).

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Més  Infraestruturas de Portugal IP

Natureza do investimento  ggtimativa do investimento
Pablico Entre Entre
Até 100.000€ En;rseotogé%%% 500.000€e  1.000.000€e '(\)/'Oa(;so?)% .
: 1.000.000€ 5.000.000€ e

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

. Orgamento Municipal

o Programa de Recuperacdo e Resiliéncia (associado a mobilidade urbana sustentavel e descarbonizagéo)

e  Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

. Orgamento de Estado (tutelas das areas integradas na presente AP)

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

m Consolidagdo da rede de espagos de circulagdo viaria e pedonal

Descrigao

Complementar as AP3.1 e 3.2, a presente AP foca-se no redimensionamento da rede de espagos publicos de circulagao,
com a resolucdo de pontos criticos e criagdo de novos canais de circulacdo. A data da elaboragdo do presente PERU
sao identificadas as duas situagdes que se integram na presente AP, sendo, contudo, de salientar que, ao longo do
periodo de implementagdo da ORU, poderdo surgir novas necessidades a suprir.

¢ Reperfilamento da “entrada” na Rua da Pevide: Demoli¢do de habitagdo em mau estado de conservagdo para tornar

esta entrada mais espagosa e aumentar a seguranga.

e Criacdo de nova via de ligacdo da Escola Secunddria de Porto de Mds a Rua do Rio Alcaide: Prolongamento da via

existente, atualmente sem saida.

Para efeitos de estimativa de investimento foram aferidas as areas dos espacgos de circulagdo a intervencionar,
considerando um perfil médio de 6 metros para o célculo da mesma, aplicando-se os custos padrao de intervencGes
profundas em espagos publicos (Tabela 14). O valor estimado ascende a 154 mil euros, ao qual acresce a aquisi¢do de
terrenos e imoveis e a sua demoligdo.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Més  Proprietérios (quando aplicavel)

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Publico Entre Entre
Até 100.000€ E”:rsotog(')%%% 500.000€e  1.000.000€e gﬂoa(;so%% .
: 1.000.0006  5.000.000€ e

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

. Orgamento Municipal

. Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

_ CONSOLIDAGAO E VALORIZACAO DA REDE DE ESPAGOS PUBLICOS DE ESTAR

Descrigao

Os espagos publicos, para além do suporte a mobilidade, sdo fundamentais como suporte a socializagdo e
estreitamento de lagos comunitarios, uma vez que se afirmam como dreas de estar, de paragem e de convivio por
exceléncia. Para que possam cumprir esta importante fungdo é essencial que sejam planeados e possuam as

carateristicas adequadas e de seguranga.

O presente Projeto Estruturante visa a qualificacdo da rede de espagos publicos de estar (largos, pragas e outros

similares), através da valorizagdo dos existentes e da criagdo de novos.

Pretende-se que estes espagos assumam um papel central na valorizagdo da ARU e na qualidade de vida da
comunidade, prevendo-se duas AP que visam colmatar as fragilidades detetadas e simultaneamente potenciar os
pontos fortes existentes, bem como, de forma articulada, reforcar uma imagem qualificada e atrativa do espago

publico que deve ser confortavel e seguro, afirmando-se como elemento unificador e qualificador da ARU.

De notar que, por opg¢do estratégica, as areas verdes de usufruto publico ndo se integram no presente Projeto

Estruturante, estando contempladas no P6.

Agoes e AP4.1. Qualificagdo da rede urbana de espagos publicos de estar (pragas/largos)

prioritarias e AP4.2.Criagdo de zona de lazer na Corredoura

3. Resiliéncia e
sustentabilidade
ambiental do ecossistema
urbano

2. Valorizagdo e
estruturagdo em rede do
espaco publico

4. Competitividade,
coesdo e especializagdo
inteligente

Impacto nos 1. Requalificagdo e

revitalizagdo do edificado

Eixos

Estratégicos % ok K ok *k
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e elaborag3o de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica

Cartograma de territorializagdo indicativa das A¢Ges Prioritarias integradas no P4
‘r‘ T

o)
¢O

P4. Consolidacao e valorizagdo da rede de espagos publicos de estar
[ AP4.1. Qualificagdo da rede urbana de espacos publicos de estar (pragas/largos)

I AP4.2. Criagdo de zona de lazer na Corredoura b 55 S8 m ’&
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP4.1. Qualificacdo da rede urbana de espagos publicos de estar (pragas/largos)
Descricao

A presente AP corresponde a concretizagdo de intervengdes de qualificagdo e manutengdo de espagos publicos de
estadia e convivio (largos e pragas existentes), melhorando condigdes de estadia, conforto e seguranga por forma a
que possam ter uma utilizagdo regular e qualificada.

Integram-se nesta AP:

® Largo da Capela de Nossa Senhora do Amparo;
e Largo das Festas (Corredoura);

® Largos da Rua da Praceta de S3o Pedro;

® Praga da Republica;

e Alargamento no Largo do Rossio;

e Largo de Sdo Jodo;

® Praceta Arménio Marques;

e Largo Capitdo José de Sousa.

A presente AP integra a continua modernizagdo e qualificagdo de espagos de estadia e convivio existentes,
nomeadamente, prevendo-se nestas intervengdes, para além da manutengdo essencial para garantir as adequadas
condigGes de conforto e seguranga, o reforgo do mobilidrio urbano (bancos, papeleira, pequenos equipamentos de
lazer para os mais idosos e mais novos, etc.), da iluminagdo e de zonas de sombreamento que favorecam a estadia.

Para o calculo de investimento foi utilizada a area dos espagos a valorizar (cerca de 15.600 m?) e o custo de referéncia
para uma intervencdo ligeira, num total estimado de cerca de 545 mil euros. Considera-se que as necessidades de
valorizagdo sdo regulares, com um cronograma que abrange todo o periodo de implementagdo da ORU.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Mds  Junta de Freguesia

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Publico
Entre Entre .
Até 100.000€ E”etrsotog(')%%% 500.000€e  1.000.000€e '3”03850%% .

’ 1.000.000€ 5.000.000€ BN
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
e«  Orgamento Municipal
e  Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com

arquitetura do Programa 2021-2027)]
Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Delimitagdo de Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica

A presente AP corresponde a criagdo de um espago de lazer na Corredoura, zona da ARU que se carateriza atualmente
pela auséncia desta tipologia de espacos publicos e que, fruto de um crescimento da Vila, com o consequente aumento
da drea urbanizada residencial, carece do mesmo. E, pois, concretizado um espago multifuncional em cujo projeto se
incluem zonas de estar com adequado mobilidrio urbano, zona infantil/interagdo e zona verde com jardim vertical.

O acesso a Zona de lazer da Corredoura é feito pela Rua Dr. Manuel Oliveira Perpétua, tendo ja sido adquirido e
demolido um imdvel em ruina para criar as apropriadas condigdes de acesso.

A presente AP é complementar a AP4.1, estando ja em curso a sua implementac¢io, numa drea de cerca de 1.300 m2.
A estimativa de investimento é de cerca de 150 mil euros.

Municipio de Porto de Més  Junta de Freguesia

Pudblico
Entre Entre .
Até 100.000¢ ~ CNre 1000008 o5, oo 1.000.000€ Mais de

e 500.000€ 1.000.000€ 5.000.000€ >.000.000¢

D Orgamento Municipal
. Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais teméticos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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_ ESTRUTURACAO DA REDE DE ESPAGOS DE ESTACIONAMENTO

Descrigao

Este Projeto Estruturante visa garantir a adequada gestdo e estruturagdo da rede de espagos de estacionamento
localizada na ARU de Porto de Mods e de Corredoura. Alinhando-se principalmente com os EE2 e EE3, o P5. é
operacionalizado através de 2 AgOes Prioritdrias que respondem a necessidade de melhoria no dominio do
estacionamento publico, uma vez que se verifica uma tendéncia de estacionamento informal que deriva de caréncias
em algumas dreas estratégicas e fundamentais do territério, nomeadamente o nicleo mais antigo da Vila e algumas

areas da zona urbana da Corredoura.

No contexto atual de mudangas climaticas e transi¢do digital, considerando o uso do automével como o modo mais
comum nas deslocagbes em Porto de Mos e Corredoura, importa que a intervengdo na rede de espagos de
estacionamento seja feita de forma “inteligente”, utilizando tecnologias adequadas para que o acesso a espagos de
estacionamento livres seja feita de forma direta, contribuindo assim para a redugdo das emissdes de GEE associadas

ao transporte individual de passageiros.

As AcgGes Prioritarias deste Projeto Estruturante estdo relacionadas com outros P e outras AP, dada a transversalidade
e importancia do estacionamento na estruturacdo e apropria¢do do espago urbano, na sustentabilidade, na qualidade

de vida da populagdo e na coesdo territorial.

Agoes e AP5.1. Qualificagdo e reforgo de bolsas de estacionamento

prioritarias e« AP5.2. Implementagdo de sistema inteligente de informacgdo de estacionamento

3. Resiliéncia e

Impacto nos 1. Requalificaggio e 2 VBT S sustentabilidade o GOmpEfin e,
T e estruturagdo em rede do . . coesdo e especializagdo
. revitalizagdo do edificado o ambiental do ecossistema o
Eixos espago publico inteligente
urbano
Estratégicos
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Cartograma de territorializagdo indicativa das AgGes Prioritarias integradas no P5
'

P5. Estruturacdo da rede de espacos de estacionamento
Il AP5.1. Qualificagdo e reforgo de bolsas de estacionamento

A AP5.2. Implementagdo de sistema inteligente de informagdo de estacionamento
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP5.1. Qualificacdo e reforgo de bolsas de estacionamento

Descrigao

A presente AP visa qualificar e organizar a rede de estacionamento na ARU, através da qualificacdo de espagos
existentes onde o estacionamento se verifica e da avaliagdo da possibilidade de criagdo de novas dreas ordenadas que
invertam a tendéncia observada de estacionamento informal. Agrega-se a avaliagdo da proibi¢do de estacionamento,
com o aumento da fiscalizagdo, na zona antiga da Vila, onde se verificam os casos mais graves que pdem em causa o
adequado funcionamento e a apropriagdo desta parte da ARU por parte dos seus residentes.

No diagndstico foram sinalizadas as areas onde o estacionamento informal se manifesta frequentemente, criando
constrangimentos a circulagdo plena, sendo estes os alvos primordiais de medidas de restricdo. No que se refere a
possibilidade de aumento das bolsas de estacionamento formal, esta matéria sera avaliada no ambito do Plano de
circulagdo (atividade integrada na AP3.1), podendo ser opgdo a conjugagdo da criagdo de mais estacionamento com a
reorganizagao de sentidos de transito. Contudo, verifica-se que existem bolsas de estacionamento formal com escassa
utilizagdo (sdo exemplo a Avenida da Vila Forte e a Avenida Sr. Licinio Moreira/Parque Verde de Porto de Més), para
as quais devem ser encaminhados os automodveis que procuram estacionamento na ARU, evitando que circulem em
areas mais sensiveis, como a zona antiga.

Complementarmente, é nesta AP que se integram as necessidades de manutengdo regular e qualificagdo das bolsas
formais de estacionamento, investimento essencial e que se articula diretamente com a AP5.2 relativa a gestdo
inteligente do estacionamento na ARU.

Importa ainda que sejam contemplados nas dreas de estacionamento existentes e no desenho de novas éreas, locais
reservados a para utilizadores especificos, nomeadamente para pessoas com mobilidade condicionada e também
areas de estacionamento associadas ao carregamento de veiculos elétricos (articulagdo direta com AP 8.1)

A estimativa de investimento da presente AP é calculada com base na drea dos estacionamentos existentes em
razoavel estado de conservacdo, correspondendo a de cerca de 6.5 mil m2, a qual se aplicam custos padrdo de para
uma intervengdo profunda no espago publico (Tabela 14), estimando-se um investimento de aproximadamente 458
mil euros.

No que se refere ao horizonte temporal de implementacgdo, apesar de se perspetivar que estas intervengdes possam
ser concretizadas a curto prazo, a possibilidade de serem identificadas outras bolsas a criar determina um cronograma
indicativo de implementagdo mais extenso.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Més  Junta de Freguesia

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Publico
Entre Entre .
Até 100.000€ E”érseolc)og(')%()€0€ 500.000€e  1000.000€e '(\)/'an'sof)% .
’ 1.000.000€ 5.000.000€ ) ’
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
o Orgamento Municipal
e  Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com

arquitetura do Programa 2021-2027)]
Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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m Implementagao de sistema inteligente de informagdo de estacionamento

Descricao

A implementagdo de um sistema de gestdo inteligente do estacionamento, uma vez que as deslocagdes a procura de
lugar correspondem a fontes de emissdo de GEE, pode levar a diminuicdo das mesmas através da otimizagdo de
percursos proporcionada por uma gestdo centralizada dos espagos de estacionamento.

O sistema poderd ser composto por sinalizagdo/painéis informativos, colocados nas principais entradas da ARU (o eixo
da EN243 devera ser o principal espacgo a utilizar para o efeito, uma vez que deste ramifica a rede de circulagdo de
carater interno onde se localizam as bolsas de estacionamento), com informagdo dos lugares disponiveis, em tempo
real, por parque de estacionamento; gerido através de sensores de detegdo de veiculos nos parques.
Simultaneamente, também devera ser contemplada a avaliagdo do subdimensionamento do estacionamento formal
existente junto dos principais equipamentos e servigos publicos (articulagdo com a AP3.1. — estudo);

Neste sistema inteligente de informagdo de estacionamento deve ser avaliada a possibilidade de aumentar os dados
recolhidos e tratados, com a possibilidade de sensorizagdo do nimero de veiculos que diariamente atravessam a ARU
e consequente aferigdo de indicadores de qualidade de ar e ruido gerado pelos meios de transporte. Esta é informacgao
util para a apoiar a decisdo e efetuar ajustes necessarios as agoes ligadas a mobilidade urbana sustentavel.

Complementarmente, pode ser avaliada a pertinéncia da informagdo sobre estacionamento estar disponivel em app
criada para o efeito, e sendo esta a opgdo, podera ser uma app integrada com o sistema de transportes publicos.

Esta AP deve ser implementada em estreita articulagdo com a AP5.1 da qual é interdependente.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Més =~ Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria (Autoridade de Transportes)

Natureza do investimento  Estimativa do investimento
Pudblico
Entre Entre .
Até 100.000€ En;rsotog(')%i% 500.000€e  1000.000€e g/loac;so%% .
’ 1.000.000€ 5.000.000€ ’ ’
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
o Orgamento Municipal
e  Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com

arquitetura do Programa 2021-2027)]
Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA - AMPLIACAO E VALORIZAGAO DA REDE DE ESPAGCOS VERDES

PUBLICOS

Descricao

O presente Projeto Estruturante destaca a importancia da valorizagdo dos espacgos verdes (nos quais se integram
também os espagos publicos de enquadramento - espagos que usualmente enquadram equipamentos ou elementos
patrimoniais e que podem ou ndo possuir pequenas areas de estar), focando-se na prote¢do e valorizagdo ambiental
e na sustentabilidade e gestdo eficiente de recursos, mas também no aproveitamento e gestdo da estrutura
ecoldgica/verde urbana para o equilibrio urbano-rural-natural. Com efeito, na ARU e na sua envolvente préoxima
coexistem diferentes tipologias de espagos verdes, mais ou menos intervencionados e que se revelam de especial

importancia na manutengao da qualidade urbana e ambiental deste territério multifuncional.

Este Projeto, com impacto mais expressivo na operacionalizagdo do EE3, integra trés AgGes Prioritarias que visam (i) a
valorizagdo dos espacos verdes de estar e de usufruto publico e (ii) a qualificagdo, aproveitamento e minimizagdo do
impacto ambiental dos espagos verdes publicos de enquadramento, estes que, sendo espacos que usualmente
enquadram equipamentos ou elementos patrimoniais e que podem ou ndo possuir pequenas dreas de estar, tém uma
fungdo paisagistica que pode ser alargada a outras fungdes, como, entre outras coisas, 0 sombreamento, alinhando-
se em muitos fatores, semelhantes a estes, este Projeto com a agenda ambiental e climatica definida para a proxima

década as escalas macro.

e AP6.1. Qualificagdo e ampliagdo do Parque Verde —zona norte
Agoes

e AP6.2. Requalificagdo do Jardim Municipal
prioritarias

e AP6.3. Qualificagdo e reforgo da estrutura verde urbana

3. Resiliéncia e
sustentabilidade
ambiental do ecossistema
urbano

2. Valorizagdo e
estruturagdo em rede do
espaco publico

4. Competitividade,
coesdo e especializagdo
inteligente

Impacto nos 1. Requalificagdo e

revitalizagdo do edificado

Eixos

Estratégicos % *k ok koK *%
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Cartograma de territorializagdo indicativa das AgGes Prioritarias integradas no P6

. r
29\ 7 )
5 )

P.6 Estrutura ecoldgica urbana Ampliagdo e valorizagdo da rede de espagos verdes publicos
AP6.1. Qualificagdo e ampliagdo do Parque Verde- zona norte

I AP6.2. Requalificagdo do Jardim Municipal
I AP6.3. Qualificagdo e reforgo da estrutura verde urbana L —
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AP6.1. Qualificagdo e ampliagdo do Parque Verde — zona norte
Descricao

A presente AP visa, ndo sO a valorizagdo do Parque Verde existente, através de intervengdes de qualificacdo e
modernizagdo do mesmo, mas também a sua ampliagdo.

a) A qualificagdo do parque verde existente integra:

o Requalificagdo dos trajetos formais do parque;

o Manutengdo e instalagdo de mobilidrio urbano, nomeadamente bancos, papeleiras, bebedouros;

o Avaliagdo e reforgo da vegetagdo/arborizagdo de forma a criar maiores dreas de sombreamento;

o Avaliagdo de possibilidade de outros tipos de sistemas e sombreamento que possam favorecer a estadia e
possam complementar a arborizagdo (ex. telas);

o Avaliagdo da pertinéncia de instalagdo de parqueamento de bicicletas, postos de carregamento para veiculos

elétricos (viaturas e bicicletas) e de reserva de oferta para utilizadores especificos (articulagio com AP5.1. e
AP8.1);

o Intervengdo nas redes infraestruturas, nomeadamente elétrica (articulagdo com AP7.2. AP7.3. e AP8.4.);

o Criagdo de um calendario de atividades de animacdo do parque, nomeadamente na area da saude e bem-estar
para a populagdo — exercicio fisico ao ar livre.

b) A ampliacdo norte, atualmente em fase de desenvolvimento de projeto, incide sobre um extenso territério, desde
o Rio Lena até a Piscina Municipal de Porto de Mds, incluindo o atual recinto das festas de Sdo Pedro e drea de
tasquinhas. Nesta ampliagdo, para além de areas verdes e espagos de estacionamento, esta prevista a construgdo de
um Pavilhdo Multiusos no espago do Parque de Jogos de Porto de Mds e também a avaliagdo do melhor tragado para
a construgdo de uma via de ligagdo ao IC9 e a sua consequente concretizagdo.

No célculo da estimativa de investimento foi utilizada a area do parque atual (cerca de 32.400 m?) e a area que
corresponde a ampliagdo (125.500 m?) e, respetivamente, o custo de referéncia para uma intervengdo ligeira e
profunda do espago publico, num total estimado na ordem dos 10 milhdes de euros. A este valor acresce o
investimento na criacdo do espaco multiusos e da via de ligagdo ao 1C9.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més = Junta de Freguesia

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Publico Entre Entre
Até 100.000€ E”;rseoloogc')%%% 500.0006e  1.000.000€ e : '(\)/'Oa(;so‘:)% .
: 1.000.0006  5.000.000€ S

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

e«  Orgamento Municipal

. Portugal 2030 [Programa Operacional Regional - associado a possibilidade de alargamento de intervengdes de
regeneracao urbana a aglomerados urbanos ndo sede de concelho]

Cronograma
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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m Requalificagdo do Jardim Municipal

Descricao
Esta AP visa a modernizagao e requalificagdo do Jardim Municipal dotando-o de melhores condigGes de conforto e

seguranca para o adequado usufruto por parte de residentes e visitantes e potenciando a sua relagdo com o Parque
Verde/ Parque Almirante Vitor Trigueiros Crespo.

Neste contexto, nesta AP inclui-se:

* Avaliagdo do estado da vegetacdo/arborizacdo e implantagdo/substitui¢do de arvores (aumento de drea permedvel)
criando, sempre que possivel, zonas de sombreamento que favoregam a estadia;

* Requalificagdo dos trajetos formais, garantindo a sua permeabilidade;

e Manutengdo do espago para garantir as adequadas condi¢Ges de conforto e seguranga;

¢ Reforgo e manutengdo do mobilidrio urbano (bancos, papeleiras, floreiras, bebedouros, pequenos equipamentos,
etc.);

» Limpeza regular do lago e manutencdo das espécies;
¢ Modernizagdo de sistemas de iluminagdo (articulagdo com AP8.4.2);

Com uma drea de aproximadamente 7.050 m2, prevé-se um investimento de cerca de 250 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Junta de Freguesia
Mos
Natureza do Estimativa do investimento
investimento
PUblico Entre Entre .
, Entre 100.000€ Mais de
Até 100.000€ e 500.000€ 500.000€ e 1.000.000€ e 5.000.000€

1.000.000€ 5.000.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

. Orgamento Municipal

D Portugal 2030 [Programa Operacional Regional - associado a possibilidade de alargamento de intervengdes de
regeneracao urbana a aglomerados urbanos ndo sede de concelho]

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Pagina 94



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

m Qualificagdo e reforgo da estrutura verde urbana

Descricao

A presente AP visa a consolidagdo da estrutura verde urbana no territério da ARU, complementando as areas de maior
dimensdo, como o Parque Verde e o Jardim Municipal, integradas nas AP 6.1 e 6.2. Nesta Ag¢do incluem-se os espagos
de arborizagdo linear e as areas verdes de enquadramento, que se configuram como importantes elementos de
conexdo entre espagos naturais e urbanos, facilitando assim o fluxo de biodiversidade.

Com este enquadramento, incluem-se na presente AP as seguintes atividades:

(i) Avaliagdo da possibilidade de aumento de areas arborizadas, nomeadamente com a arborizagdo linear em
arruamentos em que tal se verifique possivel, aumentando areas permeaveis e de sombreamento e assim
contribuindo para a resiliéncia do territério face, por exemplo, a ondas de calor.

(i) Regular tratamento e manutengdo dos espag¢os de enquadramento existentes na ARU e que correspondem a
envolvente do Castelo de Porto de Més e a envolvente/Ermida de Santo Antdnio. Prevé-se:

o a valorizagdo e manutenc¢do do coberto vegetal, sempre que aplicavel, com a opgdo por solugGes sustentaveis
quer ao nivel de espécies, como de sistemas de iluminagdo, rega, etc.;

o a melhoria do mobilidrio urbano, com a manutengdo e colocagdo de elementos adequados a natureza dos
espacos, podendo incluir papeleiras, bancos junto a caminhos criando pequenas bolsas de estar, sombras;
sinalética informativa, entre outros que se revelem importantes e necessarios;

o limpeza e manutengdo de caminhos existentes de utilizagdo publica.
A estimativa de investimento da presente AP é calculada com base na area envolvente do Castelo de Porto de Mods e

Ermida de Santo Anténio, correspondendo no total a cerca de 27 mil m2 sendo estimado um investimento que ronda
0s 950 mil euros, aplicando-se os custos padrdo por m2 para uma intervencgao ligeira no espaco publico (Tabela 14).

Esta AP possui forte correlagdo com o P4, referente a rede de espagos publicos de estar, com a qual se deve articular.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més  Junta de Freguesia

Dire¢do Geral do Patrimdnio Cultural (DGPC) / Dire¢do Regional de Cultura do Centro
(DRCC)

Outras entidades que tutelem espagos a intervencionar

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Pdblico
Entre Entre
E 100. Mai
Até 100.000€ "::ooogocé%% 500000€e  1.000.000€e Oa(;so‘j)% .
’ 1.000.000€ 5.000.000€ ’ ’

Fontes de financiamento possiveis/a verificar
e«  Orgamento Municipal
D Portugal 2030 [Programa Operacional Regional - associado a possibilidade de alargamento de intervengdes de

regeneracao urbana a aglomerados urbanos ndo sede de concelho]
Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

GESTAO EFICIENTE DE RECURSOS E PROMOGAO DA ECONOMIA CIRCULAR

Descrigao

O presente Projeto Estruturante visa minimizar o impacto da ocupagdo humana no territério, focando-se na
manutencdo e beneficiagdo dos servigos e infraestruturas bésicas (dgua, saneamento, eletricidade) e na transformagéo
de habitos quotidianos com vista a modelos mais sustentaveis e com menor impacto no ambiente. A aposta passa
pela concretizacdo de medidas de reforgo e estimulo a economia circular e a gestdo eficiente e inteligente dos
recursos, particularmente no que se refere aos residuos e ao consumo de energia e dgua, em todos os setores/fun¢des
existentes na ARU (desde a indUstria a habitagdo). Enfatiza-se também a importancia da adequacdo das infraestruturas

basicas para o reforgo da inclusdo e para a competitividade do territério.

Alinhado com as prioridades europeias, veiculadas no Pacto Ecoldgico Europeu, este projeto inclui quatro Agdes
Prioritarias que visam atuar na construgdo de um ambiente urbano sustentdvel em que é valorizada a coexisténcia de

espacos naturais e urbanizados (construidos e ndo construidos).

e AP7.1. Requalificagdo do leito do Rio Lena

e« AP7.2. Modernizagdo de redes de infraestruturas basicas
Agoes
e AP7.3. Otimizagdo de sistemas de recolha e valorizagdo de residuos urbanos
prioritarias
o AP7.4. Agdes de sensibilizagdo e capacitagdo para a redugdo da pegada ecoldgica de residentes,

servigos e atividades econdmicas

3. Resiliéncia e
sustentabilidade
ambiental do ecossistema
urbano

2. Valorizagdo e
estruturagdo em rede do
espaco publico

4. Competitividade,
coesdo e especializagdo
inteligente

Impacto nos 1. Requalificagdo e

revitalizagdo do edificado

Eixos

Estratégicos * x *kok ok * %
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e elaborag3o de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica

Cartograma de territorializagdo indicativa das AgGes Prioritarias integradas no P7
I

P.7 Gestdo eficiente de recursos e promogdo da economia circular
—— AP7.1. Requalificagdo do leito do Rio Lena  AP7.3. Otimizac3o de sistemas de recolha e valorizagdo de residuos urbanos (*)

(*) Agdo ndo territorializavel /
abrange toda a ARU
AP7.2. Modernizagdo de redes de 0 125 250m ,&

infraestruturas basicas (*) IS R — N
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP7.1. Requalificagdo do leito do Rio Lena

Descricao

A presente AP visa a requalificagdo o leito do Rio Lena, uma iniciativa que incide ndo apenas na ARU, mas num territdrio

alargado de ambito supralocal. Prevé-se a valorizagdo do leito do Rio nos concelhos de Porto de Més e Batalha, numa

intervengdo com apoio do Fundo Ambiental.

Neste AP, no que ao territério da ARU diz respeito, prevé-se:

¢ Limpeza das margens;

* Remogado de espécies invasoras;

e Intervengdo no leito do rio para criagdo de espelho de agua — lajeado para regularizacdo de area com agua em
permanéncia;

O projeto tem um orgamento previsto na ordem dos 500 mil euros, exclusivamente para Porto de Més.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Mds  Junta de Freguesia

Municipios parceiros do Projeto Intermunicipal (Batalha)

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Publico
Entre Entre
. Entre 100.000€ Mais d
Até 100.000€ "€ 500.0006 e  1.000.000€ e ais de

e 500.000€ 1.000.000€ 5.000.000€ >:000.000¢

Fontes de financiamento possiveis/a verificar
D Fundo Ambiental

. Orgamento municipal
o Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP7.2. Modernizagdo de redes de infraestruturas basicas

Descricao

A presente AP visa a otimizagdo e gestdo eficiente dos recursos e infraestruturas existentes, alcangada através de
intervencgdes de reforgo e beneficiagdo/modernizagdo das redes de:

(i) Abastecimento de agua e pontos de dgua (bocas de incéndio);

(ii) Tratamento de dguas residuais, nomeadamente a Estag3o de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) e as condutas.
(iii) Aguas pluviais

Em termos temporais, configura-se como uma agdo continua e regular, uma vez que a monitorizagdo do estado e
modernizagdo de infraestruturas é crucial para o desenvolvimento sustentavel do territério, sendo, contudo, de
salientar que ndo se registam necessidades de curto prazo no que a conservagdo das redes diz respeito, apenas no
que podem ser upgrades relativos a sistemas de gestdo inteligente.

As intervengGes integradas nesta AP sdo importantes contributos para o desenvolvimento sustentavel da ARU e um
importante reforgo para a inclusdo, nomeadamente nas areas de Porto de Mds e particularmente da Corredoura, que
carecem destas infraestruturas. Importa referir que estas intervengbes, sempre que necessarias e sendo possivel,

serdo realizadas de maneira faseada e em articulagdo com outras intervengdes nos espagos publicos.

Esta AP é uma corresponsabilidade do Municipio e das entidades que gerem as redes em causa.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Mds -

Aguas do Centro Litoral, S.A.

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Publico
Entre Entre
Pri _ .
rivado Até 100.000€ En;rsoto(?o%i% 500000€e  1000.000€e '(\)/'Oa(;so‘:)eo .
: 1.000.000€  5.000.000€ 000-

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

e  Orgcamento proprio (das entidades promotoras)

e«  Orgamento Municipal

o Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos - Programa para a Agao Climética
e Sustentabilidade)

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP7.3. Otimizagdo de sistemas de recolha e valorizagdo de residuos urbanos
Descricao
A presente AP visa contribuir para a diminuicdo dos residuos urbanos e aumentar a eficiéncia no tratamento e

valorizagdao dos mesmos, bem como impulsionar a transi¢do para a economia circular. Neste sentido a AP abrange o
contexto doméstico e ndo-doméstico (atividades econdmicas).

Considerando que é fundamental diminuir o desperdicio e minimizar a deposigdo de residuos em aterro, importa
incrementar o sistema de recolha seletiva e a valorizagdo dos residuos diferenciados, avaliando a implementagdo de
modelos adaptados as carateristicas do territério. Para tal, sugere-se:

e Aumento do numero de pontos de recolha em locais centrais (populacdo/turistas), e recolha a pedido de
monos/monstros e verdes porta-a-porta;

e Avaliagdo da viabilidade de sistema de recolha de residuos reciclaveis porta-a-porta com o sistema PAYT - Pay-As-
You-Throw, na totalidade do territério ou, numa primeira fase, em espagos-piloto;

* Reutilizacdo de pereciveis e a avaliagdo de implementacdo de sistema de compostagem doméstica/comunitaria,
com aproveitamento quer do setor doméstico, quer do comércio/restauragdo, em terrenos agricolas;

¢ Iniciativas de aproveitamento de recursos (workshops de transformacgdo/reaproveitamento de residuos), leildes
solidarios de residuos recolhidos em bom estado (particularmente monos) e iniciativas educativas para jovens e
populagdo sénior (escolas, lar/centro de dia) no Ecocentro para aumento da consciencializagdo e criagdo de
dindmicas e conhecimento.

Esta Agdo perspetiva-se como responsabilidade das entidades responsaveis pela recolha e valorizagdo de residuos em
parceria com o Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Mds  Junta de Freguesia

Valorlis - Valorizagdo e Comunidade local (Escolas, IPSS, associagdes comunitarias)
Tratamento de Residuos

Sélidos, S.A

SUMA - Servigos Urbanos e

Meio Ambiente, S.A.

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Publico
. Entre Entre
Privado ; i
Ve Até 100.000€ E”;rgotogo(:)z% 500000€e  1000.000€e '(\)"Oa(;so‘:)% .
’ 1.000.000€ 5.000.000€ ' ’
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
e«  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais teméticos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos - Programa para a A¢ao Climética
e Sustentabilidade)
e«  Orgamento proprio (das entidades promotoras)

e«  Orgamento Municipal
Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Agoes de sensibilizagao e capacitacao para a redugdo da pegada ecolégica de residentes, servigos e

AP7.4. atividades econémicas

Descrigao

A presente AP tem um cardter transversal e complementa as restantes AP integradas no P7, visando a promogdo e
dinamizagdo de estratégias e iniciativas que incitem comportamentos mais sustentdveis e resilientes por parte da
comunidade e dos setores de atividades econdmicas instalados, nomeadamente ao nivel de:

* Mobilidade (interligagdo com o P8);
¢ Residuos (sensibilizagdo para reciclagem, valorizagdo, reaproveitamento — articulagdo com a AP 7.3);

e Energia e recursos hidricos (quer no setor doméstico, quer nos setores econdmicos, nomeadamente industrias,
restauragdo e hotelaria (por exemplo, promover a adesdo dos estabelecimentos a programas
nacionais/internacionais que distinguem o desempenho e responsabilidade ambiental — programa “Green
Key/Chave verde”, entre outros”);

* Protegdo de pessoas e bens face a riscos e fendmenos naturais (limpeza de terrenos rurais, etc.).

As atividades a desenvolver tém como publico-alvo a comunidade local, embora algumas possam ser especificamente
direcionadas para os agentes econdmicos (setor industrial/empresarial e setor do turismo - restauragdo e hotelaria).

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade do Municipio com o envolvimento de um conjunto alargado de
parceiros, desde a Junta de Freguesia, as empresas e comunidade local e também das entidades responsaveis pela
recolha e valorizagdo de residuos, no que ao reforgo da reciclagem e reutilizacdo de residuos diz respeito.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més  Junta de Freguesia

Valorlis - Valorizagdo e Empresas locais

Tratamento de Residuos Comunidade local

Sélidos, S.A

SUMA - Servigos Urbanos e
Meio Ambiente, S.A.

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Publico
Entre Entre .
Até 100.000€ E”;rseoloog(')%%% 500.000€e  1.000.000€e '(\)/'Oa(;so‘é% .

’ 1.000.000€ 5.000.000€ ’ ’
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
. Orgamento préprio
o Fundo Ambiental
e«  Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais teméticos (de acordo com arquitetura do

Programa 2021-2027, no dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)

. Outros apoios — EEA Grants, Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.
Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

_ PROMOGCAO DA EFICIENCIA ENERGETICA E DIMINUICAO DE EMISSOES DE GEE

Descrigao

Fortemente relacionado com o P7, o presente Projeto Estruturante foca-se também na sustentabilidade e a
minimizagdo do impacto das atividades humanas no ecossistema e no territdrio, incidindo, porém, noutras tematicas,
nomeadamente na mobilidade sustentdvel e na transi¢cdo energética, promovendo agdes que contribuam para a
transicdo para a utilizagdo de energias limpas e renovaveis, com vista ao alcance das metas para a descarbonizagdo

definidas nas escalas macro - europeia, nacional e regional.

Neste contexto, integram-se no P8 quatro A¢des Prioritarias que (i) incentivam a mobilidade suave, através do uso de
outros meios de transporte publicos e partilhados para desloca¢es dentro da ARU, (ii) promovem a descarbonizagdo
do automdvel e (iii) promovem a descarbonizacdo e eficiéncia da iluminagdo publica, através da alteragcdo das
luminarias publicas para as que possuam baixo consumo e elevada eficiéncia energética, cuja tecnologia permita a
gestdo inteligente de fluxos energéticos, para uma maior eficiéncia e adequagdo aos niveis de utilizagdo dos espacos,

no sentido de incrementar também a seguranga e conforto para a populagdo.

o AP8.1. Reforgo da rede de carregamento de veiculos elétricos
Agoes e« AP8.2. Implementagdo de rede partilhada de bicicletas e trotinetes
prioritarias e AP8.3. Construgdo de Terminal Rodoviario

o AP8.4. Reforgo e modernizagdo de sistemas de iluminagdo publica inteligente
3. Resiliéncia e
sustentabilidade

ambiental do ecossistema
urbano

2. Valorizagdo e
estruturagdo em rede do
espago publico

4. Competitividade,
coesdo e especializagdo
inteligente

Impacto nos 1. Requalificagdo e

revitalizagdo do edificado

Eixos

Estratégicos % *k ok koK *%
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Cartograma de territorializagdo indicativa das A¢Ges Prioritarias integradas no P8
i

RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e elaborag3o de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica
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abrange toda a ARU
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AP8.2. Implementagdo de rede partilhada de bicicletas e
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP8.1. Reforco da rede de carregamento de veiculos elétricos
Descricao

A presente AP corresponde a implementagdo de postos de carregamento de viaturas elétricas, nomeadamente para
automoveis e bicicletas.

Esta AP deve ser concretizada em paralelo com o P5, uma vez que a rede de postos de carregamento deve,
preferencialmente, estar associada a dreas de estacionamento formais qualificadas. Importa que estes postos possam
integrar solugGes energéticas de fontes renovaveis (painéis fotovoltaicos, capacidade de armazenamento de energia),
o que poderd ser também um fator determinante para a definigdo da sua melhor localizagdo.

De forma indicativa é proposta a analise de viabilidade de localizagdo em oito locais (ver mapa de territorializagdo das
acoes), destacando-se como mais pertinentes os que se possam localizar préximo de zonas de servigos e comércio,
nomeadamente junto ao Mercado Municipal, Centro de Saude, Parque Verde, Parque da Corredoura (AP4.2.) e Espago
Tecnoldgico (AP10.2.). Nesta andlise de viabilidade, para além do contexto urbanistico serdo analisadas questdes
técnicas ligadas a capacidade de producdo energética para alimentagdo dos postos e ligacGes adequadas a rede, de
forma a maximizar a sua utilizacdo e eficiéncia.

Pressupde-se que esta seja uma AP a implementar a curto prazo, estando concretizada até 2025.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Més -

Natureza do investimento  Estimativa do investimento
Publico
Entre Entre i
3 Entre 100.000€ Mais de
Até 100.000€ 500.000€ e 1.000.000€ e

e 500.000€ 5.000.000€
1.000.000€ 5.000.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

. Programa de Recuperagao e Resiliéncia (associado a mobilidade urbana sustentavel e descarbonizagao)

o Fundo Ambiental

D Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

D Orgamento de Estado (tutelas das areas integradas na presente AP)

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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https://www.portugal.gov.pt/pt/gc22/comunicacao/documento?i=recuperar-portugal-construindo-o-futuro-plano-de-recuperacao-e-resiliencia
https://www.portugal.gov.pt/pt/gc21/governo/programa/portugal-2030.aspx
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP8.2. Implementagao de rede partilhada de bicicletas e trotinetes

Descricao

A presente AP visa a criagao de uma rede partilhada de bicicletas e trotinetes de utilizacdo coletiva, com o objetivo
de incentivar a descarbonizagdo da mobilidade e promover novos modelos de mobilidade, mais saudaveis e amigos

do ambiente, nomeadamente no que diz respeito a pequenas deslocagbes casa-trabalho ou casa-escola, mas também
com a incorporagao de uma vertente de suporte ao turismo.

Complementar a AP 8.1., a presente AP deve incluir a avaliagdo da localizagdo dos pontos de disponibilizagdo
(levantamento e entrega) destes meios de transporte individual, sendo, no caso das versdes elétricas, essencial a
proximidade aos postos de carregamento. Neste ambito, tendo em consideragdo o seu papel relevante também na
dimensao turistica, uma vez que pode ser pensado um sistema de gestdo e disponibilizacdo a que os visitantes acedam,
é importante ser contemplado um ponto da rede préximo de locais turisticos (destacam-se como possiveis locais a
analisar a envolvente do Posto de Turismo de Porto de Mods, o Parque Verde ou a envolvente do Castelo). Nao é
realizada a territorializagdo desta AP uma vez que tera que ser articulada com o estudo de transito (AP3.1) e com a
rede de postos de carregamento (AP8.1).

Esta agdo deve ser acompanhada da implementagdo de sinalética apropriada para que os pedes e utilizadores destes
modos suaves de mobilidade possam fazer deslocagdes seguras.

Nesta AP inclui-se um programa de sensibilizagdo para “modelos de mobilidade mais saudaveis e sustentaveis”
orientado para a populagdo da ARU e focado na promogdo de comportamentos seguros nas deslocagées — de forma
indicativa, verifica-se como importante a capacitagdo em temas como a seguranga rodoviaria nas deslocagdes em
modos suaves — populacdo em geral e/ou grupos-alvo e a promog3o de atividades como o “dia sem carros” e dias
especificos em que toda a populagdo, ou os estudantes, é incentivada a ir para o trabalho/escola a pé ou nos modos
suaves disponibilizados, tendo a sua disposi¢cdo monitores que possam acompanhar os mais novos. Numa dimensdo
mais de lazer e turismo, este programa pode incluir eventos a realizar ao fim de semana, para a descoberta do
territorio através de percursos previamente definidos (conhecer as preocupagdes e as sugestdes da populagdo sobre
percursos e modos de mobilidade e poder melhorar a seguranga da mobilidade suave na ARU sdo objetivos basilares).

Em termos temporais, prevé-se que possa arrancar em 2024 (apds reunidas no terreno as condigGes para a adequada
seguranca das deslocagGes) e possa ser concretizada ao longo de todo o periodo de implementagdo da ORU, devendo
ser reforgada nos primeiros anos para que se possam obter resultados nos anos subsequentes, com a mudanga de
habitos da comunidade local a poder ser inspiradora para outros territérios concelhios.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Més =~ Comunidade local (Escolas, IPSS, etc.)

Junta de freguesia

Natureza do investimento  Estimativa do investimento

Pdblico
Entre Entre Entre X
| Mais de
Até 100.000€ 100.000€ e 500.000€ e 1.000.000€ e
5.000.000€
500.000€ 1.000.000€ 5.000.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

e«  Orgamento Municipal

o Programa de Recuperacdo e Resiliéncia (associado a mobilidade urbana sustentavel e descarbonizagdo)

e  Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

e«  Orgcamento de Estado (tutelas das areas integradas na presente AP — exemplo: Fundo Ambiental)

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Pagina 105


https://www.portugal.gov.pt/pt/gc22/comunicacao/documento?i=recuperar-portugal-construindo-o-futuro-plano-de-recuperacao-e-resiliencia
https://www.portugal.gov.pt/pt/gc21/governo/programa/portugal-2030.aspx

RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP8.3. Construgdo de Terminal Rodoviario

Descricao

A presente AP visa o refor¢co das condi¢Ges de seguranga e conforto na utilizagdo dos transportes publicos de
passageiros na ARU, através da construgdo de um terminal rodoviario junto a Escola Secundaria de Porto de Mds.

Esta AP é complementar e operacionalizada conjuntamente com a AP 3.3, mais especificamente com a criagdo de uma
nova via de ligacdo da Escola Secundaria de Porto de Mds a Rua do Rio Alcaide: prolongamento da via existente,
atualmente sem saida. Prevé-se a criagdo de um espago de paragem e transbordo de passageiros, com condigdes de
seguranca e conforto adequados (espagos de espera abrigado, wc, bilhética, sistema de informagdo sobre
horérios/tempos de espera) e que contribuam para uma maior utilizagdo dos transportes publicos e,
consequentemente, a redugdo do transporte individual de passageiros e as emissoes de GEE.

Serdo tidos em consideragdo o (i) enquadramento urbanistico, criando uma solugdo que se integre e qualifique a
envolvente e a (ii) sustentabilidade das solugdes arquitetdnicas a adotar (materiais reciclados, de baixa manutengdo,
gestdo eficiente de recursos — iluminagdo, dguas, reciclagem, etc.). Em termos de intervencdo fisica, como referido,
deve ser articulada e realizada em conjunto com a AP 3.3.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Més ~ Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria (autoridade de transportes)

Natureza do investimento Estimativa do investimento

Publico
Entre Entre
Até Entre 100.000€ Mais de
500.000€ e 1.000.000€ e
100.000€ e 500.000€ 1.000.000€ 5.000.000€ 5.000.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

o Orgamento Municipal
. Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP8.4. Refor¢o e modernizagdo de sistemas de iluminagdo publica inteligente
Descricao

A presenta AP visa a implementagdo de uma rede de iluminagdo publica eficiente e inteligente em toda a ARU, com a
(i) transigdo para lumindrias de baixo consumo e elevada eficiéncia energética e (ii) a incorporagdo de tecnologia
que permita a gestdo inteligente de fluxos energéticos para uma maior eficiéncia e adequagao aos niveis de utilizagdo
dos espagos, no sentido de incrementar também a seguranga e conforto para a populagdo.

De notar que, em termos de lumindrias eficientes, ja existem algumas zonas que foram recentemente alvo de
intervengdo, pretendendo-se com esta AP a substituicdo de luminarias em toda a extensdo da ARU de Porto de Mos e
Corredoura. Complementarmente, prevé-se o teste e implementagdo de um sistema inteligente podendo, numa
primeira fase, incidir sobre areas piloto, no sentido de avaliar ganhos e envolver a comunidade na sua avaliagado,
alargando-se progressivamente a toda a ARU e Concelho, tendo assim como suporte um processo adequado de
monitorizagdo de resultados que permita tragar intervengdes futuras. Prevé-se, com este reforgo e modernizagdo dos
sistemas de iluminagdo publica incrementar os ganhos de eficiéncia energética e reduzir as emissGes de GEE

Especificamente em relagdo ao sistema inteligente de gestdo energética na iluminagdo publica, existem varias
tecnologias, podendo ser equacionado um sistema suportado em sensores associados aos postes de iluminagdo
multifuncionais que permitira conhecer os padrées de utilizagdo do espago (nimero de pessoas, veiculos, horarios de
maior afluéncia) e, através da possibilidade de transmissdo de dados, permitira que as lumindrias se transformem
numa rede inteligente com capacidade para transportar a informagdo obtida sobre objetos, veiculos e pedes, para
além das fungdes de gestdo e controlo da iluminagdo. Os dados transmitidos por este sistema serdo utilizados para
informar e apoiar a decisdo no que diz respeito a gestdo do espago urbano e detetar potenciais necessidades de
adaptagdo da iluminagdo. Deve ser prevista a atualizagdo constante no sentido de o tornar mais eficiente (fontes de
energia renovavel, luminarias, controladores, gestdo inteligente), permitindo a utilizagdo auténoma de sistemas
versateis adaptados as condigdes e necessidades do local. Contribuird para a garantia de niveis de luminosidade
adequados, de maneira a assegurar condi¢cdes de seguranca e conforto para os utilizadores, em conformidade com as
normas estabelecidas no ambito do Documento de Referéncia para a Eficiéncia Energética na lluminagdo Publica.

Esta AP perspetiva-se como responsabilidade no Municipio em articulacdo com as operadoras/prestadoras de servigos
de iluminagdo publica, estimando-se que possa ocorrer nos primeiros 10 anos de implementagdo da ORU (até 2031),
uma vez que, como referido, ja se encontra em curso a nivel concelhio, inclusive em algumas areas desta ARU.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més ~ Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria

Entidades fornecedoras de = ENERDURA
energia

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Pdblico

X Entre Entre
Privado (empresas i Entre 100.000€ Mais de
fornecedoras) Ate 100.000€ 550 000e >00.000€e  1.000.000€e ;) h50e

1.000.000€ 5.000.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

e  Capitais préprios (empresas fornecedoras de energia)

e  Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (associado a sustentabilidade e a digitalizagdo)

e  Portugal 2030 [Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do Programa 2021-
2027)]

. Orgamento de Estado (tutelas das areas integradas na presente AP — exemplo: Fundo Ambiental)

o Programas europeus
Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

_ MODERNIZAGAO DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS PUBLICOS DE PROXIMIDADE

Descrigao

O presente Projeto Estruturante foca-se na qualificagdo dos servigos de proximidade, essenciais no quotidiano da
comunidade residente na ARU e em todo o Concelho, uma vez que se tratam de servigos de dmbito local ligados a

Administragdo Publica e ao ensino.

A garantia de servigos publicos de qualidade passa ndo sé pelos adequados recursos humanos, mas também pela sua
prestacdo em espacos apropriados. E nesta Ultima dimens3o que incide o presente Projeto, constituido por duas A¢des
Prioritarias, a primeira relacionada com a modernizagdo e qualificagdo de servigos municipais (em alguns casos com
atendimento direto ao municipe) e de equipamentos escolares, com uma constante preocupag¢do em dar respostas

adequadas as necessidades da comunidade local.

Em termos operacionais destacam-se as dimensdes da eficiéncia energética e da gestdo eficiente de recursos, como

preocupacgdes a considerar nos projetos e na execugdo das AP.

De referir que, para além do seu papel fulcral na coesdo socioterritorial, os equipamentos e servigos de proximidade

contribuem para a atratividade e competitividade do territdrio da ARU.

e« APS.1. Reabilitagdo de edificios com servigos administrativos locais — Pacos do Concelho e
Agoes
Edificio dos Gorjoes
prioritarias
e AP9.2. Ampliagdo da Escola Secundaria de Porto de Més

3. Resiliéncia e
sustentabilidade
ambiental do ecossistema
urbano

2. Valorizagdo e
estruturagdo em rede do
espago publico

4. Competitividade,
coesdo e especializagdo
inteligente

Impacto nos 1. Requalificagdo e

revitalizagdo do edificado

Eixos

Estratégicos Sk * Rk P
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e elaborag3o de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica

Cartograma de territorializagdo indicativa das Ac¢Ges Prioritarias integradas no P9
'l

o)
¢0

P9. Modernizagdo de equipamentos e servigos publicos de proximidade
V) AP9.1. Reabilitagdo de edificios com servigos administrativos locais — Pagos do Concelho e Edificio dos Gorjdes

AP9.2. Ampliagdo da Escola Secundaria de Porto de Mds 5 i35 S86m ’X
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP9.1 Reabilitagdo de edificios com servigos administrativos locais — Pacos do Concelho e Edificio dos
a Gorjdes

Descrigao

A presente AP visa a intervengdo nos edificios onde se localizam os servigos municipais, mais especificamente no

edificio dos Pagos do Concelho e no edificio dos Gorjdes.

Estas intervengGes respondem a necessidades detetadas ao nivel da conservagdo dos mesmos, da eficiéncia energética

e conforto térmico. Assim, esta agdo visa o incremento da eficiéncia energética dos dois edificios através de:

e Substituicdo de equipamentos por outros de elevada eficiéncia energética, no que respeita a iluminagdo,
climatizacao e ventilagdo;

e Equipamentos de aproveitamento de energia solar térmica para gastos energéticos e para a produgdo de agua
quente sanitaria.

No que respeita ao edificio dos GorjGes, sendo este um Imdvel de Interesse Publico (lIP), a sua reabilitacdo sera

acompanhada pela tutela, articulando-se com a AP13.1.

Estima-se um investimento na ordem dos 400 mil euros, 240 mil euros para o edificio dos Pagos do Concelho e 160

mil euros para o edificio dos Gorjdes, incidindo sobre uma érea total de aproximadamente 1.100 m2.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Més  Diregdo Regional de Cultura do Centro

Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Publico
Entre Entre
) Entre 100. Mai
Até 100.000¢ ~ Cnre 100.000€ - 0h honee  1.000.000€ e ais de

e 500.000¢ 1.000.000€ 5.000.000€ >.000.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

o Orgamento Municipal
. Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (digitalizagdo)

D Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais teméticos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

m Ampliagdo da Escola Secundaria de Porto de Més

Descrigao

A presente AP visa a ampliagdo e qualificagdo da Escola Secunddaria de Porto de Més, dando resposta a necessidades
identificadas. Ao longo dos anos, este equipamento escolar tem sofrido obras de requalificagdo, verificando-se agora
essencial proceder a sua ampliagdo para dar resposta ao maior numero de alunos (fruto da concentragado de alunos
neste equipamento) e a novos espagos que se afiguram como essenciais para garantir a qualidade do ensino.

Esta ampliagdo sera alvo de projeto de arquitetura que enquadrara os novos espagos no recinto escolar, articulando-
0s com os existentes (que ao longo do periodo de execugdo da ORU serdo alvo de regulares obras de manutengdo e
reabilitacdo) e promovendo o equilibrio funcional e as adequadas condig¢Ges de circulagdo e utilizagdo por parte de
toda a comunidade escolar (especial atengdo para questdes ligadas a acessibilidade universal.

Para além do edificado, estd previsto nesta AP a provisdo de todo o material de apetrechamento da escola e a
dimensdo tecnoldgica

Tendo em consideragdo as obras de requalificacdo e de ampliagdo previstas, estima-se que o valor total de
investimento ascenda a 6 milhdes de euros.

[Nota: a territorializagdo desta AP abrange todo o espago escolar, tendo em conta que a data ainda ndo foi definido o local exato
onde esta ampliagdo se ird materializar].

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més ~ Agrupamento de escolas de Porto de Mds

Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Publico
Entre Entre
. Entre 100. Mai
Até 100.000¢  Cntre 100.000€ - chh honee  1.000.000€ B

@ 500.000¢ 1.000.000€ 5.000.000€ >-000.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

D Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

e«  Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (digitalizagdo)

o Orgamento Municipal

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

_ APOIO E DINAMIZAGCAO DA ECONOMIA LOCAL

Descrigao

O presente Projeto Estruturante foca-se no apoio a economia local, incidindo em espagos/fungdes especificos ligados

a competitividade territorial.

A diversidade funcional dos aglomerados urbanos, independentemente da sua dimensdo, é um fator de
competitividade, potenciando a sua capacidade de atrair residentes e novas atividades, pelo que se afirma como

essencial a aposta na sua valorizagdo.

E neste contexto que integra a ORU o presente Projeto, materializado em trés a¢des prioritarios, duas relacionadas
com espagos ligados a atividades comerciais (microeconomia), ainda que com diferentes légicas — o Mercado
Municipal (publico) e os estabelecimentos de comércio tradicional (privado) e uma focada na criagdo de um espago

de inovagdo, numa légica de valorizagdo do conhecimento, ligado a setores de especializagdo da economia local.

Em todas as AP a aposta incide na reabilitagdo, qualificagdo e refuncionalizagdo de espagos existentes, em detrimento
de novos espacos, potenciando assim os recursos disponiveis que podem ter um papel ancora na ativagdo ou reforco

de dindmicas local e revitalizagdo deste territério.

e AP10.1. Requalificagdo do Mercado Municipal
Agoes
e AP10.2. Criagdo de Espaco Tecnoldgico
prioritarias
e AP10.3. Qualificagdo e modernizagdo do comércio tradicional

3. Resiliéncia e
sustentabilidade
ambiental do ecossistema
urbano

2. Valorizagdo e
estruturagdo em rede do
espago publico

4. Competitividade,
coesdo e especializagdo
inteligente

Impacto nos 1. Requalificagdo e

revitalizagdo do edificado

Eixos

Estratégicos Sk * *x P
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Cartograma de territorializagao indicativa da
ir’ L)

Delimitacdo de Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e elaborag3o de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP10.1. Requalificagdo do Mercado Municipal

Descrigao

A presente AP visa ndo s6 a modernizagdo do espago relacionado com a venda de produtos, mas a criagdo de espagos
multifuncionais que possam acolher, por exemplo, atividades culturais, otimizando assim a utilizagdo deste
equipamento e a sua consolidagdo como espago estruturante nas dindmicas socioecondémicas do Concelho. Para este
objetivo ser alcangado preconiza-se uma intervencgdo integrada que ndo se cinge ao edificio, mas que integra a sua
envolvente contigua e que tem obrigatoriamente de ser projetada em conjunto. Aqui inclui-se o espago publico
contiguo e a zona sul da encosta da Ermida de Santo Antdnio. Integram-se, pois, as seguintes intervengdes:

¢ Reabilitacdo do edificio do Mercado Municipal:

o Incremento do conforto térmico através da adogdo de solugBes
construtivas com melhor desempenho térmico e resiliéncia as
alteragdes climaticas, nomeadamente com aplicagdo de isolamento
térmico e de envidragados com caixilharia com corte térmico;

o Instalagdo de equipamentos de elevada eficiéncia energética, na
iluminagdo, na climatizagdo e ventilagdo, incluindo equipamentos de
aproveitamento de energia solar térmica para a produgdo de agua
quente sanitaria;

o Eficiéncia hidrica com a utilizagdo de equipamentos mais eficientes e

solugdes que permitam a monitorizacdo e controlo inteligente de
consumos de agua.

» Espaco publico contiguo ao edificio do Mercado Municipal:

o Colocagdo de coberturas/telas no exterior que permitam sombreamento e protecdo em dias de clima mais
adverso (articulagdo com AP4.1).

¢ Sul da encosta da Ermida de Santo Anténio:

o Tirar partido, do ponto de vista cultural, do pequeno anfiteatro ao ar livre que se encontra nas traseiras do
Mercado. Sera necessario avaliar as suas condigbes para que se possa tornar um palco de pequenas
atuagdes/manifestagdes culturais — caso ndo relna as condi¢des necessarias, dever-se-3a cria-las. Deste modo,
o Mercado e a sua envolvente passardo a ser um espag¢o multifuncional. (articulagdo com AP 6.3, onde esta
contemplada a regular qualificagdo do espago de enquadramento relativo a Ermida).

Esta AP incide numa drea aproximada de 9 mil m2 (1.3 mil m? afetos ao edificado do Mercado e 7.7 mil m? afetos ao
espago envolvente), estimando-se um investimento de 2 milhGes de euros.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més  Junta de Freguesia

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Publico
Entre Entre .
Até 100.000€ E”;rseotogb%%% 500000€e  1.000.000€e '(\)"Oa(;so‘?)% .
: 1.000.000€  5.000.000€ 000

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

. Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

e«  Orgamento Municipal

. Programa de Recuperagao e Resiliéncia

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP10.2. Criagdo de Espago Tecnolégico

Descricao
A presente AP visa a reabilitagdo e refuncionalizagdo do edificio onde funcionou a Escola Basica do 22 Ciclo Dr. Manuel

Oliveira Perpétua para criagdo de um espaco tecnoldgico. O programa funcional deste novo espago tecnoldgico estd a

ser desenvolvido tendo em consideragdo as seguintes premissas:

i. Foco na criagdo de um ambiente potenciador da inovagdo e do crescimento da base econdmica local, apostando
na inovagdo e na valorizagdo do conhecimento cientifico e tecnoldgico ligado as areas de especializagdo do
Concelho;

ii. Valorizagdo dos espagos existentes, numa légica de rentabilizagdo de recursos e adequagdo as novas fungGes
pretendidas, e opgdo por “nature based solutions” com matérias-primas locais;

iii. Afirmagdo deste novo equipamento como ancora de desenvolvimento e diversificagdo funcional da zona urbana
da Corredoura e como elemento potenciador da ligagdo das varias unidades funcionais que constituem a ARU.
Com o programa funcional e projeto de arquitetura em desenvolvimento, prevé-se uma intervengdo integrada que
tenha em atengdo nao apenas o edificio, mas também a sua interligagdo com o espaco publico envolvente, pensando

solugdes urbanisticas que ndo acarretem efeitos negativos pela desconsideragdo da capacidade de carga existente.

Perspetiva-se um valor de investimento (intervengdo no edificado e recinto e no seu adequado apetrechamento com

equipamentos e tecnologia que respondam as fungdes a criar) na ordem dos 2.5 milhdes de euros.

Promotor Principais entidades a envolver

Municipio de Porto de Mds = Entidades do Sistema Cientifico e Tecnolégico Nacional (SCTN)
Agrupamento de Escolas
Empresas

Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria

Natureza do investimento  Estimativa do investimento
Publico
Entre Entre .
Até 100.000¢  CMre 1000008 555 0006 e 1.000.000€ Mais de

@ 500.000¢ 1.000.000€ 5.000.000€ >-000.000¢

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

e  Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]

o Programa de Recuperagao e Resiliéncia

o Orgamento Municipal

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP10.3. Qualificagdo e modernizagao do comércio tradicional

Descricao

A presente AP foca-se no comércio tradicional na ARU, considerando que aqui existe uma forte concentragdo de
espagos comerciais que se assumem como importantes elementos de valorizagdo das dindamicas socioecondmicas

deste territorio, garantindo a resposta as necessidades quotidianas da comunidade local e que fruto de diversas
condicionantes carecem de qualificagdo e modernizagdo.

A importancia da fungdo comercial na atratividade de uma darea urbana é inequivoca, quer pelo ja referido papel na
satisfagdo das necessidades quotidianas da comunidade residente, quer pelo seu contributo na captagdo de outros
publicos e retengdo de valor no territdrio. Neste contexto, tendo-se verificado que o comércio tradicional existente na
ARU apresenta necessidades de modernizagdo e qualificagdo, a presente AP integra:

e Sensibilizagdo dos comerciantes para a necessidade de qualificagdo e modernizagdo dos estabelecimentos
comerciais com vista a aumentar a procura e tornar o territério mais atrativo;

¢ Definigdo de orientagdes para as intervencgdes fisicas a realizar nos estabelecimentos comerciais e diretrizes no que
diz respeito a elementos publicitarios, de ensombramento, esplanadas, entre outros, tendo em vista o equilibrio
estético e mais atrativo da ARU;

® Apoio a qualificacdo dos espagos comerciais — apoio na identificacdo e valorizagdo de oportunidades de
financiamento e de apoios locais;

* Apoio a qualificagdo dos recursos humanos - parceria com o Agrupamento de Escolas (cursos de ensino profissional)

» Capacitacdo para as tecnologias da informacdo e comunicagdo (TIC) — criar canais de comunicagdo e venda online
(site; redes sociais; etc.); promover o negdcio e os produtos; etc.

* Reforgo das agdes de sensibilizagdo e promogéo (internas e externas) — Compre no comércio local — campanha de
comunicagdo

Identificam-se na ARU 32 espagos de comércio e servigos de proximidade aos quais acrescem mais de uma centena

de edificios mistos (comércio/servigos e habitacso), estimando-se uma média de 5/10 mil euros para qualificagdo de

cada espago ao longo do periodo de implementagdo da ORU.

Promotor Principais entidades a envolver

Privados — proprietdrios de = Junta de Freguesia
estabelecimentos
comerciais

Associagdo empresarial

ADAE — Associagdo de Desenvolvimento da Alta Estremadura

Municipio de Porto de Mds . . i -
Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Privado
. Entre Entre
Publ . ;
dplico Até 100.000€ E”;rsotogo(é%% 500000€e  1000.000€e '(\)/'Oa(;socé% .
’ 1.000.000€ 5.000.000€ R
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
e  Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais tematicos (de acordo com

arquitetura do Programa 2021-2027)]

o Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (Bairros Digitais)
o PEPAC — Abordagem LEADER (Se aplicavel)
. Orgamento municipal

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

_ QUALIFICAGAO DA REDE DE ESPACOS DE DINAMIZAGAO E ATIVAGAO CULTURAL

Descrigao

O presente Projeto Estruturante é também focado numa dimensdo especifica e essencial para a criagdo de um
ambiente urbano de qualidade, atrativo e inclusivo — a dimensdo cultural. Nesta incluem-se os espagos de suporte
com necessidades de intervengdo e, numa vertente imaterial, a programagdo e animacgao, essencial a vitalidade

socioecondmica da ARU.

O objetivo deste Projeto é afirmar o territdrio da ARU como polo cultural ancora a escala concelhia, através da
valorizagdo de expressdes culturais locais e externas, criando um territério culturalmente vibrante e diverso que

acolhe a diversidade e potencia a cultura como fator de inclusdo.

Neste contexto, o presente Projeto Estruturante integra trés AP, duas ligadas a qualificagdo de equipamentos culturais
ancora (o Cineteatro e a Biblioteca) e um ligado a referida dimens3do imaterial relativa & programaco sociocultural. A
semelhanga do expresso em Projetos Estruturantes anteriores, é privilegiada a atuagdo de reabilitagdo de espagos
existentes em detrimento da criagdo de novos espagos, sendo de salientar a interdependéncia deste Projeto com
outros Projetos, com destaque para o P10 e com a AP 6.1 (onde se integram areas multifuncionais ligadas ao Parque
Verde Norte que servirdo também de palco a eventos culturais)

e AP11.1. Requalificagdo do Cineteatro Municipal
Agoes

e« AP11.2. Reabilitagdo e modernizagdo da Biblioteca Municipal

prioritarias
e AP11.3. Programa de animagdo social e cultural

3. Resiliéncia e
sustentabilidade
ambiental do ecossistema
urbano

2. Valorizagdo e 4. Competitividade,
coesdo e especializagdo

inteligente

Impacto nos 1. Requalificagdo e
revitalizagdo do edificado

estruturagdo em rede do
espago publico

Eixos

Estratégicos Sk % % *okok ok
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RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e elaborag3o de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica

Cartograma de territorializagdo indicativa das Ag¢Ges Prioritarias integradas no P11
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P11. Qualificagdo da rede de espagos de dinamizagdo e ativagdo cultural
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I AP11.2. Reabilitagdo e modernizagdo da Biblioteca Municipal
AP11.3. Requalificagdo do edificio da antiga Cadeia de Porto de Mds
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(*) Agdo ndo territorializavel /
abrange toda a ARU
250m ,X

0 125
N

Pagina 118



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP11.1. Requalificagdo do Cineteatro Municipal

Descrigao

A presente AP corresponde a intervengdo no Cineteatro Municipal, um dos espagos culturais ancora do Concelho.
Inaugurado em 1993, apesar da manutengdo de que tem sido alvo, verifica-se a necessidade de implementar um
processo estrutural de modernizagdo e qualificagdo que integre:

® modernizacdo e adequagdo das areas funcionais que o constituem — palcos, espagos de exposi¢do, auditério e
equipamentos/tecnologias necessarios ao seu adequado funcionamento;

* melhoria do desempenho ambiental e energético — interven¢des de especialidades ligadas ao conforto térmico,
produgdo energética e as redes de infraestruturas de que é servido (eletricidade, agua, climatizagdo, etc.)

Esta AP foi alvo de uma estimativa orgamental tendo por base as intervengbes preconizadas, estimando-se um
investimento na ordem dos 1.5 milhdes de euros.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més ~ Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Publico
Entre Entre
. Entre 100. Mai
Até 100.000¢  Cntre 100.000€ - chh honee  1.000.000€ e ais de

e 500.000€ 1.000.000€ 5.000.000€ >-000.000¢

Fontes de financiamento possiveis/a verificar
o Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]
. Orgamento Municipal

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP11.2. Reabilitagdo e moderniza¢do da Biblioteca Municipal
Descricao

A presente AP corresponde a intervengdo no edificio da Biblioteca Municipal, sendo a principal dimensdo desta
intervengdo a eficiéncia energética, com instalagdo de solugdes adequadas a fungdo em causa.

Dos estudos prévios ja realizados pela autarquia e intervengdes similares em outros equipamentos municipais, estima-
se que esteja associado a concretizagdo da presente AP um investimento na ordem dos 150 mil euros.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Mds Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria
Natureza do investimento Estimativa do investimento
Publico
Entre Entre
Até Entre 100.000€ Mais de
100.000€ e 500.000€ >00.000€e  1.000.000€e 55, h50e

1.000.000€ 5.000.000€
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
. Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]

e Orgamento Municipal

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP11.3. Requalificagdo do edificio da antiga Cadeia de Porto de Més

Descricao
A presente AP corresponde a reabilitagdo do edificio da antiga Cadeia de Porto de Mds, um imdvel com localizagdo
central e que se necessita de uma intervencgdo estrutural para que possa acolher novas fungdes.

Neste contexto, prevé-se a refuncionalizagdo deste edificio como espago de acolhimento de atividades culturais e
criativas, sendo para tal essencial a definicgdo de um programa funcional detalhado, no qual se inclui as areas
necessarias para acolher as sedes de coletividades culturais, espagos de ensaio, exposi¢cdo e mostra de criagdes locais.

A empreitada a executar integra a dimensdo da eficiéncia energética e as premissas conducentes a um edificio NZE
(nearly zero emissions), estimando-se um investimento na ordem de 1.5 milhGes de euros.

Complementarmente prevé-se o apoio municipal as coletividades e agentes culturais para que possam ter acesso a

oportunidades de financiamento, como as existentes para a produgdo cultural.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Associagdes e coletividades culturais locais

Mos Comunidade local
Natureza do  Estimativa do investimento
investimento
PUblico Entre Entre .
. Entre 100.000€ Mais de
Até 100.000€ e 500.000€ 500.000€ e 1.000.000€ e 5.000.000€

1.000.000€ 5.000.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

o Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]

e«  Apoios a cultura — Dire¢do Regional de cultura do Centro e Diregdo do Patrimdnio Cultural
. Orgamento Municipal

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP11.4. Programa de animagao social e cultural

Descricao

A AP visa a criagdo de uma dindmica cultural que se materialize numa programacao diversificada e que valorize o
patriménio e identidade local como matéria-prima para a sua diferenciagdo. Esta AP, de carater imaterial, decorre do
papel ancora da autarquia na alavancagem da animagdo na Vila, nomeadamente através da criagdo e implementagao
de um conjunto de atividades diversas ao longo do ano.

Esta AP deve ser programada anualmente, devendo a autarquia trabalhar no sentido de consolidar eventos que
permitam a comunidade e visitantes criar habitos de participagdo. Serdo por isso integradas atividades a realizar
regularmente com datas pré-definidas e que se manterdo. A estes eventos associam-se novas atividades de carater
mais ou menos regular, que permitam a dinamizagdo e envolvimento da populagdo no processo de requalificagdo,
valorizagdo e diferenciagdo do ambiente urbano da ARU, através da implementagdo de iniciativas de ativagdo social,
cultural e urbanistica, baseadas na criatividade e suportadas numa ldgica intercultural e intergeracional.

No Programa de Animagdo integram-se atividades a desenvolver ao longo do ano, focadas (i) no envolvimento da
populacgdo e das entidades locais (escolas, IPSS, Protec¢do Civil, agentes econdmicos, etc.) e (ii) no convite a artistas e
ativadores sociais no sentido de, em conjunto, cocriarem e executarem solugdes criativas e diferenciadoras que visem
a melhoria e a qualificagdo do ambiente urbano e que apoiem num processo continuo de valorizagdo da identidade e
estimulo ao sentimento de pertenga da comunidade pela sua Vila e pelo seu Bairro.

Para concretizar o exposto, prevé-se o estabelecimento de parcerias com institui¢cGes de ensino no dominio das artes
plasticas e visuais para a realizagdo de oficinas criativas (pinturas/grafitis, land art, fotografia, video, cinema, etc.)
dirigidas a populagdo em geral, mas também a publicos especificos, nas quais possam ser pensadas e testadas solugdes
de apropriagdo artistica e comunitaria de espacos da Vila/Concelho, o trabalho em torno de saberes e produtos
endogenos que estabelega, quando possivel, o cruzamento com saberes e técnicas ancestrais, numa ldgica
intergeracional. Em comum nesta vasta pandplia de possibilidades, a qualificagdo e respeito pelo territorio, reforgando
o seu cariz acolhedor, familiar, diferenciador e inovador para quem visita a ARU / Concelho.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Mds = Associagdes e coletividades culturais locais

Comunidade local

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento
Pudblico
Entre Entre .
Até 100.000€ E”::Otogb%%% 500.000€e  1000.000€e '(\)/'030'50‘3)% .
’ 1.000.000€ 5.000.000€ ’ ’
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
o Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]
e  Apoios a cultura — Direg¢do Regional de Cultura do Centro (DRCC) e Diregdo Geral do Patriménio Cultural (DGPC)
e«  Orgamento Municipal

e  Outros apoios [Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.]
Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

_ PROMOGAO DA ACESSIBILIDADE UNIVERSAL

Descrigao

“De acordo com a Constitui¢éo da Republica Portuguesa, é incumbéncia do Estado a adogdo de medidas cuja finalidade
seja garantir e assegurar os direitos das pessoas com necessidades especiais — ou seja, pessoas que se confrontam
com barreiras ambientais, impeditivas de uma participagdo civica ativa e integral, resultantes de fatores permanentes
ou tempordrios, de deficiéncias de ordem intelectual, emocional, sensorial, fisica ou comunicacional — promovendo
deste modo o bem-estar e qualidade de vida da populagdo e a igualdade real e juridico-formal entre todos os
portugueses [alinea d) do artigo 9.9 e artigo 13.9], bem como a realizagdo de «uma politica nacional de prevengdo e
de tratamento, reabilitagdo e integragdo dos cidaddos portadores de deficiéncia e de apoio as suas familias», o
desenvolvimento de «uma pedagogia que sensibilize a sociedade quanto aos deveres de respeito e solidariedade para
com eles» e «assumir o encargo da efetiva realizagdo dos seus direitos, sem prejuizo dos direitos e deveres dos pais e

tutores» (n.2 2 do artigo 71.2).” INR

Este é o enquadramento do presente Projeto Estruturante que visa assegurar um contexto de acessibilidade universal
em toda a ARU, sendo para tal mobilizador de intervengdes em dominio publico (edificios e espagos publicos) e em
dominio privado (especial incidéncia em fungdes urbanas abertas ao publico, como sdo os espagos comerciais e 0s

servigos de proximidade).

O P12 inclui duas Agdes Prioritérias, a primeira relativa as intervengdes em dominio publico, sendo por esse motivo
uma responsabilidade do Municipio e demais entidades publicas responsaveis por servigos abertos ao publico (Junta
de Freguesia, Finangas, Tribunal, centro de salde, etc.) e a segunda relativa as intervengdes necessarias em dominio

privado, pelo que envolve investimento desta natureza.

Agoes e AP12.1. Promogdo da acessibilidade universal em espagos publicos

prioritarias e AP12.2. Incentivo a acessibilidade universal em dominio privado

3. Resiliéncia e

Impacto nos 1. Requalificagdo e = Valtjrizacéo : sustentabilidade - (Eompetitiv.id?de,N
Lo i estruturagdo em rede do . . coesdo e especializagdo
q revitalizagdo do edificado o ambiental do ecossistema o
Eixos espaco publico inteligente
urbano
Estratégicos

k% %k * * % * %k k%

O P12 abrange todo o territério da ARU.
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SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

Promogao da acessibilidade universal em espagos publicos

AP12.1.

Descricao

A promocgao da acessibilidade universal ao edificado e ao espago publico constitui um requisito fundamental para a
qualidade de vida das pessoas e um meio imprescindivel para garantir o exercicio de direitos de cidadania e de
participagao civica.

Tornar a ARU num territdrio inclusivo (do ponto de vista fisico), onde todos os cidaddos independentemente de
qualquer restrigado fisica ou de mobilidade, podem circular de forma segura e confortavel é o designio da presente AP,
um designio que se considera imprescindivel, mas ambicioso, uma vez que estamos perante um territério com uma
orografia acidentada.

Esta AP integra intervengdes fisicas no espago publico e acesso a equipamentos para que estes ndo tenham obstdaculos
a utilizagdo por qualquer cidaddo, nomeadamente, rebaixamento de passeios, dimensGes adequadas em passeios,
sem barreiras arquitetdnicas, texturas diferenciadas em pavimentos, acessos mecanicos sempre que imprescindiveis,
rampas com declives adequados para supressdo de desniveis, incluindo acesso a edificios publicos, entre outras (em
cumprimento, do estipulado no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de Agosto, que aprova o regime da acessibilidade aos

edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais).

Estas condi¢Ges de acessibilidade sdo tidas em conta, de forma transversal, nas AP previstas e anteriormente descritas
e, atendendo ao cronograma de implementacado do PERU, no caso de surgir a necessidade de serem realizadas outras
intervengdes, as mesmas normas técnicas devem ser consideradas.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Més -

Entidades publicas com

servigos abertos ao publico

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Publico
Entre Entre .
Até 100.000€ E”;rseoloog(')%%% 500.000€e  1000000€e '(\)/';(;SO%% .

’ 1.000.000€ 5.000.000€ ’ '
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
e  Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (Acessibilidade 360°)
o Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]
e«  Orgamento Municipal
Cronograma
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica

AP12.2. Incentivo a acessibilidade universal em dominio privado

Descrigao

A promocgao da acessibilidade como fundamental para a qualidade de vida das pessoas é imprescindivel para garantir
o exercicio de direitos de cidadania e de participagdo civica, ndo se devendo cingir ao dominio publico. Deve ser
incentivada também em espacos privados abertos ao publico, como areas de comércio e servigos, por exemplo.

Tornar a ARU num territério inclusivo (do ponto de vista fisico), onde todos os cidaddos, independentemente de
qualquer restrigao fisica ou de mobilidade, podem circular de forma segura e confortavel e ter acesso as diversas
fungdes urbanas é o designio da presente AP, que complementa a AP12.1 referente ao dominio publico.

Esta AP integra intervengdes fisicas em dominio privado, nomeadamente em espagos de comércio e servigos de
proximidade abertos ao publico e que, por esse motivo, devem ter particular preocupagdo em assegurar a
acessibilidade a todos os cidaddos, contribuindo para a inclusdo e coesao socio territorial na ARU.

Neste contexto, a presente AP corresponde a intervengdes em dominio privado relativas a eliminagdo de obstaculos
a utilizagdo por qualquer cidaddo, nomeadamente, pela colocacdo/construcdo de rampas de acesso (no exterior e
interior dos espagos), redimensionamento de espagos de circulagdo para assegurar a acessibilidade adequada a uma
cadeira de rodas, por exemplo, instalagGes sanitdrias inclusivas, pavimentos e sinalética tatil sempre que aplicavel.

Estas condi¢Ges de acessibilidade sdo tidas em conta, de forma transversal, nas AP previstas e anteriormente descritas
e, atendendo ao cronograma de implementagdo do PERU, no caso de surgir a necessidade de serem realizadas outras
intervengdes, as mesmas normas técnicas devem ser consideradas.

Promotor Principais entidades a envolver
Entidades privadas Municipio de Porto de Més

Natureza do investimento  Egtimativa do investimento

Privado
Entre Entre .
Até 100.000€ En;rsotogb%%% 500.000€e  1.000.000€e '(\)"an'so‘:)% .

’ 1.000.000€ 5.000.000€ U
Fontes de financiamento possiveis/a verificar
e  Plano de Recuperag3o e Resiliéncia (Acessibilidade 360°)
o Portugal 2030 [Programa Operacional Regional] e PEPAC
D Orgamento Municipal (através da avaliagdo da criagdo de um fundo municipal/apoio a intervenc¢Bes para

assegurar a acessibilidade universal em unidades de comércio e servigos abertos ao publico)
Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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_ VALORIZACAO DO PATRIMONIO E REFORCO DA ATRATIVIDADE TURISTICA

Descrigao

O presente Projeto Estruturante foca-se na valorizagdo dos elementos patrimoniais classificados quer no que se refere
as intervengdes ligadas a sua qualificagdo e preservagdo, como em intervengdes de indole imaterial que os valorizem

como elementos de atratividade turistica, enquadrados em novas ofertas de visitagdo da ARU.

Face ao exposto, considerando que o P13 integra uma dimensao de interven¢do material dos elementos construidos
e também uma dimensado imaterial de valorizagdo do patrimdnio cultural, este é materializado através de duas A¢Ges
Prioritarias, indexadas as dimensdes mencionada: a primeira ligada a valorizagdo fisica dos elementos classificados,
envolvendo por esse motivo a tutela e a segunda ligada a criagdo de novos roteiros turisticos que, incorporando os
elementos patrimoniais materiais e imateriais, possam potenciar o setor turistico local. Nesta Ultima a¢do assume
especial importancia o alinhamento com a estratégia de Turismo da Entidade Regional de Turismo do Centro, parceiro

chave para a divulgacdo da oferta local.

Agoes e AP13.1. Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados - Castelo de Porto de Mds

prioritarias e AP13.2. Criagdo de roteiros e eventos temdticos

3. Resiliéncia e
sustentabilidade
ambiental do ecossistema
urbano

2. Valorizagdo e
estruturagdo em rede do
espago publico

4. Competitividade,
coesdo e especializagdo
inteligente

Impacto nos 1. Requalificagdo e

revitalizagdo do edificado

Eixos

Estratégicos sk % * —
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Cartograma de territorializagdo indicativa das Ac¢Ges Prioritarias integradas no P13

P13. Valorizagdo do patrimédnio e reforco da atratividade turistica

Il AP13.1. Valorizag

(*) Agdo ndo territorializavel /

abrange toda a ARU

2

250m

125

do de elementos patrimoniais classificados

AP13.2. Criagdo de roteiros e eventos tematicos (*)
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AP13.1. Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados

Descrigao

A presente AP foca-se nos elementos patrimoniais classificados, mais especificamente na concretizagdo de diversas
intervengdes que contribuam para a sua valorizagdo e para a preservagao das suas caracteristicas distintivas, a imagem
e 0 ambiente urbano.

Neste contexto, integram a presente AP intervengdes de manutencgao e reabilitagdo regular dos seguintes elementos
patrimoniais classificados existentes na ARU:

¢ Castelo de Porto de Mds;
® Pelourinho;
¢ Casa dos Gorjdes.

Esta AP é uma responsabilidade conjunta do Municipio e da DRCC, sendo estimado um investimento na ordem de 1
milhdo de euros, podendo ser necessario o seu reforgo, caso se verifiquem patologias e necessidade de intervengdo
estruturais, por exemplo no Castelo.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Comunidade Intermunicipal da Regido de Leiria
Mos
DGPC/DRCC
Natureza do  Estimativa do investimento
investimento
PUblico Entre Entre .
Entre 100.000€ Mais de
Até 100.000€ 500.000€ 1.000.000€
¢ e 500.000€ © € 5.000.000€

1.000.000€ 5.000.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

o Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]
e«  Apoios a cultura — DGPC e DRCC

. Orgamento Municipal

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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AP13.2. Criagdo de roteiros e eventos tematicos

Descricao

Capitalizar o vasto patrimdnio existente passa pela sua valorizagdo, por exemplo, através da criagdo e reforco de uma

oferta turistica diversificada que possa ser regularmente reinventada, gerando novos atrativos para que os

turistas/visitantes queiram regressar.

Esta AP foca-se na valorizagdo dos ativos patrimoniais, trabalhando-os na forma de roteiros e eventos diferentes e

orientados para publicos distintos, ou seja, descobrir a Vila/ARU sob diferentes olhares e perspetivas, sempre com um

“pé” na histdria. A sua operacionalizagdo envolve:

¢ Intervencdo fisica — sinalética direcional e interpretativa: definigdo e marcagdo de circuitos com a instalagdo de
sinalética direcional e/ou marcas de pavimento para assinalar o percurso e respetivos pontos de interesse

¢ Intervengdo complementar/imaterial — contetdos virtuais e assistente/guia virtual:

o produgdo de contetdos de interpretagdo, para disponibilizagdo em suportes fisicos como painéis interpretativos
ou em suportes virtuais, como app e/ou site;

o criagdo/disponibilizacdo de uma app e/ou QR code com conteldos referentes aos elementos de interesse, para
apoio a visitagao.
O patriménio cultural (classificado e outros elementos de interesse) e natural afiguram-se como as ancoras da

presente AP, complementando e reforgando estratégias de comunica¢do/instrumentos de divulga¢do promocional e
turistica ja existentes. Existe correlagdo direta com a AP 13.1 e com a AP 11.4.

A implementagdo da AP é da responsabilidade do Municipio.

Promotor Principais entidades a envolver
Municipio de Porto de Comunidade Local

Mos AssociagOes e entidades associativas ligadas a cultura e patriménio
Turismo do Centro
Natureza do  Estimativa do investimento
investimento
Publico Entre 100.000€ Entre Entre Mais de
Até 100.000€ e 500.000€ 500.000€ e 1.000.000€ e 5.000.000€

1.000.000€ 5.000.000€

Fontes de financiamento possiveis/a verificar

e  Turismo de Portugal

o Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]

e«  Apoios a cultura — Dire¢do Regional de cultura do Centro e Dire¢do do Patriménio Cultural
e«  Orgamento Municipal

. Outros apoios [Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.]

Cronograma

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Pagina 129



RELATORIO FINAL DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA SISTEMATICA DA ARU DE PORTO DE MOS E CORREDOURA (R2)

Delimitacdo de Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e elaborag3o

Nota: apenas sao identificadas as
agdes materiais/territorializaveis

0 125 s0m  _\
—_ N

de Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica

I AP1.1. Reabilitagdo estrutural e eficiéncia energética do
parque edificado

—— AP3.1. Qualificagdo e adaptagdo de espagos de
circulagdo viaria e pedonal existentes
AP3.2. Reperfilamento e adequagao do eixo da EN243 —
acalmia de trafego e reforco de espagos para modos
suaves

7771 AP3.3. Consolidagdo da rede de espagos de circulagao

vidria e pedonal

e I AP4.1. Qualificagdo da rede urbana de espagos publicos

de estar (pracas/largos)
B AP4.2. Criagdo de zona de lazer na Corredoura

Il APS.1. Qualificagdo e reforgo de bolsas de
estacionamento

A APS5.2. Implementagdo de sistema inteligente de
informacdo de estacionamento
AP6.1. Qualificagdo e ampliagdo do Parque Verde —
zona norte
B AP6.2. Requalificagdo do Jardim Municipal
B AP6.3. Qualificagdo e reforco da estrutura verde urbana
AP7.1. Requalificagdo do leito do Rio Lena

o AP8.1. Reforco da rede de carregamento de veiculos
elétricos

| XX AP8.3. Criacdo de Terminal Rodovidrio

AP9.1. Reabilitagdo de edificios com servigos
administrativos locais — Pagos do Concelho e Edificio
dos Gorjoes
AP9.2. Ampliagdo da Escola Secundéria de Porto de
Moés

AP10.1. Requalificagdo do Mercado Municipal

I AP10.2. Criacdo de Espaco Tecnoldgico

AP10.3. Qualificagdo e modernizagdo do comércio
tradicional

|1 AP11.1. Requalificagdo do Cineteatro Municipal

I AP11.2. Reabilitagdo e moderniza¢do da Biblioteca
Municipal

B AP11.3. Requalificagdo do edificio da antiga Cadeia de
Porto de Mos

Il ~P13.1. Valorizagao de elementos patrimoniais
classificados

Figura 23. Territorializagdo das AP - Sintese
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5.2 Cronograma

Projetos Estruturantes

P1. Reabilitagdo eficiente e estrutural
do edificado

P2. Sensibilizagdo e capacitagdo para
modelos sustentaveis de reabilitagdo
urbana e do edificado

P3. Estruturacdo e qualificacdo da
rede de espagos publicos de
circulagdo

P4. Consolidagdo e valorizagdo da
rede de espagos publicos de estar

P5. Estruturagdo da rede de espagos
de estacionamento

P6. Estrutura ecoldgica urbana -
Ampliacdo e valorizagdo da rede de
espagos verdes publicos

P7. Gestdo eficiente de recursos e
promogado da economia circular

P8. Promocdo da eficiéncia energética
e diminui¢do de emissGes de GEE

P9. Modernizagdo de equipamentos e
servigos publicos de proximidade

Delimitacdo de Area de Reabilitagio Urbana (ARU) e elaboracdo de Operagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica

Agdes Prioritarias

AP1.1. Reabilitagdo estrutural e eficiéncia energética do parque
edificado

AP1.2. Apoio a intervengGes de adequagdo do parque edificado e
incremento da seguranga e conforto habitacional, nomeadamente da
populagdo mais fragil

AP2.1. Manual de boas préticas para a reabilitagdo sustentdvel do
edificado

AP2.2. Agbes de capacitacdo para a reabilitagdo urbana sustentavel
AP3.1. Qualificagdo e adaptagdo de espagos de circulagdo viaria e
pedonal existentes

AP3.2. Reperfilamento e adequacgdo do eixo da EN243 — acalmia de
trafego e reforgo de espagos para modos suaves

AP3.3. Consolidacdo da rede de espagos de circulagdo viaria e pedonal
AP4.1. Qualificagdo da rede urbana de espagos publicos de estar
(pragas/largos)

AP4.2. Criagdo de zona de lazer na Corredoura

AP5.1. Qualificagdo e reforgo de bolsas de estacionamento

AP5.2. Implementagdo de sistema inteligente de informagdo de
estacionamento

AP6.1. Qualificagdo e ampliagdo do Parque Verde — zona norte
AP6.2. Requalificagdo do Jardim Municipal

AP6.3. Qualificagdo e reforgo da estrutura verde urbana

AP7.1. Requalificagdo do leito do Rio Lena

AP7.2. Modernizagdo de redes de infraestruturas basicas

AP7.3. Otimizagdo de sistemas de recolha e valorizagdo de residuos
urbanos

AP7.4. AgGes de sensibilizagdo e capacitagdo para a redugdo da
pegada ecoldgica de residentes, servigos e atividades econdémicas
AP8.1. Reforgo da rede de carregamento de veiculos elétricos
AP8.2. Implementagdo de rede partilhada de bicicletas e trotinetes
AP8.3. Constru¢do de Terminal Rodoviario

AP8.4. Reforgo e modernizagdo de sistemas de iluminagdo publica
inteligente

AP9.1. Reabilitagdo de edificios com servigos administrativos locais —
Pagos do Concelho e Edificio dos Gorj6es
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P10. Apoio e dinamizagdo da
economia local

P11. Qualificagdo da rede de espagos
de dinamizagdo e ativagao cultural

P12. Promogdo da acessibilidade
universal

P13. Valorizagdo do patriménio e
reforgo da atratividade turistica

Delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaborag3o de Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistemética

AP9.2. Ampliagdo da Escola Secundaria de Porto de Mos

AP10.1.
AP10.2.
AP10.3.
AP11.1.
AP11.2.
AP11.3.
AP11.4.
AP12.1.
AP12.2.
AP13.1.
AP13.2.

Requalificagdo do Mercado Municipal

Criagdo de Espago Tecnoldgico

Qualificagdo e modernizagdo do comércio tradicional
Requalificagdo do Cineteatro Municipal

Reabilitagdo e modernizagdo da Biblioteca Municipal
Requalificagdo do edificio da antiga Cadeia de Porto de Méds
Programa de animagdo social e cultural

Promocgdo da acessibilidade universal em espagos publicos
Incentivo a acessibilidade universal em dominio privado
Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados
Criagdo de roteiros e eventos tematicos
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5.3 Programa de investimento estimado

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU sistematica da ARU de Porto de Mds e Corredoura é
composto por investimentos com graus de maturidade distintos, prevendo-se, por este motivo, o

estabelecimento de intervalos de valores de investimentos, conforme apresentado em cada ficha.

As estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em precos médios unitdrios, que tém como

referéncia projetos semelhantes, ndo devendo ser considerados como valores orcamentais completos,

detalhados e definitivos. O investimento estabelecido para cada agdo foi definido segundo um conjunto de

pressupostos, que justificam os mesmos, constituindo-se como um valor indicativo de investimento. As
estimativas dos valores das obras foram calculadas com base em precos médios por m?, de acordo com a
categoria da intervencgdo (Tabela 14). Estes valores tém em conta a previsdao de evolugdo do mercado num
horizonte temporal alargado, de modo a refletir o grau de incerteza na orgamentacgao inerente a esta fase do

processo.

Tabela 14. Categorias de intervencgdo e custos médios de investimento

Categoria de intervengao Valor de referéncia

IntervengOes profundas na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas

N e/ou nova construgdo. IntervengGes na organizagdo interior da 700 €/m?
Reabilitagdo do /. S ¢ ¢ & ¢ /
e edificagdo.
edificado o .
Interven¢des médias na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas e/ou 450 €/m?
nova construgdo. IntervengGes na organizagdo interior da edificagao.
ualificagdo do .
Q ¢ Intervencdes ligeiras 150€/m?

edificado
Intervengdo profunda com novo desenho de espago publico (incluindo

mobilidrio urbano e iluminagdo), com substituicdo de revestimentos, 70 €/m?
ordenamento de trafego e estacionamento de superficie.

Intervengdo ligeira com adicdo de mobilidrio urbano, vegetagdo e
iluminagdo

Reabilitagdo do
espaco publico
35€/m?

Mobilidade
suave

Percurso pedonal/ciclavel 40 €/m?
Noutros casos sao calculados valores de investimento através de uma comparagdo com agées idénticas ja
realizadas noutros locais. E o caso, nomeadamente, das a¢des de carater imaterial, de implementacdo de

programas, planos e estudos, ou das a¢des referentes a implementacdo de servigos especificos.

Excluem-se destas estimativas as componentes de elaboragdo dos projetos técnicos, fiscalizacdo e
imprevistos e, ainda, a aquisi¢do ou expropriacdo de terrenos e imdveis para a execucdo das intervengdes.
Também ndo estdo incluidas as demoli¢des, que dependem de levantamentos detalhados a concretizar em

sede de projeto/implementagdo da AP.

Tendo em conta o exposto, estima-se que o montante global de investimento das 35 agGes, a concretizar ao
longo dos 15 anos de vigéncia da ORU, se situe entre os 36 e os 77 milhGes de euros (total de investimento

publico e privado, considerando os intervalos definidos e a imprevisibilidade do comportamento do
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mercado). No que se refere ao investimento exclusivamente privado é expectavel que este represente cerca

de 20 milhdes de euros, e esteja afeto, com grande expressdo, a reabilitacdo e requalificacdo do edificado.

De referir que as estimativas de investimento apresentadas constituem, apenas, valores indicativos, os quais

deverdo ser aferidos e consolidados ao longo da implementagdo do PERU.

1. Requalificagdo
e revitalizagdo do
edificado

2. Valorizagdo e
estruturagao em
rede do espago
publico

3. Resiliéncia e
sustentabilidade
ambiental do
ecossistema
urbano

Reabilitagdo
ef|C|ente e
estrutural do
edificado

P2. Sensibilizagdo e
capacitagdo  para
modelos
sustentaveis de
reabilitagdo urbana
e do edificado

P3. Estruturagdo e

qualificagdo da
rede de espagos
publicos de
circulagdo

P4. Consolidagdo e
valorizagdo da rede
de espagos publicos
de estar

P5. Estruturagdo da
rede de espagos de
estacionamento

P6. Estrutura
ecoldgica urbana -
Ampliagdo e
valorizagdo da rede
de espagos verdes
publicos

P7. Gestdo eficiente
de recursos e
promogao da
economia circular

Tabela 15. Programa de investimento

Eixos Projetos Estimativa de Natureza do
Agoes Prioritarias
Estratégicos Estruturantes Investimento Investimento

AP1.1. Reabilitagdo estrutural e eficiéncia
energética do parque edificado

AP1.2. Apoio a intervengdes de adequagdo
do parque edificado e incremento da
segurangca e conforto habitacional,
nomeadamente da populagdo mais fragil
AP2.1. Manual de boas praticas para a
reabilitagdo sustentavel do edificado

AP2.2. Agbes de capacitagdo para a
reabilitagdo urbana sustentavel

AP3.1. Qualificacdo e adaptagdo de
espagos de circulagdo viaria e pedonal
existentes

AP3.2. Reperfilamento e adequagdo do
eixo da EN243 - acalmia de trafego e
reforgo de espagos para modos suaves

AP3.3. Consolidagdo da rede de espagos
de circulagdo viaria e pedonal

AP4.1. Qualificagdo da rede urbana de
espagos publicos de estar (pragas/largos)

AP4.2. Criagdo de zona de lazer na
Corredoura

AP5.1. Qualificagdo e reforgo de bolsas de
estacionamento
AP5.2.  Implementagdo de sistema
inteligente de informagdo de
estacionamento

AP6.1. Qualificagdo e ampliagdo do
Parque Verde — zona norte

AP6.2. Requalificagdo do Jardim Municipal

AP6.3. Qualificagdo e reforgo da estrutura
verde urbana

AP7.1. Requalificagdo do leito do Rio Lena

AP7.2. Modernizagdo de
infraestruturas basicas
AP7.3. Otimizagdo de sistemas de recolha
e valorizagdo de residuos urbanos

AP7.4. AgOes de sensibilizagio e
capacitagcdo para a reducdo da pegada

redes de

Mais de 5.000.000€

(estimado em cerca
de 19 M€)

Entre 500.000€ e
1.000.000€

Até 100.000 €

Até 100.000 €

Entre 1.000.000 € e
5.000.000€

(estimado em cerca
de 3.5 M€)

Entre 500.000€ e
1.000.000€

Entre 500.000€ e
1.000.000€

Entre 500.000€ e
1.000.000€

Entre 100.000€ e
500.000€

Entre 100.000€ e
500.000€

Entre 100.000€ e
500.000€

Mais de 5.000.000€

(estimado em cerca
de 15 M€)

Entre 100.000€ e
500.000€

Entre 500.000€ e
1.000.000€

Entre 100.000€ e
500.000€

Entre 100.000€ e
500.000€

Entre 100.000€ e
500.000€

Até 100.000 €

Privado

Privado e Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico e Privado

Publico e Privado

Publico
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4.
Competitividade,
coesdo e
especializacdo
inteligente

P8. Promogdo da
eficiéncia
energética e
diminuicdo de
emissdes de GEE

P9. Modernizagao
de equipamentos e
servigos publicos de

proximidade
P10. Apoio e
dinamizagdo da

economia local

P11. Qualificagao
da rede de espagos
de dinamizagdo e
ativacdo cultural

P12. Promogdo da
acessibilidade
universal

P13. Valorizagdo do

patriménio e
reforgo da
atratividade
turistica

5.3.1 Financiamento

ecoldgica de residentes,
atividades econdmicas
AP8.1. Reforgo da rede de carregamento
de veiculos elétricos

AP8.2. Implementagdo de rede partilhada
de bicicletas e trotinetes

servigos e

AP8.3. Construgdo de Terminal Rodoviario

AP8.4. Reforco e modernizagdo de
sistemas de iluminagdo publica inteligente
AP9.1. Reabilitagdo de edificios com
servigos administrativos locais — Pagos do
Concelho e Edificio dos Gorjoes

AP9.2. Ampliagdo da Escola Secunddria de
Porto de Mds

AP10.1.
Municipal
AP10.2. Criagdo de Espago Tecnoldgico

Requalificagdo do Mercado

AP10.3. Qualificagdo e modernizagdo do
comércio tradicional

AP11.1. Requalificagdo do Cineteatro
Municipal

AP11.2. Reabilitagdo e modernizagdo da
Biblioteca Municipal

AP11.3. Requalificagdo do edificio da
antiga Cadeia de Porto de Més

AP11.4. Programa de animagdo social e
cultural

AP12.1. Promogdo da acessibilidade
universal em espagos publicos

AP12.2. Incentivo a acessibilidade
universal em dominio privado
AP13.1. Valorizagdo de
patrimoniais classificados

elementos

AP13.2. Criagdo de roteiros e eventos
tematicos

Entre 100.000€ e
500.000€
Entre 100.000€ e
500.000€
Entre 100.000€ e
500.000€
Entre 500.000€ e
1.000.000€

Entre 100.000€ e
500.000€

Mais de 5.000.000€
(estimado em cerca
de 6 M€)
Entre 1.000.000 € e
5.000.000€
Entre 1.000.000 € e
5.000.000€
Entre 500.000€ e
1.000.000€
Entre 1.000.000 € e
5.000.000€
Entre 100.000€ e
500.000€
Entre 500.000€ e
1.000.000€
Entre 100.000€ e
500.000€
Entre 500.000€ e
1.000.000€
Entre 500.000€ e
1.000.000€

Entre 500.000€ e
1.000.000€

Entre 100.000€ e
500.000€

Publico

Publico

Publico

Publico e Privado

Publico

Publico

Publico

Publico

Privado e Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Publico

Privado

Publico

Publico

A concretizagdo da Estratégia e dos Objetivos definidos no presente Programa Estratégico de Reabilitacdo

Urbana da ARU de Porto de Més e Corredoura assenta na implementagdo de um programa de investimentos

associado a diversos Projetos Estruturantes e A¢Ges Prioritdrias, descritas anteriormente. A concretizagdao dos

investimentos exige o envolvimento institucional e operacional de entidades publicas e privados, bem como

a ponderacdo e captagdo de meios financeiros disponiveis — publicos e privados — que permitam garantir a

concretizagdo dos objetivos definidos através da implementagao das agGes consideradas.

Prevé-se a necessidade de, em variadas Agdes, haver financiamento préprio do Municipio ou dos demais

promotores e copromotores identificados em cada ficha de AP, sendo, contudo, de destacar que existem

diversas fontes de financiamento as quais o Municipio e privados poderdo eventualmente recorrer. Estas

potenciais fontes de financiamento sdo sistematizadas nas fichas das AP e sintetizadas na Tabela seguinte.
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Ressalva-se que a identificagdo da potencial fonte de financiamento n&o significa a viabilidade de acesso a

mesma, uma vez que essa condicdo estd dependente da dotagdo orgamental e das condigdes especificas de

elegibilidade constantes dos regulamentos e dos avisos concursais. Acresce ao exposto o facto de o periodo

de implementagdo da ORU integrar um momento de transi¢cdo de quadros comunitarios de apoio (2014-2020,

cujo periodo de fecho se estabelece para 2023, e 2021-2027).

Projetos Estruturantes

P1. Reabilitagdo
eficiente e estrutural
do edificado

P2. Sensibilizagdo e
capacitagdo para
modelos sustentaveis
de reabilitagdo urbana
e do edificado

P3. Estruturagdo e
qualificagdo da rede
de espagos publicos de
circulagdo

P4. Consolidagdo e
valorizagdo da rede de
espacos publicos de
estar

Tabela 16. Fontes de financiamento potenciais para a operacionalizagdo das Ag¢Ges Prioritarias

AP1.1. Reabilitagdo estrutural
e eficiéncia energética do
parque edificado

AP1.2. Apoio a intervengbes
de adequagdo do parque
edificado e incremento da
seguranga e conforto
habitacional, nomeadamente
da populagdo mais fragil

AP2.1. Manual de boas
praticas para a reabilitagdo
sustentavel do edificado
AP2.2. AgGes de capacitagdo
para a reabilitagdo urbana
sustentavel

AP3.1. Qualificagdo e
adaptacdo de espagos de
circulagdo vidria e pedonal
existentes

AP3.2. Reperfilamento e
adequagdo do eixo da EN243
— acalmia de trafego e reforgo
de espagos para modos
suaves

AP3.3. Consolidagdo da rede
de espagos de circulagdo
viaria e pedonal

AP4.1. Qualificagdo da rede
urbana de espagos publicos
de estar (pragas/largos)

AP4.2. Criagdo de zona de
lazer na Corredoura

Agdes Prioritarias Fontes de financiamento possiveis a verificar

Capitais préprios

Programa 12 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagcdo
Programa de Recuperagdo e Resiliéncia

Programas de apoio a reabilitagdo do IHRU (Exemplo: Reabilitar
para Arrendar)

IFFRU ou instrumento financeiro equiparado no préximo periodo
2021-2027

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento Municipal (quando aplicavel, por via de incentivos
municipais)

Capitais préprios

Programa de Recuperagdo e Resiliéncia

Programas de apoio a reabilitagdo do IHRU (Exemplo: Reabilitar
para Arrendar)

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais temdticos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento Municipal (quando aplicavel, por via de incentivos
municipais)

Orgamento Municipal

Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional (de acordo com
arquitetura do Programa 2021-2027)]
Orgamento Municipal

Orgamento Municipal

Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (associado a mobilidade
urbana sustentavel e descarbonizagdo)

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento de Estado (tutelas das dreas integradas na presente AP)

Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento Municipal
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P5. Estruturagdo da
rede de espacgos de
estacionamento

P6. Estrutura ecolégica
urbana - Ampliagdo e
valorizagdo da rede de
espacos verdes
publicos

P7. Gestdo eficiente de
recursos e promogao
da economia circular

P8. Promogdo da
eficiéncia energética e
diminuigdo de
emissdes de GEE

AP5.1. Qualificagdo e reforgo
de bolsas de estacionamento

AP5.2. Implementagdo de
sistema inteligente de
informagdo de
estacionamento

AP6.1. Qualificagdo e
ampliagdo do Parque Verde —
zona norte

AP6.2. Requalificagdo do
Jardim Municipal

AP6.3. Qualificagdo e reforgo
da estrutura verde urbana

AP7.1. Requalificagdo do leito
do Rio Lena

AP7.2. Modernizagdo de
redes de infraestruturas
basicas

AP7.3. Otimizagdo de
sistemas de recolha e
valorizagdo de residuos
urbanos

AP7.4. AgBes de
sensibilizagdo e capacitagao
para a redugdo da pegada
ecoldgica de residentes,
servigos e atividades
econémicas

AP8.1. Reforgo da rede de
carregamento de veiculos
elétricos

AP8.2. Implementagdo de
rede partilhada de bicicletas e
trotinetes

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais temdticos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais temdticos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional - associado a
possibilidade de alargamento de intervengdes de regeneragdo
urbana a aglomerados urbanos ndo sede de concelho]

Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional - associado a
possibilidade de alargamento de intervengées de regeneragdo
urbana a aglomerados urbanos ndo sede de concelho]

Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional - associado a
possibilidade de alargamento de intervengdes de regeneragdo
urbana a aglomerados urbanos ndo sede de concelho]

Fundo Ambiental
Orgamento municipal
Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]

Orgamento préprio (das entidades promotoras)

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais
tematicos (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no
dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos - Programa
para a Agdo Climatica e Sustentabilidade)

Orgamento préprio (das entidades promotoras)

Orgamento Municipal

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais
tematicos (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no
dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos - Programa
para a Agdo Climatica e Sustentabilidade)

Orgamento proprio

Fundo Ambiental

Programa Operacional Regional / Programas Operacionais nacionais
tematicos (de acordo com arquitetura do Programa 2021-2027, no
dominio da sustentabilidade / eficiéncia de recursos)

Outros apoios — EEA Grants, Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.

Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (associado a mobilidade
urbana sustentavel e descarbonizagdo)

Fundo Ambiental

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento de Estado (tutelas das dreas integradas na presente AP)

Orgamento Municipal

Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (associado a mobilidade
urbana sustentavel e descarbonizagdo)

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento de Estado (tutelas das dreas integradas na presente AP
—exemplo: Fundo Ambiental)
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P9. Modernizagdo de
equipamentos e
servigos publicos de
proximidade

P10. Apoio e
dinamizagdo da
economia local

P11. Qualificagdo da
rede de espagos de
dinamizagdo e
ativacdo cultural

P12. Promogdo da
acessibilidade
universal

AP8.3. Construgdo de
Terminal Rodoviario

AP8.4. Reforgo e
modernizagdo de sistemas de
iluminagdo publica inteligente

AP9.1. Reabilitagdo de
edificios com servigos
administrativos locais — Pagos
do Concelho e Edificio dos
Gorjoes

AP9.2. Ampliagdo da Escola
Secundaria de Porto de Mds

AP10.1. Requalificagdo do
Mercado Municipal

AP10.2. Criagdo de Espago
Tecnolégico

AP10.3. Qualificagdo e
modernizagdo do comércio
tradicional

AP11.1. Requalificagdo do
Cineteatro Municipal
AP11.2. Reabilitagdo e
modernizagdo da Biblioteca
Municipal

AP11.3. Requalificagdo do
edificio da antiga Cadeia de
Porto de Mds

AP11.4. Programa de
animagdo social e cultural

AP12.1. Promogdo da
acessibilidade universal em
espacos publicos

AP12.2. Incentivo a
acessibilidade universal em
dominio privado

Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Capitais préprios (empresas fornecedoras de energia)

Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (associado a
sustentabilidade e a digitalizagdo)

Portugal 2030 [Programas Operacionais nacionais tematicos (de
acordo com arquitetura do Programa 2021-2027)]

Orgamento de Estado (tutelas das dreas integradas na presente AP
—exemplo: Fundo Ambiental)

Programas europeus

Orgamento Municipal

Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (digitalizagdo)

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento Municipal

Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (digitalizagdo)

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais tematicos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento Municipal

Programa de Recuperagdo e Resiliéncia

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais temdticos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Orgamento Municipal

Programa de Recuperagdo e Resiliéncia

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional / Programas
Operacionais nacionais temdticos (de acordo com arquitetura do
Programa 2021-2027)]

Programa de Recuperagdo e Resiliéncia (Bairros Digitais)
PEPAC — Abordagem LEADER (Se aplicavel)

Orgamento municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]
Orgamento Municipal
Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]
Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]

Apoios a cultura — Diregdo Regional de cultura do Centro e Diregdo
do Patrimdnio Cultural

Orgamento Municipal

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]

Apoios a cultura — Diregdo Regional de Cultura do Centro (DRCC) e
Diregdo Geral do Patrimonio Cultural (DGPC)

Orgamento Municipal

Outros apoios [Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.]

Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (Acessibilidade 3600)

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional] e PEPAC
Orgamento Municipal (através da avaliagdo da criagdo de um fundo
municipal/apoio a intervengdes para assegurar a acessibilidade
universal em unidades de comércio e servigos abertos ao publico)
Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (Acessibilidade 3600)

Portugal 2030 [Programa Operacional Regional] e PEPAC
Orgamento Municipal (através da avaliagdo da criagdo de um fundo
municipal/apoio a intervenc¢des para assegurar a acessibilidade
universal em unidades de comércio e servigos abertos ao publico)
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P13. Valorizagdo do AP13.1. Valorizagdo de e Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]
patrimonio e reforgo elementos patrimoniais e Apoios a cultura—DGPC e DRCC
da atratividade classificados e Orgamento Municipal
turistica AP13.2. Criagdo de roteiros e e Turismo de Portugal
eventos tematicos e Portugal 2030 [Programa Operacional Regional]

e Apoios a cultura — Diregdo Regional de cultura do Centro e Diregdo
do Patrimdnio Cultural

e Orgamento Municipal

e Qutros apoios [Fundagdo Calouste Gulbenkian, etc.]
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5.4 Modelo de gestao e execugao

Conforme o disposto no Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU), as Operagdes de Reabilitagdo Urbana
devem ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, que podera assumir dois tipos distintos: uma

empresa do setor empresarial local ou o préprio Municipio.

Neste contexto, face as caracteristicas da ORU proposta e aos Projetos Estruturantes e Ag¢des Prioritarias
considerados, o Municipio de Porto de Mds assume diretamente as fungbes de entidade gestora da
Operagao de Reabilitagao Urbana da ARU de Porto de Més e Corredoura. Complementarmente, e face ao
programa de investimentos apresentado, com Projetos Estruturantes de iniciativa eminentemente publica,
de caracter municipal, e que se pretende que alavanquem o investimento privado, a ORU apresenta um

modelo de execugdo por iniciativa da entidade gestora.

N3o obstante ser uma iniciativa do Municipio, o sucesso da implementagdo da ORU implicard uma correta
articulagdo e corresponsabilizagdo dos proprietarios e demais titulares de direitos sobre os edificios, de atores

relevantes da ARU/ORU de Porto de Mds e Corredoura e de demais entidades publicas.

Pelo exposto, serdo adotados mecanismos eficientes de coordenagdo, de articulagdo e de criagdo de
complementaridades entre todos os intervenientes, tendo em vista a confluéncia de interesses entre as a¢gdes
de iniciativa publica e as a¢des de iniciativa privada, e promovendo/facilitando o estabelecimento de

parcerias.

Atendendo aos requisitos e exigéncia inerente a implementagao de uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana
sistematica, bem como ao facto de o Municipio assumir as fungdes de entidade gestora da Operagdo de
Reabilitacdo Urbana, sera criada uma unidade organica interna flexivel, vocacionada para gerir e dar
apoio/resposta aos municipes em todos os aspetos relacionados com a reabilitagdo urbana, bem como para
“apreciar o procedimento simplificado de controlo prévio, nos termos da alinea a) do artigo 7 © e dos artigos

82e 10 2 do Decreto-lei n.2 305/2009, de 23 de outubro”.

De acordo com RJRU, esta unidade organica interna flexivel “deve integrar técnicos com as competéncias
funcionais necessdrias a apreciagéo de todo o procedimento de comunicagdo prévia, nomeadamente as
necessdrias para a andlise da conformidade das operacbes urbanisticas com as normas legais e
regulamentares aplicdveis”. Neste caso, “o Presidente da Cdmara Municipal ou os Vereadores, se houver
delegagcdo de competéncias nestes, podem delegar ou subdelegar, consoante os casos, no dirigente

responsdvel pela unidade orgdnica flexivel a competéncia para admitir ou rejeitar a comunicagdo prévia”.

A implementacdo da ORU beneficiara da existéncia de uma estrutura multidisciplinar que permitira definir e
acompanhar as intervengdes, numa logica coerente e articulada, assegurando a coordenagdo de diferentes
aspetos e especialidades com elevada complexidade técnica. Assim, a unidade organica interna flexivel, ficara

responsavel por:
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Assegurar a implementagdo dos beneficios associados a ARU;

Agilizar os processos de reabilitagdo, nomeadamente no respeitante aos procedimentos internos da
autarquia;

Promover a intervengdo/participacdo de residentes e demais atores privados e publicos no processo
de reabilitagdo urbana na ARU de Porto de Mds e Corredoura, garantindo a coeréncia das
intervengdes;

Identificar e captar possiveis investidores;

Criar uma base de dados dos iméveis da ARU de Porto de Mds e Corredoura e um sistema de gestdo,
que permita monitorizar os edificios de intervencgdo prioritdria;

Desenvolver programas especificos de apoio a reabilitagdo e ao arrendamento;

Auscultar proprietarios e agentes locais;

Divulgar e disseminar informagdo referente a apoios e oportunidades de financiamento para a
reabilitagdo urbana;

Acompanhar e monitorizar a implementa¢cdo da ORU, elaborando anualmente um relatério de
monitorizacdo de operagdo de reabilitagdo em curso, o qual deve ser submetido a apreciacdo da
Assembleia Municipal. A cada cinco anos de vigéncia da operagao de reabilitagdo urbana, o relatério
de avaliacdo da execucdo da operagdo devera se acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de
alteragdo do respetivo instrumento de programacao;

Disponibilizar, na pagina eletrénica do Municipio, os relatdrios anuais de monitorizacdo da Operagdo

de Reabilitagdo Urbana em curso.
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6 QUADRO DE BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

6.1 Beneficios fiscais — Autoridade Tributaria

A delimita¢do de uma ARU “obriga a definigdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimodnio, designadamente o Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI) e o Imposto
Municipal sobre as Transmissées onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicdvel” e “confere
aos proprietdrios e titulares de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela
compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagcdo urbana, nos
termos estabelecidos na legislacGo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao

patrimanio cultural”, segundo o exposto no art.2 142 do RJRU.

Neste contexto s3o aplicveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)?° associados

aos impostos sobre o patrimdnio, bem como no Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado?!.

Nos termos da legislagdo atualmente em vigor, a data de desenvolvimento do presente relatério (agosto de
2022), sdo aplicaveis a ARU de Porto de Mos e Corredoura os beneficios fiscais que se apresentam de seguida,

0s quais sao revistos periodicamente.

Esta informagdo nao dispensa a consulta da informacdao em vigor no portal da Autoridade Tributaria

Aduaneira.

Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imdveis (IMT)

de acordo com o artigo 452 do EBF

1 - Os prédios urbanos ou fragdes auténomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em areas de
reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham

cumulativamente as seguintes condigoes:

Sejam objeto de intervengbes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da

Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do

Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril?;

20Disponivel no Portal das Finangas, em:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-

indice.aspx

21 Disponivel no Portal das Finangas, em:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos_tributarios/civa rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

22 Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a reabilitacdo de edificios ou de fragdes, cuja construgio tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a
ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de
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Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja dois

niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no

Decreto-Lei n.2 266-B/2012%3, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e

de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20

de agosto?, alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro?*, sem prejuizo do disposto no artigo

6.2 do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.

2 - Aos imadveis que preencham os requisitos a que se refere o nimero anterior sdo aplicaveis os seguintes

beneficios fiscais:

Isencdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por
mais cinco anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo
propria e permanente;

Iseng¢do do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis nas aquisicdes de imdveis
destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo
maximo de trés anos a contar da data de aquisi¢ao

Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis na primeira transmissao,
subsequente a intervencgdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou,

quando localizado em area de reabilitacdo urbana, também a habitacdo prépria e permanente;

Reducgdo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservacgdo a que se refere a alinea

b)don.21.

julho, que estabelece o regime aplicdvel a reabilitagdo de edificios ou fragdes autonomas; artigo 182 - norma revogatoria; “1 —
E revogado o Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, na sua redaggo atual.”)

2 Estabelece o regime de determinagdo do nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes auténomas, arrendados ou
ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagdo do edificado, e
que revoga os Decretos-Leis n.2s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto

2 Aprova o Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de
Habitagdo e o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos, e transpde a Diretiva n.2
2010/31/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios
(Nota: Sexta alteragdo no Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitagdo de edificios
ou fragbes auténomas; “artigo 10.2 Altera¢do ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto; O artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2
118/2013, de 20 de agosto, na sua redagdo atual, passa a ter a seguinte redagdo: «Artigo 30.2 [...] 1 — Os edificios de habitagdo
existentes estdo sujeitos a requisitos de comportamento térmico quando sejam alvo de intervengdo, nos termos previstos nos
artigos 28.2 e seguintes, e a requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre que se verifique a instalagdo de novos sistemas
técnicos nos edificios ou a substituicdo ou melhoria dos sistemas existentes, na medida em que tal seja possivel do ponto de
vista técnico, funcional e ou econémico. 2 — [...]. 3 — [...]»)

% Procede a segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios,
e a primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e tempordrio aplicével a
reabilitagdo de edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de
reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional
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3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e c) do nimero anterior ndo prejudicam a liquidagdo e cobranca

dos respetivos impostos, nos termos gerais.

4 - O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo para efeito de aplicacdo do disposto no presente artigo

deve ser requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com o pedido de licenca da operacdo

urbanistica, cabendo a cdmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da reabilitacdo

urbana comunicar esse reconhecimento ao servico de financas da area da situacdo do edificio ou fracdo, no

prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado de conservacdo resultante das obras

ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior.

5 - A anulagdo das liquidagdes de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as
transmissGes onerosas de imodveis e as correspondentes restituicGes sdo efetuadas pelo servigo de financgas

no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagdo prevista na parte final do nimero anterior.

6 - A prorrogacdo da isengdo prevista na alinea a) do n.2 2 estd dependente de deliberagdo da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro das
Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela camara

municipal nos termos do n.2 4 do presente artigo.

7 - O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza,

ndo prejudicando, porém, a opgdo por outro mais favoravel.

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS)

de acordo com os numeros 4, 5 e 7 do artigo 71.2 do EBF

(...) 4 - Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo

proprietario relacionados com a reabilitagdo de:

Imdveis, localizados em areas de reabilitagdo urbana e recuperados nos termos das respetivas estratégias de

reabilitacao; ou

Iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 272 e seguintes do

Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU?), que sejam objeto de reabilita¢do.

5 - As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sio tributadas a

taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes

2 Lei n26/2006, que aprova o NRAU
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da alienagdo de imadveis situados em dareas de reabilitagdo urbana, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacdo.”

()

7 - Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sio
tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes

do arrendamento de:

Imdveis situados em area de reabilitagdo urbana, recuperados nos termos das respetivas estratégias de

reabilitacdo;

Imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 272 e seguintes do

NRAU, que sejam objeto de agGes de reabilitagcdo.”

Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

de acordo com a Lista | — Bens e servicos sujeitos a taxa reduzida, do Cédigo do IVA

e Aplicagdo da taxa reduzida (6%) nas seguintes situagdes:
o 2.23 Empreitadas de reabilitacdo urbana realizadas em imdveis ou espagos publicos localizados
em areas de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operagdes de

requalificagdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

o 2.24 Empreitadas de reabilitacdo de imdveis, que independentemente da localizagdo, sejam
contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) pela sua
sociedade gestora, ou pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), bem
como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a

reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I.P.
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6.2 Incentivos e deliberagées municipais no ambito da ARU

6.2.1 Taxas

O Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Porto de Més (entrada em vigor em

janeiro de 2021) ndo integra referéncias a redugdo ou isengdo de taxas em processos referentes a obras de

reabilitagdo urbana, contudo o artigo 152 (Capitulo Il Isengdo e redugdo de taxas) estabelece que:

“1 - As isengdes e redugdes constantes do presente Regulamento foram ponderadas em fun¢do da notdria
relevancia da atividade desenvolvida pelos respetivos sujeitos passivos, bem como a luz do estimulo de

atividades, eventos e condutas que o Municipio visa promover e apoiar, no dominio da prossecuc¢do das

N

respetivas atribuicdes, nomeadamente no que se refere a cultura, ao desporto, ao associativismo e a
divulgacgdo dos valores locais, sem prejuizo de uma preocupagao continua com a protegdo dos estratos sociais

mais frageis, desfavorecidos e carenciados no que respeita as pessoas singulares.

2 - As isengOes e redugbes previstas no presente Regulamento fundamentam-se nos principios da legalidade,
da igualdade de acesso e no tratamento dos contribuintes, da imparcialidade, da capacidade contributiva e

da justica social.”

Face ao exposto no supramencionado artigo, devera ser avaliada a possibilidade de reduzir ou isentar de
taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal de Porto de Mds, no ambito dos processos relativos a
acOes de reabilitacdo em edificios abrangidos pela ARU de Porto de Mds e Corredoura, propondo-se o

seguinte (que devera ser integrado em regulamento municipal):

e Redugdo de 50% do valor das taxas relativas a urbanizagdo e edificagdo, em obras de reabilitagdo de
edificios;

e Isenc¢do do valor das taxas relativas a ocupagao de via publica em estabelecimentos comerciais a
funcionar em edificios reabilitados, por um periodo de dois anos, a contar, inclusive, do ano da
conclusao da reabilitagdo;

e Isencdo do valor das taxas relativas a ocupagao de via publica durante o decorrer das obras;

e Reducdo das Taxas pela apreciagido de pedidos;

e Redugdo das Taxas pelo deferimento de pedidos.
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6.2.2 Incentivo financeiro municipal

O Municipio concederd incentivo financeiro para o restauro, limpeza e recuperagao dos algados principais
que confinem com vias ou largos publicos, aos proprietarios de prédios que possuam condi¢cdes de

recuperacdo e/ou exista interesse na requalificacéo.

Esse incentivo sera de até seis euros por metro quadrado (6€/m?) da 4rea a beneficiar, sendo que esta sera

determinada pela altura e comprimento do algado principal, incluindo vaos de portas e janelas.

Observagdo: Quaisquer incentivos referentes a taxas e compensacdes tém de constar em regulamento

municipal, de acordo com o definido no RIRU (artigo 67.2), assim como quaisquer outros apoios que o

Municipio de Porto de Mds venha a definir, respeitando o artigo 75.2 do mesmo Regime Juridico.

6.2.3 Majoracoes e minoragoes de IMI para prédios urbanos degradados e devolutos

Excertos da Lei habilitante

De acordo com o exposto no artigo 112.2 (pontos 6 a 8), do Cddigo do Imposto Municipal sobre Imdveis

(Decreto-Lein.2 287/2003, de 12 de novembro, na sua redacdo atual®’), o Municipio pode majorar ou minorar

a taxa de IMI a aplicar aos imdveis localizados em ARU delimitadas:

6 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir areas territoriais,
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de operagdes de
reabilitagdo urbana ou combate a desertificacdo, e majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar para o

ano a que respeita o imposto.

7 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir areas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma redugdo até 20% da taxa que
vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbanos arrendados, que pode ser cumulativa

com a definida no nimero anterior.

8 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem majorar até 30% a taxa aplicavel
a prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservagdo, nio

cumpram satisfatoriamente a sua fung¢do ou fagcam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Complementarmente, este diploma legal estabelece, no artigo 112.2:

2 Disponivel no Portal das Finangas em: https://tinyurl.com/y4qwtmjy
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3 - Salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n.2 2 do artigo 11.9, as taxas previstas nas alineas

b) e ¢) do n.2 1 sdo elevadas, anualmente, ao triplo nos casos:

e De prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano, ou prédios em ruinas, como tal
definidos em diploma proprio;

e  Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso dos prédios ndo
constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do valor patrimonial tributario

correspondente as partes devolutas.

16 - A identificacdo dos prédios ou fracdes autonomas devolutos, os prédios em ruinas e os terrenos para
construgdo referidos no artigo 112.2-B deve ser comunicada pelos municipios a Autoridade Tributaria e
Aduaneira (AT), por transmissdo eletronica de dados, nos termos e prazos referidos no n.2 14 e divulgada

por estes no respetivo sitio na Internet, bem como no boletim municipal, quando este exista.

Propostas a avaliar e aplicar na ARU

Face ao exposto legalmente, devera ser avaliada a possibilidade de os proprietdrios de edificios ou fragdes
na ARU sejam abrangidos por um conjunto de majoragdes e minoragdes, em sede do IMI, previstas no CIMI,

nomeadamente:

e Minorar em 10% a taxa de IMI em vigor em prédios urbanos localizados na ARU, de acordo com o
previsto no n.2 6 do artigo 112.2 do CIMI, mas que ndo se encontrem em ruina, degradados ou
devolutos;

e Minorar em 10% a taxa de IMI em vigor a aplicar aos prédios urbanos arrendados localizados na ARU,
que pode ser cumulativa com a anterior de acordo com o previsto no n.2 7 do mesmo artigo;

e  Majorar em 20% a taxa de IMI em vigor a aplicar a prédios urbanos degradados, considerando como
tais os que, face ao seu estado de conservagdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua fungao ou fagam
perigar a seguranca de pessoas e bens, conforme descrito no n.2 8 do mesmo artigo 1122 do CIM;

e Majorar, anualmente, em 30% a taxa de IMI em vigor prevista para prédios urbanos que se encontrem
em ruinas e situados na ARU, de acordo com o previsto no n.2 6 do mesmo artigo, considerando em

ruinas os prédios como tal definidos em diploma préprio.

Observagdo: Quaisquer incentivos referentes a taxas e compensacdes tém de constar em regulamento

municipal, de acordo com o definido no RJRU (artigo 67.2), assim como quaisquer outros apoios que o

Municipio de Porto de Mds venha a definir, respeitando o artigo 75.2 do mesmo Regime Juridico.
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6.3 Apoios e programas existentes que podem apoiar a reabilitagdo

urbana e do edificado

Para efeitos de apoio a reabilitagao do edificado e intervencao, em complemento aos beneficios fiscais
estabelecidos e incentivos que deverdo ser definidos em detalhe através de regulamento municipal, os

proprietarios de imdveis que pretendam realizar intervencées de reabilitacdo na ARU de Porto de Més e

Corredoura podem recorrer aos instrumentos de apoio, como os geridos pelo Instituto da Habitagao e

Reabilitagdo Urbana?®, nomeadamente:

e Plano de Recuperacdo e Resiliéncia — Componente 2 — RE-C02-i015: Parque publico de habitacdo a

custos acessiveis (da responsabilidade do IHRU - empréstimos — equiparado ao Rpa-Ha - Construgdo
e reabilitacdo para disponibilizagdo do patrimdnio publico devoluto do Estado, com aptiddo
habitacional, para promogdo de arrendamento a pregos acessiveis, limitando a adesdao do programa
as familias que efetivamente ndo encontram respostas no mercado tradicional por incompatibilidade
entre os seus rendimentos e os valores de renda praticados.);

e Plano de Recuperacdo e Resiliéncia — Componente 2 — RE-C02-i01: Programa de Apoio ao Acesso a

Habitacdo (da responsabilidade do IHRU - obrigatoriedade de as situagdes corresponderem a
situagGes habitacionais indignas mapeadas na Estratégia Local de Habitacdo de Porto de Més);

e Plano de Recuperacao e Resiliéncia — Componente 2 — RE-C02-i02: Bolsa Nacional de alojamento

urgente e temporario (da responsabilidade do IHRU resposta estruturada e transversal para as

pessoas que carecem de solugdes de alojamento de emergéncia (devido a acontecimentos excecionais
ou imprevisiveis ou a situagGes de risco iminente);

e Plano de Recuperacdo e Resiliéncia — Componente 13 TC-C13-i01: Eficiéncia energética em edificios

residenciais (da responsabilidade do Fundo Ambiental - promocdo de investimentos para renovagado
energética de edificios residenciais, fomento da eficiéncia energética e de recursos, refor¢o da
producdo de energia de fontes renovaveis em regime de autoconsumo e o combate a pobreza
energética, que se podem materializar em ac0es individuais ou cumulativas, como (i) Melhorias
passivas ao nivel da envolvente, através, por exemplo, do isolamento térmico das paredes, das
coberturas e dos envidragados; (ii) Melhorias ativas através, por exemplo, de sistemas de
climatizagdo para aquecimento e/ou arrefecimento (ex.: bombas de calor) e aquecimento de 4guas
sanitarias (ex.: solar térmico); (iii) Melhorias ativas através, por exemplo, da implementacdo
de sistemas de producdo de energia elétrica de origem renovavel, em regime de autoconsumo ou

comunidade de energia renovavel; (iv) Interven¢des que visem a eficiéncia hidrica, incluindo a

28 ver Portal da Habitacdo
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substituicdo de equipamentos por equipamentos mais eficientes; (v) Interveng¢Ges que promovam
a incorporacdo de biomateriais, materiais reciclados, solugdes de base natural, fachadas e coberturas
verdes e solugbes de arquitetura bioclimatica, sobre prédios urbanos ou suas fragdes auténomas
existentes);

Plano de Recuperacdo e Resiliéncia — Componente 13: Eficiéncia energética em edificios de servicos

(da responsabilidade do Fundo Ambiental — apoio a investimentos na renova¢ao energética de
edificios de servigos, fomento da eficiéncia energética e o reforgo da produgdo de energia de fontes
renovaveis em regime de autoconsumo;

Programa "Reabilitar Para Arrendar - Habitacdo Acessivel (Rpa-Ha)" (da responsabilidade do IHRU

- financiamento de operagOes de reabilitacdo de parte de um edificio, de edificios ou de
empreendimentos cujas habitagdes, no fim da operagdo, se destinem, no todo ou maioritariamente,
a arrendamento acessivel ou a arrendamento com rendas de valor inferior aos limites aplicaveis no
ambito do Programa de Arrendamento Acessivel. Este programa conta com o apoio financeiro do
Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem
candidatar-se a este programa pessoa ou pessoas, singulares ou coletivas, de natureza publica ou
privada, incluindo as administracées de condominio, que promovam, isolada ou conjuntamente, uma
operagdo e que demonstrem ser titulares de direitos e poderes sobre o imével objeto da mesma que
Ihes permitem contratar e executar integralmente, e de forma auténoma, as empreitadas e os
empréstimos ao abrigo do Programa);

1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo (da responsabilidade do IHRU -

obrigatoriedade de as situagGes corresponderem a situagdes habitacionais indignas mapeadas na
Estratégia Local de Habitacdo de Porto de Mds);

Programa Arrendamento Acessivel (PAA) (da responsabilidade do IHRU - Programa de politica de

habitacdo que visa promover uma oferta alargada de habitacdo para arrendamento a pregos
compativeis com os rendimentos das familias. Com este programa o Governo quer «contribuir para
dar resposta as necessidades habitacionais das familias cujo nivel de rendimento ndo |lhes permite

aceder no mercado a uma habitagdo adequada as suas necessidades»).
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7 OPERACIONALIZACAO DA ORU

7.1 Critérios de acesso aos beneficios fiscais (Autoridade Tributaria)

O artigo 71.2 do EBF, relativo aos incentivos a reabilitagdo urbana, elenca os beneficios que podem ser

concedidos e determina o acesso aos mesmos. No respeitante aos beneficios elencados no nimero 4 do

referido artigo, referentes ao IRS, nos nimeros 18 e 19 é explicitado que:

18 — Os encargos a que se refere o n.2 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de certificagao
prévia por parte do 6rgdo de gestdo da area de reabilitagdo ou da comissao arbitral municipal, consoante

0S Cas0s. (Redagdo da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de margo; anterior n.2 17.)

19 - As entidades mencionadas no nimero anterior devem remeter a administracdo tributaria as

certificagOes referidas no nimero anterior. (Redacio da Lei n.2 7-A/2016, de 30 de marco; anterior n.2 18.)

Complementarmente, o nimero 23 do respetivo artigo, esclarece ainda que, para efeitos de aplicagao do

Artigo 71.2, se considera:

e  “AcOes de reabilitacdo”, as intervengdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, em
imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes: (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

o Da intervengdo resultar um estado de conserva¢do de, pelo menos, dois niveis acima do

verificado antes do seu inicio (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)

o Um nivel de conservagdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos guatro anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das
obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor

patrimonial tributdrio do imdvel e este se destine a arrendamento para habitacdo permanente
(Redagdo da Lei n.2 2/2020, de 31 de margo, que aprova o Orgamento de Estado para 2020)

e 'Area de reabilitacdo urbana' a area territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico da

Reabilitagcdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro; (Redacéo da Lei n.2
114/2017, de 29 de dezembro)

e 'Estado de conservagdo' o estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do disposto no

Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. (Redacio da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)
No ndmero 24 do referido artigo 71.2 do EBF é estabelecido o procedimento a adotar:

e “A comprovagdo do inicio e da conclusdo das acGes de reabilitacdo é da competéncia da cdmara
municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo urbana
para a area da localizagdo do imédvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apods as
obras compreendidas na agdo de reabilitagdo, sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea a)

do nimero anterior”. (Redacdo da Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro)
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A determinac¢do do estado dos imdveis/nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fragbes auténomas,
arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e
de conservagdo do edificado, e respetivo quadro de responsabilidades e procedimentos encontram-se

estabelecidos no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro. O artigo 5.2 do referido diploma define os

niveis de conservagao de um prédio urbano ou de uma fragdo auténoma, a saber: 5 — Excelente, 4 — Bom, 3
— Médio, 2 — Mau e 1 — Péssimo. No respeitante a avaliagdo do nivel de conservagao, esta é regulamentada

pela Portaria n2 1192-B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avaliacdo?®, a qual integra os

elementos do locado, relevantes para a determinacgdo do nivel de conservagao.

Instrucao do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fragdes, compreendidos na
ARU de Porto de Mds e Corredoura, para poderem beneficiar dos apoios e incentivos definidos, devem

proceder a instrugdo do processo do imdvel a reabilitar.

O processo inicia-se junto dos servicos municipais com o pedido de vistoria para a avaliacdo do estado de
conservacdo do imdvel e elaboracdo do respetivo relatério técnico. E da competéncia da Cdmara Municipal
de Porto de Méds o procedimento de vistorias antes do inicio e apds a boa conclusdo das obras. A
comprovacdo do inicio e da conclusdo das agées de reabilitagio é da competéncia da Camara Municipal,
incumbindo-lhe certificar o estado dos imoéveis, antes e apds as obras compreendidas na acdo de

reabilitagao e determinar assim a legitimidade de acesso aos beneficios estabelecidos.

Para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados e quando os mesmos forem solicitados por
motivos de realizagdo de obras de reabilitagao, os interessados devem facultar a Camara Municipal prova de
titularidade do imodvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os

documentos necessarios, comprovativos da agdo de reabilitacdo realizada.

29 www.portaldahabitacao.pt/opencms/export/sites/nrau/pt/nrau/docs/FichaAvaliacao.pdf
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A. Requerimento para confirmagao da
localizagdo do imdvel na ARU e para
realizacdo de vistoria prévia para
comprovar o estado de conservagao do
imdvel antes das obras de reabilitagdo

B. 1.2 vistoria realizada pela Camara
Municiapl de Porto de Mds

C. Avaliagdo do estado de conservagao
do imével previamente as obras de
reabilitacdo e emissdo da certiddo de
localizagdo do imével na ARU

D. Realizagdo de obras de reabilitagao

E. Requerimento para (i) pedido de
vistoria final para confirmagdo da subida
de dois niveis do estado de conservagao

do imadvel; (ii) emissdo de certiddo de

conformidade da intervengdo com a

estratégia da ARU

F. 2.2 vistoria realizada pela Camara
Municiapl de Porto de Mads

G. Certificagdo do estado de
conservacgao do imdvel e emissdo da
certiddo de conformidade com a
estratégia da ARU

Figura 24. Esquema de procedimento para acesso aos beneficios fiscais

Fonte: SPI, com base no enquadramento legal em vigor
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7.2 Condigdes para a aplicagdao dos instrumentos de execuc¢do de

reabilitacao urbana

O Regime Juridico da Reabilitagdao Urbana prevé igualmente um conjunto de prerrogativas e instrumentos de
execucdo de politica urbanistica, que visam agilizar os procedimentos de reabilitagdo urbana e consequente
de reabilitagdo do edificado da ARU de Porto de Mds e Corredoura, através da aprovagao da ORU sistematica,

designadamente:

Obrigacdo de reabilitar e obras coercivas (Artigo 559):

Caso seja atribuido a um edificio ou fragdo um nivel de conservagdo 1 ou 2, a entidade gestora pode impor
ao respetivo proprietario a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizagdo e o prazo para a conclusdo
das obras ou trabalhos necessarios a restituicdo das suas caracteristicas de desempenho e seguranca

funcional, estrutural e construtiva, de acordo com critérios de necessidade, adequacgao e proporcionalidade.

Quando o proprietario, incumprindo a obrigacdo de reabilitar, ndo iniciar as operagdes urbanisticas
compreendidas na acdo de reabilitacdo que foi determinada, ou ndo as concluir dentro dos prazos que para
o efeito sejam fixados, pode a entidade gestora tomar posse administrativa dos edificios ou fragées para

dar execugao imediata as obras determinadas, aplicando-se o disposto nos artigos 107.2 e 108.2 do RJUE.

No ambito de operagdes de reabilitacdo urbana sistematica, a entidade gestora pode, em alternativa a
aplicagdo do regime de obras coercivas previsto no nimero anterior e na estrita medida em que tal seja
necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e privados em presenca, recorrer

aos regimes de expropriacao ou de venda forgada previstos nos artigos 61.2 e 62.2.

Empreitada tnica (Artigo 562):

A entidade gestora de uma operagao de reabilitagdo urbana pode promover a reabilitagdo de um conjunto

de edificios através de uma empreitada Unica.

Salvo oposicdo dos proprietarios, a entidade gestora, em representacdo daqueles, contrata e gere a
empreitada Unica, a qual pode incluir a elaboracdo do projeto e a sua execugdo, podendo igualmente

constituir parte de um contrato de reabilitagdo.

No caso de os proprietdrios se oporem a representagao pela entidade gestora, devem contratar com aquela
as obrigacdes a que ficam adstritos no processo de reabilitacdo urbana, desighadamente quanto a fixagédo de

prazos para efeitos de licenciamento ou comunicagdo prévia e para execugao das obras.
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Demoligdo de edificios (Artigo 572):

A entidade gestora pode ordenar a demolicdo de edificios aos quais faltem os requisitos de seguranca e
salubridade indispensdveis ao fim a que se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica ou economicamente

inviavel.

Aplica-se a demoligdo de edificios, com as necessarias adaptagdes, o regime estabelecido nos artigos 89.2 a

92.2 do RJUE.

Tratando-se de patrimdnio cultural imével classificado ou em vias de classificagdo, ndo pode ser efetuada a
sua demolicdo total ou parcial sem prévia e expressa autorizacdo da administracdo do patrimonio cultural
competente, aplicando-se, com as devidas adaptagles, as regras constantes do artigo 49.2 da Lei n.2

107/2001, de 8 de setembro.

A aplicacdo do regime de demoli¢do regulado nos nimeros anteriores ndo prejudica, caso se trate de imével
arrendado, a aplica¢do do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 306/2009,
de 23 de outubro.

Direito de preferéncia (Artigo 582):

A entidade gestora tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos,

edificios ou fragdes, situados em ARU.

Tratando-se de patrimdnio cultural imdvel classificado ou em vias de classificagdo ou de iméveis localizados
nas respetivas zonas de protecdo, o direito de preferéncia da entidade gestora ndo prevalece contra os

direitos de preferéncia previstos no n.2 1 do artigo 37.2 da Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro.

O direito de preferéncia apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que o imdvel deve ser
objeto de intervenc¢do no ambito da operacdo de reabilitacdo urbana, discriminando na declaracdo de
preferéncia, nomeadamente, a interveng¢dao de que o imdvel carece e o prazo dentro do qual pretende

executa-la.

O direito de preferéncia exerce-se nos termos previstos no RJIGT, para o exercicio do direito de preferéncia
do Municipio sobre terrenos ou edificios situados nas areas do plano com execugdo programada, podendo

ser exercido com a declaragdo de ndo aceitagdo do prego convencionado.

Nos casos previstos na parte final do niUmero anterior, assiste as partes do contrato, primeiro ao vendedor e

depois ao comprador:

e QO direito de reversdao do bem quando nao seja promovida a intervencdo constante da declara¢do de
preferéncia, aplicando -se o disposto no Cédigo das Expropriacdes, com as devidas adaptacdes;

e Odireito de preferéncia na primeira alienagdo do bem.
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Arrendamento forgado (Artigo 592):

Ap0ds a conclusdo das obras realizadas pela entidade gestora nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 55.9,
se o proprietario, no prazo maximo de quatro meses, ndo proceder ao ressarcimento integral das despesas
incorridas pela entidade gestora, ou ndo der de arrendamento o edificio ou fragdo por um prazo minimo de
cinco anos afetando as rendas ao ressarcimento daquelas despesas, pode a entidade gestora arrenda-lo,
mediante concurso publico, igualmente por um prazo de cinco anos, renovavel nos termos do artigo 1096.2

do Cddigo Civil.
O arrendamento previsto neste artigo ndo afasta o disposto no n.2 3 do artigo 73.2.

E correspondentemente aplicével a relagdo entre os titulares dos contratos de arrendamento e a entidade
gestora o disposto no artigo 18.2 do Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2

306/2009, de 23 de outubro.

Servidoes (Artigo 602):

Podem ser constituidas as serviddes administrativas necessdrias a reinstalagdo e funcionamento das

atividades localizadas nas zonas de intervengdo.

A constituicdo das servidGes rege-se, com as necessarias adaptacdes, pelo disposto no artigo seguinte.

Expropriagdo (Artigo 612):

Na estrita medida em que tal seja necessario, adequado e proporcional, atendendo aos interesses publicos e
privados em presenca, podem ser expropriados os terrenos, os edificios e as fragbes que sejam necessarios

a execucdo da operagao de reabilitagdo urbana.

A entidade gestora pode ainda promover a expropriagdo por utilidade publica de edificios e de fragGes se os
respetivos proprietdrios ndo cumprirem a obrigacdo de promover a sua reabilitacdo, na sequéncia de
notificacdo emitida nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 55.2, ou responderem a notificagdo alegando

que ndo podem ou ndo querem realizar as obras e trabalhos ordenados.

A expropriacdo por utilidade publica inerente a execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana rege -se pelo

disposto no Cdédigo das Expropriagdes, com as seguintes especificidades:

e A competéncia para a emissdo da resolucdo de expropriar é da entidade gestora;

e A competéncia para a emissdo do ato administrativo que individualize os bens a expropriar é da
camara municipal ou do 6rgdo executivo da entidade gestora, consoante tenha havido ou ndo
delegacdo do poder de expropriagao;

e AsexpropriacGes abrangidas pelo presente artigo possuem carater urgente.
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No caso de a expropriagdo se destinar a permitir a reabilitagdo de imdveis para a sua colocagdo no mercado,
os expropriados tém direito de preferéncia sobre a alienagcdo dos mesmos, mesmo que ndo haja perfeita

identidade entre o imovel expropriado e o imével colocado no mercado.

No caso da existéncia de mais que um expropriado a querer exercer a preferéncia, abre-se licitagdo entre
eles, revertendo a diferenga entre o preco inicial e o prego final para os expropriados, na proporgao das

respetivas indemnizagdes.

Venda forgada (Artigo 622):

Se os proprietarios ndo cumprirem a obrigagdo de reabilitar nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 55.9,
ou responderem a respetiva notificagcao alegando que ndo podem ou ndo querem realizar as obras e trabalhos
indicados, a entidade gestora pode, em alternativa a expropriacdo a que se alude no n.2 2 do artigo anterior,
proceder a venda do edificio ou fracdo em causa em hasta publica a quem oferecer melhor preco e se dispuser
a cumprir a obrigacdo de reabilitagdo no prazo inicialmente estabelecido para o efeito, contado da data da

arrematacao.

Caso haja que proceder a venda forgada de imdveis constituidos em propriedade horizontal, apenas podem
ser objeto de venda forcada as fragGes auténomas, ou partes passiveis de ser constituidas em fracGes
autdénomas, necessarias a realizagdo da obrigacao de reabilitar, financiando -se as obras do imével com a

venda forcada destas e mantendo o proprietdrio o direito de propriedade das demais.
A entidade gestora e o Municipio dispoem de direito de preferéncia na alienagdo do imdvel em hasta publica.

Para efeitos do disposto no n.2 1, a entidade gestora emite uma resolugao de promogao de venda forgada, a
qual deve ser fundamentada e notificada nos termos previstos no Cédigo das Expropriagdes para a resolugao
de expropriar e requerimento da declaracdo de utilidade publica, com as devidas adaptacdes, devendo
sempre indicar o valor base do edificio ou fragdo resultante de avaliagdo promovida nos termos e de acordo

com os critérios ali previstos.

Ao proprietdrio assiste o direito de alienar o edificio ou fragdo em causa a terceiro no prazo previsto non.2 5
do artigo 11.2 do Cédigo das Expropriagdes, bem como o de dizer o que se |he oferecer sobre a proposta de
valor base apresentada, no mesmo prazo, podendo apresentar contraproposta fundamentada em relatério

elaborado por perito da sua escolha.
Para efeitos do exercicio do direito de alienagdo do bem, nos termos do nimero anterior:

e O proprietédrio informa a entidade gestora da intengdo de alienacdo e, antes de esta ocorrer, da
identidade do possivel adquirente;

e A entidade gestora deve, no prazo de cinco dias contados a partir da rece¢do da informacgao prevista
na parte final da alinea anterior, notificar o possivel adquirente da obrigacao de reabilitagdo do edificio

ou fracdo e do regime aplicavel nos termos do presente decreto-lei;
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e A alienagdo do bem sé pode ocorrer apds o possivel adquirente ter sido notificado nos termos da

alinea anterior.

Caso o proprietario tenha apresentado contraproposta nos termos previstos no n.2 5 com um valor superior
ao valor base do edificio ou fragdo resultante da avaliacdo, é aplicavel o disposto nos nimeros 2 a 5 do artigo
seguinte, passando o valor base da venda em hasta publica a ser o valor fixado nos termos das referidas

disposicdes.

A entidade gestora pode decidir iniciar o procedimento de venda em hasta publica, quando o proprietério
estiver de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou ndo apresentar contraproposta nos termos

previstos non.2 5.
A decisdo de inicio do procedimento de venda em hasta publica é:

e Notificada ao interessado, nos termos previstos no Caodigo das ExpropriagGes para a notificacdo da
declaragdo de utilidade publica, com as devidas adaptacdes;

e Publicitada, nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n2
55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011, de 30 de dezembro, para a venda de imdveis do Estado

e dos institutos publicos em hasta publica, com as devidas adaptacdes.

A venda em hasta publica referida no n.2 8 segue o procedimento previsto nos artigos 88.2 e seguintes do
Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, alterado pelas Leis n2 55-A/2010, de 31 de dezembro, e 64-B/2011,

de 30 de dezembro, com as devidas adaptacgGes.
A aquisicdo do bem em hasta publica, ao abrigo do disposto no presente artigo:

e E titulada pelo auto de arrematacdo, que constitui titulo bastante para a inscricdo da aquisicio em
favor do adjudicatério no registo predial;

e Obriga a inscri¢do, no registo predial, de um énus de n3o alienagdo e oneragao, que apenas pode ser
cancelado através da exibicdo de certiddo passada pela entidade gestora que ateste a conclusdo das

obras.

Se o arrematante ou o adquirente, nos termos do n.2 5, ndo comegar a reabilitacdo do edificio ou fragdo no
prazo de seis meses contado da arrematagdo ou da aquisi¢do, ou, comegando-a ndo a concluir no prazo

estabelecido:

e Aentidade gestora deve proceder a expropriacdo do edificio ou fragcdo ou retomar o procedimento de
venda forcada, dando-se conhecimento da decisdo ao primitivo proprietario;

e Oarrematante ou o adquirente, nos termos do n.2 5, inadimplente ndo tem direito a receber um valor
que exceda o montante que haja despendido na aquisi¢do do edificio ou fragdo em causa, revertendo

0 excesso desse valor para o primitivo proprietario.
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Se, em qualquer das vendas em hasta publica, ndo comparecer licitante que arremate, a entidade gestora
paga o preco em que o bem foi avaliado e reabilita-o por sua conta, no prazo inicialmente estabelecido para
o efeito, contado da data da realizagdo da hasta publica, sob pena de reversao para o primitivo proprietario,

aplicando-se, com as devidas adaptagdes, o Cédigo das Expropriagdes.

Determinag¢do do montante pecunidrio a entregar ao proprietario em caso de venda forgada (Artigo 632):

Nos casos em que o proprietario esteja de acordo com o valor proposto pela entidade gestora ou nao tenha
apresentado contraproposta nos termos previstos no n.2 5 do artigo anterior, a entidade gestora entrega-lhe

o produto da hasta publica, terminado o respetivo procedimento.

Caso o proprietdrio tenha apresentado contraproposta, nos termos previstos no n.2 5 do artigo anterior, com
um valor superior a proposta de valor base apresentada pela entidade gestora, esta promove uma tentativa
de acordo sobre o valor base da venda em hasta publica, nos termos previstos no Cédigo das Expropriagdes

para a expropriagcdo amigavel, com as necessarias adaptag¢des.

Na falta de acordo, nos termos do nimero anterior, é aplicavel, com as necessarias adaptacoes, o disposto
no Codigo das ExpropriacGes para a expropriagao litigiosa, designadamente sobre a arbitragem, a designacado

de drbitros, a arguicdo de irregularidades e o recurso da decisdo arbitral.

Os prazos reportados no Codigo das Expropriagdes a declaragdo de utilidade publica consideram -se

reportados a resolugdo de promogdo da venda forgada, prevista no n.2 4 do artigo anterior.

O proprietario beneficia, relativamente ao valor do bem sujeito a venda for¢cada, de todas as garantias
conferidas ao expropriado, pelo Cddigo das Expropriagcdes, relativamente a justa indemnizagao,
designadamente quanto as formas de pagamento, pagamento dos respetivos juros e atribuicdao desse valor

aos interessados, com as necessarias adaptagdes.

Fixado o valor base da venda, nos termos dos nimeros anteriores, a entidade gestora pode iniciar o

procedimento de venda em hasta publica e, findo este, entrega o produto da venda ao proprietario.

O inicio das obras de reabilitacdo do bem n&do pode ocorrer antes da realizagdo da vistoria ad perpetuam rei

memoriam, nos termos previstos no Codigo das Expropriagdes, com as necessarias adaptagdes.

Reestruturacdo da propriedade (Artigo 649):

A entidade gestora da operacgdo de reabilitagdo urbana pode promover a reestruturagdo da propriedade de
um ou mais imdveis, expropriando por utilidade publica da operagéo de reabilitagcdo urbana, ao abrigo do

disposto no artigo 61.2, designadamente:

e As faixas adjacentes continuas, com a profundidade prevista nos planos municipais de ordenamento
do territério, destinadas a edificagcOes e suas dependéncias, nos casos de abertura, alargamento ou

regularizagdo de ruas, pragas, jardins e outros lugares publicos;
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e Os terrenos que, apds as obras que justifiguem o seu aproveitamento urbano, ndo sejam assim
aproveitados, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses a contar da notificagdo que, para esse fim,
seja feita ao respetivo proprietdrio;

e  Os terrenos destinados a construgdo, adjacentes a vias publicas de aglomerados urbanos, quando os
proprietarios, notificados para os aproveitarem em edificagdes, ndo o fizerem, sem motivo legitimo,
no prazo de 12 meses a contar da notificagdo;

e Os prédios urbanos que devam ser reconstruidos ou remodelados, em razdo das suas pequenas
dimensdes, posicdo fora do alinhamento ou mds condigGes de salubridade, seguranga ou estética,
quando o proprietdrio ndo der cumprimento, sem motivo legitimo, no prazo de 12 meses, a notificacdo

que, para esse fim, Ihe seja feita.

Os prazos a que se referem as alineas b), c¢) e d) do nimero anterior sdo suspensos com o inicio do
procedimento de licenciamento ou de comunicagdo prévia, sempre que estes procedimentos sejam

aplicaveis, cessando a suspensado caso a realizagdao da operagao urbanistica ndo seja licenciada ou admitida.

Nos procedimentos de reestruturagao da propriedade que abranjam mais que um edificio ou que um terreno,
o procedimento de expropriacdo deve ser precedido da apresentacdo aos proprietarios de uma proposta de
acordo para estruturacdo da compropriedade sobre o ou os edificios que substituirem os existentes, bem
como de, relativamente aos bens a expropriar que revertam para o dominio publico, uma proposta de

aquisicdo por via do direito privado, sem prejuizo do seu carater urgente.

Neste contexto, o Municipio de Porto de Mds procedera a promogao de agdes de sensibilizagao e
divulgacao junto dos particulares, relativamente aos objetivos da ORU, ao dever de cada particular na
manuteng¢do dos seus imdveis, importancia da reabilitacio para o desenvolvimento econémico local e
beneficios fiscais e incentivos disponiveis para a execucido das obras. Paralelamente, o Municipio, nos casos
dos iméveis em ruina e em mau estado de conservagdo, exercera as suas competéncias de inspecao e
vistoria (artigo 462 e 652 do RIRU e sec¢do V do RJUE) para efeitos de apuramento do nivel de conservagio
e imposicao ao respetivo proprietario da obrigacao de reabilitar (artigo 552 do RJRU e secg¢do V do RJUE).
A nao realizagao das obras de reabilitagao necessarias, reconhecidas por relatério técnico elaborado pelos

servicos competentes do Municipio, permitira que sejam utilizados os mecanismos legais disponiveis,

gerando a possibilidade de imposi¢do da obriga¢do de reabilitar e/ou a execugido de obras coercivas, ou

outros instrumentos definidos na lei.
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Apoio técnico:

MUNICIPIO
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SOMOS TODOS NOS.



